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TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - Finalita, contesto normativo e campo di aplicazione della Variante Generale al P.R.G.

Il presente strumento urbanistico costituisce #e Generale al P.R.G. vigente del Comune didzafta, ai
sensi e ai fini della L. n. 1150/1942 e successngglificazioni e integrazioni e della L.R. n. 74/498 successive
modificazioni e integrazioni, nonché delle rimanedisposizioni legislative tanto dello Stato chellaleRegione
Toscana, che regolano la materia urbanistica.

La presente Variante pianifica la razionale utdizione del territorio comunale e delle sue risimselazione
ai bisogni sociali e di qualita della vita dellapptazione insediata e alle esigenze delle atte@@nomiche e tutela le
bellezze naturali ed i valori architettonici siaaqdo questi rivestano carattere monumentale, sacostituiscano
presenza diffusa e documento tipologico storicameansolidato.

Il campo di applicazione della presente Varianteagpresentato dall'intero territorio comunale, pogso
l'arenile soggetto a specifico piano attuativo daim@to “Piano di Utilizzazione degli Arenili P.U.Ae il Piano di

settore per le strutture ricettive esistguei le parti ivi richiamategon esclusione delle parti gia soggette a Variante
specifica (Centro Storico).

Art. 2 - Validita ed efficacia della Variante Geneanle al P.R.G.

Le prescrizioni ed i vincoli contenuti nella V.@l P.R.G. hanno efficacia nei confronti dei privatidelle
Amministrazioni pubbliche, nei limiti previsti dallLegislazione nazionale e regionale in materia.

In virtu dell'adozione e approvazione della préseérariante la disciplina urbanistica del terribdomunale
sara regolata dalle Norme seguenti e dai suoi Atleginitamente agli elaborati grafici che dettgrescrizioni e
vincoli in termini dimensionali, morfologici e diestinazione d'uso, sia per la disciplina direttledtrasformazioni
urbanistiche ed edilizie del territorio comunalie, [ger la stesura dei piani urbanistici attuativi.

Art. 3 - Norme per l'edificabilita

La destinazione dei suoli a zone edificabili, analregime di intervento diretto, secondo le prerigdi piano
e delle presenti Norme, non conferisce il titolcedificabilita per le aree che manchino delle ogrerbanizzazione
primaria, ai sensi dell'art. 10 della L. n. 765/196

Un suolo € edificabile solo se provvisto delle r@pdi urbanizzazione primaria cosi come stabil@diadL. n.
847/1964 e precisamente: strade, spazi di sostahgngio, fognatura e impianti di depuraziones idtica, rete di
distribuzione dell'energia elettrica, dell'illumiiane pubblica, del telefono e del gas (quandaes$isrete primaria),
nuclei elementari di verde attrezzato, secondo decgntuali ed i criteri fissati dalle presenti Nesme relativi
allacciamenti ai pubblici servizi.

Art. 4 - Elaborati della Variante Generale al P.R.G

La presente Variante & costituita dalle presemtinée Tecniche di Attuazione, dalla Relazione IHasva,
nonché dagli elaborati grafici come di seguito #imti:

A) Elaborati cartografici a carattere descrittivpreprogettuale:

1. Analisi stratigrafica - n. 4 Tavole - scala.0@

2. Analisi pre-progettuale - n. 4 Tavole - scak 000

3. Occupazione industriale e artigianale del su@o4 Tavole - scala 1:5.000

4. Unita locali per classi di ampiezza e per setth attivita - n. 4 Tavole - scala 1:5.000

5. Unita locali per classi di ampiezza e annonio di attivita - n. 4 Tavole - scala 1:5.000

6. Unita locali per classi di ampiezza, per lazarai nel settore del marmo e per classi di afiivit. 4 Tavole
scalal:5.000

B) Elaborati cartografici di progetto a carattereggrittivo:

7. Zonizzazione generale del territorio - n.4 Tlavoscala 1:5.000 (CORRETTA a seguito di stralogs.)

8. Viabilita, infrastrutture tecnologiche e vincoh.4 Tavole - scala 1:5.000 (NON CORRETTA)

9. Stato attuale e stato di progetto sovrappast -Tavole - scala 1:2.000 (NON CORRETTA)

10. Prescrizioni di dettaglio relative agli insedinti - n.4 Tavole - scala 1:2.000 (CORRETTA a #eqgdi
stralci e 0ss.)

11. Comparti urbanistici, lotti edificabili e atrzature - n. 4 Tavole - scala 1:2.000 (CORRET s&guito di
stralci e 0Ss.)




C) Indagini geologico-tecniche di riferimentdepositate presso I'Ufficio Regionale del Ge@ivile ed
approvate con Delibera di C.C n° 39 del 29.06.20dubblicata sul BURT n°33 del 17.08.2011).

Relazione tecnica
Aggiornamento del quadro conoscitivo del P.R.Genig

Tavola 1G - CARTA DEI DATI DI BASE scala D@00
Tavola 2G, 2aG e 2bG - CARTA GEOLOGICA GEOMORFOL@aAI
E ASPETTI DINAMICA COSTIERA scala 1:10000 - scala 1:800

Tavola 3G - CARTA IDROGEOLOGICA MESE DI APRILE cala 1:10000
Tavola 4G - CARTA IDROGEOLOGICA MESE DI SETTEMBRE scala 1:10000
Tavola 5G - CARTA LITOTECNICA scala 1:10000
Tavola 6G - CARTA DEI VINCOLI SOVRACOMUNALI sda 1:10000
Tavola 7aG, 7bG e 7¢cG - CARTA DELLE ZMPSL scal5000
Tavola 8G - CARTA DELLA PERICOLOSITA GEOMORFOLOGICA scala 1:10000
Tavola 9G - CARTA DELLA PERICOLOSITA LITOTECNICA scala 1:10000
Tavola 10G - CARTA DELLE AREE VULNERABILI PER SUBBENZA scala 1:10000
Tavola 11G - CARTA DELLA PERICOLOSITA DA COLATE

DETRITICHE-TORRENTIZIE scala 1:10000
Tavola 12aG, 12bG, 12¢G - CARTA DELLA PERICOLOSITASMICA scala 1:5000
Tavola 13G - CARTA DELLE PROBLEMATICHE IDROGEOLOGHE scala 1:10000
Tavola 14G - CARTA DELLA PERICOLOSITA IDRAULICA scala 1:10000

Allegati alle indagini geologico-tecniche

Allegato A — Documentazione a corredo della TavidiaCarta dei Dati di Base.

Allegato B — Documentazione calcoli e verificheaidiiche e idrologiche delle aste idriche del teroit
comunale, comprensiva delle tavole dei battenglkecree alluvionabili

D) Nel caso che negli elaborati cartografici di ptb@si riscontrino dei contrasti, il carattere mmtsivo viene
attribuito _agli elaborati grafici in scala nugare.

Art. 4 bis - Concessioni ed autorizzazioni rilasci@ prima dell'adozione della V.G. al P.R.G..

Le concessioni ed autorizzazioni rilasciate gat@ in data antecedente l'adozione della preséatmnte
rimangono in vigore fino alle scadenze previstéadatgislazione urbanistica vigente.

Decorso il periodo di validita senza che sia daitrio ai lavori, qualora non conformi alle presemirme, tali
concessioni ed autorizzazioni non possono essanevate.

Art. 5 - Regolamento edilizio

Le presenti Norme si intendono integrate, in goacdmpatibili e per quanto di competenza, dal vigen
Regolamento Edilizio Comunale.



TITOLO Il
PARAMETRI URBANISTICI E EDILIZI

Art. 6 - Parametri urbanistici

Il processo di urbanizzazione e ristrutturaziortzana nelle varie zone del territorio comunale golao dai
seguenti parametri urbanistici:

1 - SUPERFICIE TERRITORIALE = ST

Nel caso di Piano urbanistico attuativo o di cortgpairbanistico progettato per superficie terratei (ST)
s'intende l'area (non inferiore alla superficie imim d'intervento) comprendente le aree per urbamiapne primaria e
secondaria, la superficie fondiaria oltre ad evalntaree di rispetto o aree destinate ad opererltnizzazione
generale.

La ST va misurata al netto delle aree destializeviabilitd generale prevista dalla Varianteeflal viabilita
esistente.

2 - SUPERFICIE FONDIARIA = SF

Per SF, cui si fa riferimento nel caso di inteteerdilizio diretto, s'intende l'appezzamento direro
strettamente pertinente I'edificio sia esisten diprogetto anche quando si tratti di ampliamentizostruzione.
Qualsiasi superficie che alla data di adozionead®lariante Generale sia di pertinenza a costruzésistenti ed
autorizzate non potra essere computata per alteuzéoni qualora la sua sottrazione venga adaatteron i fabbricati
esistenti gli indici e le prescrizioni di zona Larifica dovra interessare tutta I'area computatal@eostruzione dei
fabbricati o di fatto utilizzata.

3 - SUPERFICIE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIAS1
E' rappresentata dalla somma delle superfici nlestialle opere di urbanizzazione primaria secdadmiantita
minime previste dalle leggi vigenti e secondo gogrevisto dalle presenti norme e da riservaraitigplare a:

a) strade residenziali e percorsi pedonali;

b) spazi di sosta e parcheggi;

c) fognature;

d) rete idrica;

e) rete di distribuzione dell'energia elettrica, gies e rete telefonica;
f) pubblica illuminazione;

0) spazi di verde attrezzato.

4 - SUPERFICIE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDAR= S2
E' rappresentata dalla somma delle superfici mkegtiagli spazi pubblici cosi come definiti dagtiali 3 e 5
del DM 2/4/1968 n. 1444 (esclusi i parcheggi) idervare in particolare a :
a) asili nido e scuole materne;
scuole dell'obbligo;
¢) mercati di quartiere;
d) delegazioni comunali;
e) chiese ed altri edifici per servizi religiosi;
f) impianti sportivi di quartiere;
g) centri sociali e attrezzature culturali e sateta
h) aree verdi di quartiere;
i) tutte le altre aree ad attrezzature ed impidnititeresse collettivo.

5 - SUPERFICIE MINIMA DI INTERVENTO = Sm
E' la superficie minima richiesta per la supedfifondiaria di ogni intervento edilizio diretto a superficie
territoriale di ogni piano urbanistico attuativo.

La Sm e individuata nelle tavole di piano con ai@operimetrazione e con un numero progressivo che

rimanda per i parametri prescrittivi di interveiatgli allegati delle presenti norme.

6 - UNITA' IMMOBILIARE = Ui

S'intende per unita immobiliare la minima enti@ilizia censita nel catasto urbano, con o senza die
pertinenza, capace di assolvere autonomamentdualiéoni secondo cui essa € censita (esempio: &ppanto,
negozio, laboratorio artigiano, ecc.). Per intetveln ampliamento o sopraelevazione la consistededdunita va
riferita alla data di adozione della variante.

7 - UNITA' FONDIARIA = Uf
S'intende per unita fondiaria I'entita ediliziantanente una o piu unita immobiliari, configurantesl punto
di vista storico, spaziale, statico e funzionateme immobile a se stante anche se costruito ireader



Art. 7 - Standard residenziale per abitante

La Variante assume come standard residenzialglkerficie utile lorda per abitante (SUL/abitante).

Ai fini del calcolo del fabbisogno di aree da deste ad opere di urbanizzazione primaria e sectm@é
servizio della residenza si assume la prevision25ding di SUL/abitante (art. 3 del DM 2/4/1968 #44) nelle
zone con tipologie edilizie in linea, schiera ol&@io mentre per le zone caratterizzate da tipelagono-
bifamiliare di standard medio alto si assume ummdard di 40 mq di SUL/abitante che tiene contopsdo una
possibilita esplicitamente prevista dallo stessb ar dell'effettiva situazione abitativa presemtel territorio
comunale alla data di adozione della presente mMaria

Art. 8 - Classificazione dello standard per parchegi
Le presenti norme determinano la seguente cleasifine delle aree a parcheggio in rapporto afieleaze e
alle attivita non residenzialia superficie da destinare a parcheggio deve gamidere alla effettiva area di sosta e

di manovra dell’'automezzo esclusi accessi e viahdi collegamento.

Pa-Parcheggi e autorimesse di pertinenza degli edific

Pb-Parcheggi di urbanizzazione primaria (_individusgile tavole del piano)

Le presenti norme non si applicano alla Zona DXbre per attrezzature ed esercizio delle attivéladari e dei
servizi complementari ad esse connesse, edificinoentiali, edifici ed attrezzature di interesse etiVo e per la
fruizione comune, spazi di sosta e parcheggi perli si applicano i disposti della L.122/89.

Per gli stabilimenti balneari che sono sprovvistake di pertinenza da destinare a parcheggielativo standard
sara verificato utilizzando le aree comunali giatohate parcheggio non concessionate.

Per le attivita non residenziali comprese nel petimdella Variante al P.R.G. in localita PortonBentenuovo, la
superficie da destinare a parcheggio € costitailéeffettiva area di sosta, dagli accessi e dggéizi di manovra.

1. RESIDENZA

| parcheggi di tipo Pa debbono essere all'intelelbarea di pertinenza esclusiva del fabbricaiaagione di
un mq. per ogni 10 mc..

| parcheggi di tipo Pb debbono essere esterair@dl' di pertinenza del fabbricato, antistanti annraggio di
percorrenza congruo con la soluzione urbanistiopgsta, nella misura non inferiore al numero cosgil® delle
unita abitative previste come carico urbanistictledeona servita dal parcheggio.

2. ATTIVITA' COMMERCIALI AL DETTAGLIO E DIREZIONALI.

| parcheggi di tipo Pa sono dimensionati nellaurdsminima di mg. 20 per ogni 100 mq. di S.U.N.tiohkada
alle attivita.

| parcheggi di tipo Pb sono dimensionati in ragioin 40 mq. per ogni 100 mqg. di S.U.N. destina ativita.

3. ATTIVITA' COMMERCIALI AL DETTAGLIO CON SUPERFIGE DI VENDITA SUPERIORE A 400
MQ.
| parcheggi di tipo Pa sono dimensionati nellaurdasminima di mg. 100 ogni 100 mq. di S.U.N. des@nalle
attivita.
| parcheggi di tipo Pb sono dimensionati in ragigin40 mq. per ogni 100 mqg. di S.U.N. destinai ativita.

4. CINEMA - TEATRI - LOCALI PER SPETTACOLO

| parcheggi di tipo Pa sono dimensionati nellaurdsdi 60 mg. ogni 100 mg. di S.U.N. destinata aftevita.

| parcheggi di tipo Pb sono dimensionati nellaurasminima di 40 mg. ogni 100 mq. di S.U.N. destiralle
attivita.

5. PUBBLICI ESERCIZI (RISTORANTI - TRATTORIE - BAR - EC.)

| parcheggi di tipo Pa sono dimensionati nellaurasminima di 15 mqg. ogni 100 mg. di S.U.N. degtnalle
attivita.

| parcheggi di tipo Pb sono dimensionati nellaurasminima di 40 mq. ogni 100 mq. di S.U.N. dedtirale
attivita.

6. ATTIVITA' INDUSTRIALI

| parcheggi di tipo Pa e Pb sono dimensionatiettfpgamente in ragione di 20 mg. ogni 100 mg. di.=N.
destinata alle attivita salvo quanto disposto dacessivi artt. 37bis — 39bis e 40bis per le zohel®— D2a e D3a,
in localita Portone — Pontenuovo.
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7. ATTIVITA' RICETTIVE-ALBERGHIERE ED EXTRA ALBERGHIERE

Per le attrezzature alberghiere e similari i pegch di tipo Pa debbono essere dimensionati conménmaiin
ragione di 1 posto auto per ogni camera o unitdatbe o piazzola e debbono essere collocati relée di
pertinenza o adiacenti alla struttura ricettiva.

| parcheggi di tipo Pb sono dimensionati in ragioin40 mg. ogni 100 mq. di S.U.N. destinata affiwita.

Art. 9 - Parametri edilizi
Il processo edilizio é regolato dai seguenti pwtui edilizi:

1- SUPERFICIE UTILE NETTA = SUN
Per superficie utile netta si intende la sommdedslperfici nette di tutti i piani fuori terra dwitati dal
perimetro interno delle murature.
Sono esclusi dal calcolo:
i porticati o porzioni di essi di uso pubblico;
i balconi, le terrazze, le chiostrine;
i locali accessori: vani scala, vani ascensor@ranésse nei limiti di 18 mq per alloggio;
i locali ed i volumi tecnici strettamente necessatiimpianti tecnici a servizio dell'edificio ancke emergenti
dalla linea di gronda; centrale termica, elettraatoclave, vano motore ed extracorsa ascensongcamarie e
di ventilazione, serbatoi idrici;
le superfici pertinenti a volumi che si rendonoessari per meglio integrare all'edificio impiadite utilizzano
fonti energetiche alternative.
Per i porticati privati dovra essere osservatoriite massimo del 25% della superficie copertafdbbricato,
scomputati i porticati.
Per i porticati pubblici o porzioni di essi, prindel rilascio della concessione edilizia sara &iguapposita
convenzione da trascrivere alla Conservatoria égjigri Immobiliari, che ne stabilisce la pubblidestinazione e
ne impedisce qualsiasi diversa destinazione.

Per i porticati si deve osservare l'altezza mingnen. 2,40 per quelli privati e di m. 3,00 per tjueubblici,
misurate all'introdosso.

Non € ammessa aggiunta di porticati per gliieddlassificati di R.V.A.A ; per gli edifici clasficati di
V.A.A € ammessa la realizzazione di porticati meite massimo del 15% della superficie coperta.

2- SUPERFICIE UTILE LORDA = S.U.L.
Per superficie utile lorda si intende ¢tamsna delle S.U.L. di tutti i piani fuori terra deiitati dal perimetro
esterno della muratura.

3- VOLUME MASSIMO COSTRUIBILE = Vm
Indica la somma dei prodotti delle superfici utdrde (S.U.L.) di ogni piano per le relative altezlorde
misurate da pavimento a pavimento o estradosssali@io, nel caso di ampliamento di fabbricati esitil loro
volume dovra essere computato con le modalita gteeyier i fabbricati di nuova costruzione.

4- NUMERO DEI PIANI = P
E' il numero dei piani abitabili, anche solo inrtea e cioé dei piani che contribuiscono a deteangina
superficie utile lorda.

5- ALTEZZA MASSIMA DEI FABBRICATI = H max

Siintende per Hmax la media ponderale delkeza# delle varie fronti dei fabbricati : Hf1, HR2{3......Hfn.

Altezza dei fronti dei fabbricati: Hf.

L'altezza di ciascuna fronte dei fabbricati &€ deteata in ml. dalla differenza tra la quota cqraedente
allintersezione tra l'intradosso del piano dellapertura e il piano della facciata per le copertargetto, o
dell'intradosso del solaio di copertura dell’ultim@no , anche se ritirato, per le coperture a0 e la piu bassa
tra le quote del marciapiede o dell'intersezioné mlano della facciata con il piano di campagnesteate o
autorizzato. La pendenza delle falde non deveraupd 35%.

Sono esclusi dai limiti di altezza i manufattielogici, quali tralicci per le linee elettrichteyri piezometriche
e per telecomunicazioni, ciminiere, extracorsdidesgensori, vani tecnici particolari.

5 bis - ALTEZZA MASSIMA IN GRONDA =H max G
Per altezza massima in gronda si intende la meg@itezza dei vari lati dell'edificio determinadalla quota
di riferimento a terra (in ordine: le quote delmmadi campagna nella sua sistemazione esistentantifinialmente
modificata, del marciapiede pubblico o del pianada) al punto di intersezione fra filo esternoladéhcciata e
l'intradosso del solaio di copertura piano o inatmm Non concorrono a determinare l'altezza in deomli un
edificio: le altezze del timpano laterale nelle edpre a capanna, i parapetti delle terrazze détom fino a 110
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cm. di altezza sopra il piano di calpestio, i mattitecnologici e i volumi tecnici di cui sia disivata la necessita.
La pendenza della falda non puo superare il 35%.

6- DISTANZE MINIME DEI FABBRICATI =D
La distanza ¢ il distacco minimo, misurato in pmidne orizzontale, che deve intercorrere in ogmitg tra la
proiezione orizzontale dell’'edificio 0 manufatto emente dal terreno e I'altro elemento di riferitweril confine di
proprieta, il ciglio stradale, ecc.
Le distanze si misurano dai fili esterni delle ntura anche nel caso in cui vi siano scale a giaeroazze a shalzo,
gronde, ecc. purché queste non sporgano piu di,&0. dai fronti di fabbrica.

Sono distinte rispettivamente:

D1 - Distanza dei fronti del fabbricato e dei partlal bordo stradale.
a) La sede stradale va considerata oltre che wselaattuale consistenza, in quella prevista dgénti
strumenti urbanistici, per i quali non sia decadatarevisione.

b) Per gli interventi di nuova costruzione, ditnigturazione urbanistica, di sostituzione edilizidi
ristrutturazione edilizia con aumento di supeefje@ ampliamenti fronteggianti le strade, salvdasize maggiori
imposte da fabbricati antistanti, le distanze daetsi sono quelle previste dal Codice della Stradeelativo
regolamento di attuazione.

c) Per gli interventi di cui al comma precedeali’interno dei centri abitati le distanze minimi& osservarsi
dalle strade di tipo E ed F, salvo distanze maggigroste da fabbricati antistanti, sono:
ml.5,00 per strade di larghezza inferiore a ml.7,00
ml.7,50 per strade di larghezza compresa tra ndl.&€ mI.15,00
ml.10,00 per strade di larghezza superiore a niaL5,

d) Sono ammesse distanze diverse nei casi cl sikgfinite dagli allineamenti edilizi prescrittelte tavole di
piano 1:2.000 o specificate dalle N.T.A. nelle silegzone.

e) Nel caso di edifici esistenti ricadenti nelsde di rispetto stradale I'ampliamento non doemportare
avanzamento verso il bordo stradale. Nel caso dicedicadenti all’esterno dei centri abitati danmo essere
rispettate le distanze previste dal Codice delladdte dal relativo Regolamento d’attuazione.

D2 - Distanza dai confini di proprieta, zona etilper nuova edificazione

Interventi di N.E. cosi come definiti dalle N.T:Aninimo ml.5,00.

Interventi di recupero del patrimonio ediliziosente cosi come definito dalle N.T.A.: minimo nd&.

Per i soli interventi di ristrutturazione edilizRE 1 e RE 2 limitatamente agli interventi di reaizento del
sottotetto e I'addizione funzionalema tantumin sopraelevazione, quando la situazione delrer pertinenza
non permetta la verifica delle distanze minimepgoesso applicare i disposti del C.C.

Nel caso di addizione funzionale in ampliamentorén@sso derogare alle distanze dal confine predatart. 9 solo nel caso
di costruzione sul confine di proprieta, a condiziche venga sottoscritto, tra i proprietari caanfith, un vincolo reciproco di
costruzione in aderenza registrato e trascritto.

Nel caso di interventi di sopraelevazione di edliolati per fabbricati che si trovino ad unatdhza minore di 5
metri dal confine & concesso sopraelevare sugichkiasistenti.

In caso di presenze di edifici costruiti a mureca su confine, gli ampliamenti in superficie poss@ssere
edificati in aderenza. Nel caso di edifici cosirgti lotti contigui, I'ampliamento in aderenza éncesso a
condizione che sia presentato in accordo trapntari un progetto unitario. In questo caso filoglo reciproco di
costruzione in aderenza deve essere trascritt@alteservatoria dei Registri Immobiliari.

Si applicano distanze diverse a quelle indicatecdenmi precedenti nei casi in cui siano specifica¢nte
definite dagli allineamenti edilizi prescritti neltavole di piano 1:2.000 o specificate dalle N.Tn&lle singole
zone.

D3 - Distanza minima dei fabbricati di nuova cozione tra loro.
D4- distanza tra edifici.
Si applicano i disposti di cui all'art.9 D.M. 2.88 n°1444 ad esclusione degli interventi di stlawria

manutenzione, restauro conservativo, ristrutturszicedilizia ristrutturazione urbanistica senza modifiche
planivolumetriche.
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Gli indici D1, D2, D3 e D4 di cui al presente adlic non devono essere verificati per la Zona D1@one
perattrezzature ed esercizio delle attivita baineardei servizi complementari ad esse connessdijciedi
commerciali,edifici ed attrezzature di interessketiivo e per la fruizione comune, spazi di sasfagarcheggi.

7- SUPERFICIE COPERTA =SC

La superficie coperta degli edifici, espressa i.,né data dalla proiezione orizzontale dei filieesi delle
strutture e dei tamponamenti perimetrali, esclixsilconi aperti.

La superficie dei volumi aggettanti & sempre cotaa; sono inoltre computati i portici e i loggiamche se
completamente aperti.

8- RAPPORTO MASSIMO DI COPERTURA = RC
Rappresenta il rapporto massimo ammissibile innmg/fissato in percentuale, tra la superficie ctaperla
superficie fondiaria, come definite dalle presetime.

Art. 9 bis — Applicazione dei Parametri urbanistici e edilizi finalizzati all’Edilizia sostenibile e d
contenimento del consumo energetico

Al fine di incentivare l'edilizia sostenibile attla del benessere fisico delle persone, dellabstaudegli
immobili e del territorio, della riduzione dei camsi energetici, il Comune applica incentivi di déeee edilizio-
urbanistico agli interventi di nuova edificazioni,ristrutturazione urbanistica e di sostituziomi#lizia in tutti gli
ambiti territoriali, compatibilmente con i caratitetorici ed architettonici degli edifici e dei Ighi.

Per accedere ai suddetti incentivi, previsti damma 3 dell’art.146 della L.R.1/2005, consistemtin
incremento fino al 10 per cento della superficideuammessa o volume corrispondente, la progetiazibeve
rispettare i requisiti contenuti nelle linee guiganico-costruttive fissate dalla Regione ai seledliart.145 della
suddetta Legge, approvate con Delibera G.R.T. nd&228.02.2005, finalizzate ad ottenere una rimhiminima
del 20% dell’ indice di prestazione energetica @tevdal DLgs 192/2005 e succ. mod. ed int.

Al fine di agevolare I'attuazione delle norme sohtenimento del consumo energetico degli edifiia, per
interventi sul patrimonio edilizio esistente chendiova costruzione, non sono computati i maggipeissori delle
murature esterne, delle tamponature e delle steuttortanti per la determinazione dei volumi e ealperfici,
nonché dei rapporti di copertura e delle altezeg,limiti previsti dall'art. 11 del DLgs 115/200@d & permesso
derogare, nell'ambito delle pertinenti proceduriéiz€, a quanto previsto nel precedente art 9.
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TITOLO Il
ATTUAZIONE DELLA VARIANTE GENERALE AL P.R.G.

Art. 10 - Modalita di attuazione del P.R.G.

Il P.R.G. si attua per mezzo dei Programmi Pluréindi Attuazione (P.P.A.) che coordinano gli stenti di
attuazione pubblici e privati.

Gli strumenti di attuazione si distinguono in inventi preventivi ed interventi diretti.

Gli strumenti di attuazione devono rispettareetut destinazioni e prescrizioni di P.R.G. indicatlle
planimetrie e previste dalle presenti norme.

Art. 11 - Intervento preventivo

L'intervento preventivo richiede una progettaziambanistica di dettaglio ed una programmazionelideg
interventi intermedia tra il P.R.G. ed il proge#ttiuativo diretto e si applica obbligatoriamentéesto in quelle
zone del territorio comunale indicate nelle plartimeee dalle presenti norme o dal P.P.A.

L'intervento preventivo pud essere eseguito dah@we o dai privati 0 da soggetti riuniti in Consors in
forme giuridiche equipollenti.

| piani di intervento preventivo d'iniziativa comale sono:
a)piani particolareggiati d'esecuzione di cui glll8 della L. 17/8/1942 n.1150;
b) piani delle aree destinate all'edilizia econ@mi& popolare di cui alla L. 18/4/1962 n. 167 e essive
modificazioni ed integrazioni, compresi quelli dii@ll'art. 51 L. 22/10/1971 n. 865;
c) piani delle aree destinate agli insediamentdpttivi, di cui all'art. 27 della L. 22/10/1971 865;
d) piani di recupero del patrimonio edilizio esigiedi cui all'art. 28 della L. 5/8/1978 n. 457 &1L21/5/1980 n. 59
art. 9;
e) piani di lottizzazione d'ufficio ai sensi deliifmo comma dell'art. 8 della L. 6/8/1967 n. 765;
f) piani di inquadramento operativo di compartsensi dell'art. 14 delle presenti norme.
g) piani guida di riqualificazione urbana ai seali’art.26 ter delle presenti norme.
h) piano di utilizzazione degli arenili (P.U.A.)

| piani di intervento preventivo di iniziativa péta sono:
g) piani di lottizzazione convenzionata, di cuiaat. 8 della L. 6/8/1967 n. 765;
h) piani pluriennali di utilizzazione aziendaleRRJ.A.) di cui all'art. 2 della L.R. 19/2/197910;
i) piani di recupero del patrimonio edilizio esiste di cui all'art. 30 della L. 5/8/1978 n. 45I.R. 21/5/1980 n. 59
art. 9;
[) piani di inquadramento operativo di compartaeansi dell'art. 14 delle presenti norme.

Le previsioni dell'intervento preventivo, che goindicare anche piu interventi di attuazione edili devono
impegnare tutta la volumetria ammessa nella zonelle zone interessate e sono vincolanti in sed#éadicio della
o delle concessioni edilizie, salvo quanto dispod#b successivo art. 40bis.

La realizzazione delle infrastrutture contenutdlintervento preventivo deve essere garantitaaettrso
apposita convenzione, secondo quanto definitoanelll5 delle presenti norme, da approvare dal gbos
Comunale prima del rilascio delle concessioni ewijisalvo quanto disposto dal successivo art.s40bi

Qualora non vengano presentati piani d'intervegrventivo o non siano tali da poter essere apfifova
I'Amministrazione Comunale interverra, attraversostrumento del piano particolareggiato o delldizpazione
d'ufficio.

Art. 12 - Intervento diretto

In tutte le zone del territorio comunale dove rsie prescritto l'intervento preventivo si appliGatérvento
diretto. Nelle zone dove é prescritto l'intervepteventivo, successivamente a questo si applitartiento diretto.

Ogni intervento diretto &€ subordinato ad una capamione od autorizzazione o concessione; la comes,
salvo espressa deroga prevista dalla legge, € dinbta all'assunzione degli oneri di urbanizzazidmeotti
dall'opera.

L'intervento diretto pud essere attuato da opdrptdblici, e da privati alle condizioni previstialle presenti
norme, dal R.E. e dalla legislazione vigente.

Art. 13 - Comparti urbanistici

Comprendono aree di intervento urbanistico riéedtparti di territorio comunale assoggettate dalsente
variante a ristrutturazione urbanistica, ad espeesedilizia (comprensive in tali casi sia dellacBfme delle aree
per opere di urbanizzazione primaria e secondaria)completamento (nel caso di piu lotti contigi$se sono
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individuate nelle tavole di piano a scala 1:2.000 ana specifica perimetrazione e con un numergrpssivo.

Entro tali comparti sono perimetrate ed individuabn lettere progressive le unita minime di inteite
edilizio; tali unita hanno carattere indicativo @rprescrittivo.

L'Amministrazione comunale si riserva la facoliantbdificarne i previsti perimetri sempre e comuaqel
rispetto del perimetro del comparto urbanisticebadautonoma funzionalita delle singole U.M.I.

Sulla base delle prescrizioni contenute nel "pidinmquadramento operativo di comparto” di cusatcessivo
articolo il piano si attua per intervento edilizivetto.

Sono prescrittivi per questi comparti sia l'assqitanivolumetrico (perimetri edilizi, altezze dsingoli
fabbricati, tracciati stradali, opere di urbanizeaz), ove esso sia definito nelle tavole di piasia, i parametri
dimensionali, tipologici e funzionali degli intemi previsti cosi come sono definiti nelle schedlegate alle
presenti norme.

In rapporto alla sagoma edilizia rappresentatplamimetria € data la possibilita, fatti salvi gllineamenti
generali, di introdurre leggere variazioni planiwoletriche, in corrispondenza di rientranze o aggetfta misura
massima di ml. 2,00, esclusi i P.T. sui fronti d&ia

Sono vincolanti la presenza e la localizzaziorigoddicati.

Nei comparti urbanistici di ristrutturazione urlistita con destinazione commerciale e direzionata, volta
verificato lo standard di verde pubblico nella mé&di 40 mqg. ogni 100 mqg. di SUN destinata a taiviga, & fatto
obbligo di verificare lo standard per parcheggbase all'art. 8 delle presenti norme, fatta sdbaplicazione del
successivo art. 15 relativamente alla monetizzaza®ila mancata cessione delle aree medesime.

Nel caso in cui le restanti superfici scoperte s@no sufficienti &€ ammessa la facolta di integiaparcheggi
scoperti con parcheggi sotterranei aperti al pagbbliLe norme del presente articolo non si applicancomparti
delle zone D3a, in localita Portone — Pontenuoeo,i guali valgono le disposizioni del successiwoda bis.

Art. 14 - Piano di inquadramento operativo di compato (P.1.0.d.C.)

| singoli proprietari consorziati, o, in assenZaadcordo tra proprietari, 'Amministrazione Comlemasulla
base degli elementi prescrittivi definiti sia netigarole di piano come negli allegati alle presemtime, relativi ad
ogni "comparto urbanistico”, redigono un "pianardjuadramento operativo di comparto", approvatéadaiunta
Comunale, ove sono specificati:
la ripartizione catastale esistente ed i nuovi stamenti;
la ridistribuzione delle quote edilizie e degli anper le opere di urbanizzazione in base alle digbe
catastali preesistenti;
l'eventuale ridefinizione delle "unita minime dienvento”;
le convenzioni tipo e che regolano i comportamel&i singoli operatori nell'attuazione del piano di
comparto;
la programmazione temporale degli interventi.
E' fatta salva la facolta dellAmministrazione Qomale di applicare quanto previsto dall'art. 23adé&l n.
1150/1942 sui comparti edificatori, ivi compresietjurelativi alle zone D3a ,in localita PortonePentenuovo, ai
quali si applicano le disposizioni del successirto40bis.

Il "P.1.0.d.C." puo interessare sia l'intero compaurbanistico cosi come perimetrato nelle tawblpiano a
scala 1:2.000 oppure parti di esso definite dalfdimstrazione Comunale di concerto con i proprietateressati,
in tal caso & subordinato alla formazione di unbesta generale unitario, che garantisca I'organiditgli
interventi, 'equilibrio fra spazi pubblici e pritian modo da reperire comunque gli standards usbianprevisti dal
D.M. 1444/1968 e dalla L.122/1989, approvato prévamente dalla Giunta Comunale.

| proprietari delle aree comprese nel perimetdocdenparto o a parti di esso come sopra definitbeggpano
alla sua realizzazione in misura proporzionale sligerficie delle proprie aree.

Art. 15 — Esecuzione di standard urbanistici, infratrutture e opere di urbanizzazione da parte dei prati

Nei casi in cui la normativa d'intervento obbligaoggetti titolari della concessione edilizia edkcuzione
diretta di opere di urbanizzazione, il rilascioldétio sindacale € subordinato alle seguenti praaed

sottoscrizione da parte dei richiedenti di un amhilaterale trascritto, (0 di convenzione nei gagvisti
dalla legge), con il quale si obbligano, entro &adindicata nell'atto stesso, all'esecuzione dmlere
previste, ed alla cessione gratuita delle stesde &rreni su cui insistono per la quota di pref fatta
salva I'applicazione della disciplina del Regolaneendilizio relativa alle modalita di monetizzaz@®
della cessione delle aree a standard;
approvazione, da parte della Giunta Municipalerdpuogetto esecutivo di opere di urbanizzazioneufa
l'atto fa riferimento) da realizzarsi contestualteesi fabbricati;
presentazione di una garanzia fideiussoria paiimplorto delle opere, stimato sulla base del prtoget
esecutivo.
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(La garanzia fideiussoria rimarra accesa fino arghe verra eseguito il collaudo delle opere stessauesto
avra avuto esito favorevole il Sindaco autorizderavincolo della garanzia, negli altri casi soitiorto della
fideiussione verra trattenuto il corrispettivo dellore delle opere di mancata esecuzione, oppur@fia
necessaria al rifacimento di opere per le quabilaudo non abbia avuto esito favorevole).

Nei casi di lavori pubblici da realizzarsi da jgagiei soggetti privati, titolari di permesso dittage, che assumono
in via diretta I'esecuzione delle opere di urbasiane a scomputo totale o parziale del contriwvisto per il
rilascio del permesso € fatta salva I'applicazidaeDLgs n. 163/2006 e succ. mod. ed int.

Art. 16 - Elaborati richiesti per i piani urbanisti ci attuativi d'iniziativa privata

In tutti i casi in cui l'intervento edilizio & sattlinato all'approvazione, da padella Giunta Comunajeai uno

strumento urbanistico attuativo d'iniziativa praait soggetti che ne hanno titolo ai sensi di legigesentano istanza
al Sindaco allegando i seguenti elaborati in trpltopia:

agrwbNRE

10.
11.

12.

13.

14.

planimetria di zona in scala 1:2.000

estratto di P.R.G. in scala 1:2.000

estratto di mappa catastale o tipo di fraziomamaggiornato sullo stato attuale delle proprietd;

elenco delle particelle, loro consistenza, pagiteome dei proprietari esteso all'intero compaitaedvento;
planimetria, in scala 1:500 o 1:1.000, che illukirstato di fatto e di diritto: i luoghi, il perietro di intervento,
I'area circostante per un raggio di ml. 100, iifsaamenti catastali ed i nominativi dei proprieteohfinanti, le
servitu attive e passive, i vincoli eventualmentespnti, le essenze e le colture, i manufatti afiréd edilizi ed
ogni altro elemento di conoscenza dell'area;

documentazione fotografica dei luoghi e delle pstesze;

rilievo strumentale del terreno, in scala 1:500 :2000, con quote altimetriche e triangolazioni ritke a
capisaldi esistenti che non verranno modificalliideervento;

calcolo analitico e totale della Superficie temidte d'intervento da eseguire con la formula dirter sulla base
della planimetria di cui al precedente punto 7;

rilievo metrico delle unita edilizie esistenti (pta prospetti e sezioni in scala 1:200 o 1:100) garticolare
riferimento a quelle di valore storico o ambientpt le quali dovra essere presentata una relaztmmEo-
architettonica;

Indagini geologico-tecniche;

progetto planivolumetrico (cioé privo delle piandelle singole unita immobiliari) che illustri, conuna
relazione illustrativa, dato il previsto contenupsedisposta sotto forma di normativa di attuazieneon gli
elaborati in scala 1:200 o 1:500, cid che delltesig si intende conservare, i nuovi corpi di faddyr la
consistenza e la destinazione d'uso della S.Udr.ciascun piano e complessiva, la sagoma dediciedila
loro sezione massima, il tipo di finiture e le atteristiche architettoniche a cui i progetti ediki devono
conformare, le superfici fondiarie di pertinenzactéiscun fabbricato, le sistemazioni esterne, visee gli
impianti tecnologici, nonché le opere di urbanizaae primaria e secondaria che si intendono eseglaro
consistenza e caratteristiche;

illustrazione mediante plastico (o fotomontaggi gmettive o assonometrie di insieme) dell'inseriment
dell'intervento sotto il profilo urbanistico ed aimitale;

relazione estimativa che contenga le specifiaheapitolato, le quantita ed i prezzi unitari, atial e totali
delle opere e delle aree da cedere e da realizearkintervento;

schema di convenzione che disciplini i termini enfedalita d'attuazione dell'intervento nonché fasi
temporali degli interventi, nei casi previsticalpoverso 2, punto 3 del successivo art. 40bis.
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TITOLO IV
INTERVENTI PREVISTI E LORO MODALITA'

CAP.1-INTERVENTI DI RECUPERCDEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

Art. 17 - Classificazione degli edifici esistentin base al loro valore architettonico ed ambientale.

Gli edifici esistenti sono classificati nel modegsiente:

a) edifici di rilevante valore architettonico e amhide (R.V.A.A.): tutti gli edifici notificati di iteresse storico o
artistico ai sensi della legge 1/6/1939 n. 1089a#d edifici ad essi assimilati che presentanoattare
particolarmente significativo per identita storicaylturale e ambientale e per connotazione artbitiea e
tipologica.

b) edifici di valore architettonico e ambientale AA.):

corrispondono a edifici che per conservazione dglglinenti costruttivi e decorativi tradizionali,rpEaratteristiche

tipologiche, per epoca d'insediamento e per crilerinserimento nel tessuto urbano o nel territ@gyicolo si

definiscono come componenti integranti della mardjid urbana e territoriale.

Essi, si dividono in:
tipologia 1) edifici censiti nel catasto storicakkoni del 1792, sistemi costituiti da frantoi, mijledifici cosi

detti archeologici industriale, edifici liberty;

tipologia 2) gli altri;

c) edifici di scarso valore architettonico ed ambien{®.V.A.A.): corrispondono a edifici di minor ek
architettonico, tipologico e contestuale o di paente formazione o, se pur d'impianto storicosqmeanti
parziali alterazioni rispetto al loro caratteregorario;

tipologia 1) realizzati prima del 1942;

tipologia 2) gli altri;

d) edifici di interesse tipologico della Marina: cepbndono ad edifici di vecchio impianto o di reeent
edificazione il cui impianto planivolumetrico € atteristico della fase originaria del processo di
urbanizzazione della Marina.

e) edifici di valore architettonico e ambientale nultmrrispondono agli edifici di piu recente fornme,
del tutto privi di valore architettonico, o, se mlirimpianto storico, profondamente e gravemenrtierai
rispetto alla loro configurazione originaria.

Art. 18 - Definizione delle categorie di interverd a seconda del valore architettonico ed ambientalgegli
edifici.

Le categorie di intervento sul patrimonio ediligisistente sono desunte, con opportune integradéiai LRT
1/2005:
Esse sono:
A) Manutenzione ordinaria
B) Manutenzione straordinaria
C) Restauro e Risanamento Conservativo
D) Ristrutturazione Edilizia (RE1, RE2, RE3)
E) Interventi necessari al superamento delle bareerkitettoniche
F) Sostituzione edilizia
G) Demolizione
H) Ristrutturazione Urbanistica
)  Ampliamento

Ai fini dell'applicazione delle precedenti categosi intende per esistente la consistenza delitgaliflla data
di adozione della Variante generale al piano (188p@er le zone classificate nel PRGC come “E” a0B3.995),
fatta eccezione per gli edifici di nuovo impiantaderivanti da interventi di ristrutturazione urbstiga realizzati
successivamente per i quali sono ammessi tuttinggirventi ad esclusione degli incrementi di votura di
superficie, nonché il cambio di destinazione d’uso.
Per consistenza si intende la quantita di volumeSUWL ed il numero delle unita immobiliari esisteatle date
suddette.

Art. 19 - Manutenzione ordinaria
Gli interventi di manutenzione ordinaria sono ¢jwdgfiniti tali dagli articoli 79 e 80 della L.R.Th. 1/2005.
Per gli edifici classificati R.V.A.A. e V.A.A., ifinnovamento e la sostituzione delle finiture deglifici
devono essere realizzate per mezzo di materiglidke e risultati formali identici o strettameratiini a quelli
originari.
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Art. 20 - Manutenzione straordinaria
Gli interventi di manutenzione straordinaria sopelli definiti dalladall’art.79 L.R.T. n. 1/2005.

Per tutti gli edifici classificati R.V.A.A., V.A.Ae V.T.M. gli interventi di cui al presente articodevono
corrispondere alle seguenti modalita:

1.1.Intonacidevono essere realizzati del tipo "civile" (conlesione di quelli plastici o sintetici), mediante
formazione di arricciatura e stabilitura con mddtestarda e formazione di velatura finale con ndiltealce o similari
seguendo I'andamento della muratura (senza guide).

Qualora l'edificio sia stato originariamente intcat e fatto obbligo di ripristinare la finitura adtonaco, con
esclusione quindi di finiture con pietrame o ma¢tda faccia vista".

Le coloriture esterne devono corrispondere a quelttizionali della zona.

Qualora I'edificio sia stato originariamente intpe'a faccia vista" dovra essere ripristinato selcolo stato originario.
In questo caso € vietata la stuccatura dei gianti€mento". E' consentita la finitura "a rasa pleton malta di calce.

2.1.Infissi esterniin legno verniciato o in castagno naturale nedeani, sagome e partiture originarie (con
esclusione di essenze legnose della famiglia dettacee come il Douglas o il Pino di Svezia camtdira "al
naturale").

Negli edifici di valore architettonico ambientaleagmessa la formazione di infissi in ferro verrizia

2.1.1. Dispositivi di oscuramentaion sono ammessi per gli edifici di R.V.A.A. e geatti quelli che presentano
aperture dotate di cornici in pietra a vista o monhaco (in questi casi il dispositivo di oscuratoepotra essere
realizzato per mezzo dello "scuretto" interno).

Negli altri casi € ammessa la formazione di pessianscuri nelle forme tradizionali con esclusionegaelle in
alluminio.

2.1.2. Porte esterneono ammesse nelle forme tradizionali in legnaicéato (con specchiature, a superficie unita o a
grandi doghe orizzontali).

Negli edifici di R.V.A.A. possono essere impostatdo sul filo interno della mazzetta, con esclusiain controporte
sul filo esterno del muro. Negli stessi non & anwada formazione di protezione della porta di isgeee delle finestre
con pensiline sia nelle forme pseudotradizionalia"diorentina" sia realizzate con tegole aggefttantastrate
direttamente nel muro o con elementi plastici oatiul

2.1.3. Definizione architettonica delle apertutelle operazioni di manutenzione o restauro delbeiate € ammessa
l'aggiunta di lastre in pietra locale di bordatalle aperture, purché non sporgenti dal filo fatzie di spessore
minimo di 8 cm. Sono ammesse le definizioni ardtotéche tradizionali ad intonaco (con eventuatgetjgiatura del
bordo dell'apertura differenziata rispetto a qudbtle superfici piane) e con formazione di davéinagietra 0 marmo
con spessore minimo di cm. 8.

3.1. Rifacimento della sistemazione estaramprende un insieme di elementi sia di arredaifurale che di decoro e
di definizione ambientale che devono per la logniicativita essere, per quanto possibile, coreer® ripristinati
nelle forme tradizionali.

4.1. Rifacimento di pavimenti e dei rivestimenteimi ed esterni:

4.1.1. Pavimentinegli edifici di R.V.A.A. devono essere mantenpér quanto possibile i materiali originali con
eventuali sostituzioni o integrazioni con materiedidizionali.

4.1.2. Rivestimenti internsono ammessi nei servizi igienici e nelle cucine.

4.1.3. Rivestimenti esternilevono essere ripristinati eventuali zoccolatotenacate, marcapiani e/o angolari dipinti o
a intonaco a rilievo quando preesistenti.

5.1. Rifacimento del manto di coperturdeve essere realizzato nelle forme, dimensiomnateriali originari o
tradizionali.

5.1.1. Manto di coperturén embrici e coppi o in lastre di scisto con gexo ove possibile di materiale originario.

5.1.2._Gioghetto:d finitura del tetto sui fronti laterali a capannd ripristinare nelle forme tradizionali a secamtdlle
situazioni preesistenti.

5.1.3. Grondanella forma e tipo (lastre di marmo, di scistotoimacate, a correnti e tavole di legno e/o tavelle,
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5.1.4. Controsoffitti:negli edifici di R.V.A.A. i vani "a tetto" non pesno essere controsoffittati e la formazione di
eventuali tramezzi dovra essere congruente aliloallignea del tetto.

6.1. Sono ammessi gli interventi classificati mdi¥gato della L.R. n. 59/80 dal n. 6 al n. 10particolare per quanto
concerne il rifacimento o installazione di impiadii ascensori o montacarichi, sono ammessi nei diaaccertata
necessita e la loro localizzazione dovra esseged@hon alterare il meccanismo distributivo oiagio.

7.1. Istallazione di impianti igienico sanitariai@ti nell'ambito del volume dell'unita immobiliare

7.1.1. bagni e cucingie € ammessa l'introduzione, ed essi dovrannoeessadizzati in modo da non alterare l'impianto
distributivo originario.
E' ammessa, in rapporto all'introduzione di séfngienici, la formazione di un‘apertura esternalighensioni
pari a mg. 0,50. Nel caso di edifici di R.V.A.Aldgossibilita &€ ammessa solo per i fronti lategakrgali.

8.1. Realizzazione di chiusure o di aperture idesono ammesse se non modificano lo schema distribatiginario.

8.1.1. Aperture esterné’ prescritto il mantenimento di tutte le apeet@sterne nella forma e localizzazione esistente,
fatta salva la possibilita di chiusure di eventagléerture recenti incongrue.

Nel caso di facciata storicamente stratificataofifigurata con interventi successivi), non € ansoeh aprire
finestrature tamponate appartenenti alla stestig@naria nel caso in cui la stesura raggiuntamsotidata presenti una
precisa e definitiva configurazione architettoniEaammessa la riapertura di finestre tamponatarégpenti alla fase
consolidata.

9.1.Consolidamento delle strutture di fondazion#i elevazioneE' ammesso a condizione che sia rispettato I'aspett
architettonico dell'edificio e non sia alteratonss in misura limitata e circoscritta, I'apparetstruttivo originario.

10.1. Costruzione di vespai e scannafossi.
Gli scannafossi introdotti su fronti laterali d fiontea monte dell'edificio, devono essere realizin modo da
non alterare il rapporto tra edificio e terrenocostante; gli scannafossi dovranno essere copegtliante
formazione di soprastante lastronato in pietraiziadale.

Art. 21 - Restauro e risanamento conservativo
Gli interventi di restauro e risanamento consewgasiono quelli definiti tali dall’'art.79 L.R.T. 1/2005.
Per gli edifici classificati R.V.A.A. e V.A.A. qui interventi di restauro che comprendono le opera

descritte all'articolo precedente devono esserfoumate alle disposizioni ivi contenute. Sono imlammessi i
seguenti interventi:

1.1 Rinnovo strutturale del tettdlegli edifici classificati R.V.A.A., possono essereintegrati gli elementi
costruttivi (struttura lignea, orditura dei corrieat scempiato di campigiane), limitatamente alletip@tiscenti,
senza pervenire tuttavia a una loro integrale sastine anche se nelle forme tradizionali).

Negli edifici classificati V.A.A. ne € ammessa had'integrale sostituzione alla condizione chersalizzata
nelle forme e materiali tradizionali; per la stant principale € ammesso anche l'impiego di tragd"Trieste" e,
per la orditura secondaria, correnti di abeti Semapigolo vivo, piallati e con asciatura agligpi.

E' ammessa la formazione, sotto il manto di copartdi strati coibenti termoisolanti e solettaigartizione in
calcestruzzo con rete elettrosaldata.

1.2. Rinnovo strutturale dei solaie stesse indicazioni di cui al capoverso preegderalgono per le

operazioni relative al rinnovo strutturale dei $aldegno.

E' ammessa, nel rinnovo strutturale dei soldigiemazione della soletta di ripartizione in calceszo con rete
elettrosaldata.

1.3. Rinnovo scalaNegli edifici classificati R.V.A.A. possono essereintegrati gli elementi costruttivi

originari, limitatamente alle parti fatiscenti, ganpervenire tuttavia a una loro integrale sosttuz anche se

nelle forme tradizionali.

Negli edifici classificati V.A.A. ne & ammessa had'integrale sostituzione alla condizione chersilizzata
nelle forme e materiali tradizionali.
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Art. 22 - Ristrutturazione edilizia

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sonoefli definiti dall’art.79 L.R.T. n. 1/2005.

Ogni intervento é realizzabile in funzione delfgotbgia dell’edificio e si articola nelle seguesittocategorie:
- Ristrutturazione edilizia RE 1
- Ristrutturazione edilizia RE 2
- Ristrutturazione edilizia RE 3

Per gli edifici classificati R.V.A.A. non sono amsseinterventi di ristrutturazione edilizia.

Per gli edifici classificati N.V.A.A., SVAA..sono sempre ammessi interventi di ristrutturaziedilizia fino alla RE 3.
Per edifici classificati VAA e VTM, & consentito Ihtervento fino alla RE 2 qualora non comporti iifictie
tipologiche tali da alterare completamente la ifisizione esistente; dovranno inoltre essere coaseiregi, cornici,
modanature ecc. e in particolare dovra essere matatéa dimensione delle aperture esterne e dediadg.

Ristrutturazione edilizia RE 1

La Ristrutturazione edilizia RE 1 comprende:

A) Opere che comportano la riorganizzazione fumaie interna delle singole unita immobiliari seckh® ne
siano alterati i volumi, le superfici utili se filiezate adincrementaral numero delle unita immobiliari, senza
modifica agli elementi tipologici e formali, nelspetto degli elementi strutturalie fermi restando i caratteri
architettonici e decorativi dell’edificio nonché glementi costituenti arredo urbano.

B) La realizzazione del cordolo per un rialzamemi@ssimo di 40 cm. purche l'intervento non arredkigpudizio
alle facciate esterne secondo la tipologia didirgEtdelle stesse.

Ristrutturazione edilizia RE 2

La Ristrutturazione edilizia RE 2 comprende glemventi di addizione funzionale, di nuovi elemeagli organismi
edilizi esistenti inteso come edificio o fabbricatompatibilmente con i caratteri tipologici ed atettonici
dell’edificio.

Poiché non € ammessa la creazione di un nuovo isrgaredilizio, le addizioni funzionali, in derogapmrametri
di SUN e SUL, previsti per le diverse zone omogene@ devono essere suscettibili di autonoma méiiilone, ma
devono risultare collegate funzionalmente, in maddissolubile, allorganismo edilizio originale. dhre le
superfici ottenute mediante I'intervento di addi®dfunzionale non concorrono a determinare la $iggeminima
necessaria alla formazione di nuove unita immatilia

E’ quindi consentito, oltre alla realizzazione damufatti di pertinenza gia previsti all'art. 34 por2.3 e articolo 53
punto 1.2.6 delle presenti NTA:

1) Il rialzamento del sottotetto, al fine di renderlo abitabile, alle seguenti carahi:

che si tratti di edifici con tetti a padiglione apanna;

che l'altezza netta esistente e misurata al caliealmeno di 1 metro;

nel rialzamento, la misura interna in gronda, ngues i 2 m;.

nel caso di edifici con il piano inferiore al sd#tio superiore a 3,00 m si dovra rialzare portaihdo
solaio am 2,70;

il rialzamento dara luogo ad un ambiente non caufffiitato, con un’altezza media interna tale da
essere abitabile/agibile.

nel rialzamento dei sottotetti, non dovra essepeta di 1 ml l'altezza (H max) prescritta nelle
singole zone omogenee.

2) L'ampliamento della SUN per unita immobiliare nelle quantita massime di ali seguente schema
riassuntivo. L’'addizione funzionale dovra rispettée altezze massime della zona territoriale eneg, alla
destinazione d'uso ed alle caratteristiche di waldegli edifici secondo lo schema di seguito rigrt in
mancanza dell'altezza massima 'addizione in sdpvagione &€ ammessa per gli edifici esclusivamadten
piano o aventi porzioni di esso ad un piano.

Qualora lintervento di addizione funzionale compda modifica della sagoma degli organismi edijliie

superfici in ampliamento dovranno inoltre rispedtar limiti previsti dall’art. 79 c. 3 della LRT 15
relativamente al volume esistente alla data datprecedente art.18.
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SCHEMA RIASSUNTIVO PER INTERVENTI DI ADDIZIONE FUNZ IONALE
Destinazione Zona omogenea
d’'uso
dell’edificio
A (escluse zone “A*") B D E
RVAA | ________ RVAA | ________ RVAR RVARA
V.AA. Tip 1 Tip 2 V.AA. Tip 1 Tip 2 VAA. Tip1 Tip 2 VAA. Tip 1 Tip 2
Residenziale || |77 | T 20mq | 20mq 20mq | 20mgq 20mq | 20mq
SV.AA Tipl Tip2 | | SVAA Tipl | Tip2 SVAA. Tipl | Tip2 SVAA. Tpl | Tip2
20mq 20 mq 40mq | 40 mq 40mg | 40 mg 40mg | 40 mq
V-AAN. 20 mg VAAN. 40 mq V.AAN. 40 mg V.AAN. 40 mq
V.T.M. 20 mq
RVAA | RVAA | RVAA | RVAA | .
VAA. Tip 1 Tip 2 VAA. Tip 1 Tip 2 V.AA. Tip 1 Tip 2 VAA. Tip 1 Tip 2
----------------------- 10% Sun 10% e |10% Sun
Commerci - - esist Sun esis esist
ale/ SV.AA. Tip1l Tip 2 SVAA Tip L Tip 2 SVAA. Tip 1 Tip 2 SV.AA. Tip1 Tip 2
Direzionale 10% Sun |10% Sur 40mgo |40mgqo 40mgo |40mgqo 40mqo |40mgo
/art.sett. esist esist 10% Sun [10% Sun 10% Sun [10% Sun 10% Sun |{10% Sun
; esist esist esist esist esist esist
alim. V-AAN. | 20% Sun esist
V.AAN. 40 mq 0 20% Sun V.AAN. 40 mq 0 20% Sun V.AAN. 40 mq 0 20% Sun
esist esist esist
Industriale gia disciplinato art.li 37 e segg.
artigianale

La presente norma non si applica per le destinadioso diverse da quelle elencate nello scheraaqutente.
Le addizioni funzionali dovranno essere realizzatarmonia con la tipologia e la forma dell'ediiesistente,
tenendo conto del valore architettonico e ambientalsecondo le modalita d’'intervento di cui all'@&5 commi 1,

2, 3 delle presenti NTA, fatte salve le quantitarease dal presengeticolo.

Limitatamente agli edifici od organismi edilizi dogti con progetto unitario, le addizioni funzidha@he si
sviluppanonelle parti prospettanti spazi pubblici o di usdlplico sono consentite mediante la formazione di un
nuovo progetto unitario esteso a tutto I'edificioranismo edilizio.

E’ possibile rialzare il sottotetto o effettuareddizione funzionale in sopraelevazione anche o cdi edifici
plurifamiliari in linea su piu piani. Nel caso dilifici costruiti con progetto unitario plurifamilia del tipo bifamiliare,
trifamiliare ecc., oltre ai complessi realizzatehiera, I'intervento € possibile solo con altrogetto unitario riferito
all'intero complesso/organismo edilizio. Nel casa@dmplessi di edifici realizzati in aderenza e granda costante é
possibile il rialzamento a tutte le unita con tggik uguale o simile;
Il rialzamento del sottotetto o I'addizione funzade in sopraelevazione & esclusa per gli edifassificati di R.V.A.A.

e V.A.A. di tipologia 1.

La Ristrutturazione edilizia RE 3 comprende:

1. La demolizione con fedele ricostruzione degli edii, intendendo per fedele ricostruzione quella reatia
con gli stessi materiali o con quelli analoghi pséwvdalle disposizioni comunalnella stessa collocazione e
con lo stesso ingombro planivolumetrico del manafateesistente, fatte salvedele innovazioni necessarie
per 'adeguamento alla normativa sismica.
Resta in ogni caso possibile, nel mantenimentta delllocazione dell’edificio, effettuare le modifie che si
rendono necessarie per adeguarsi alle disposizionienute nella strumentazione urbanistica vigeee
guanto attiene allineamenti e distanze dalle siragkero a garantire il rispetto dei vincoli souwrdioati.

2. Demolizione di volumi secondari facenti parte di un medesimo organismo ediliziola loro ricostruzione

nella stessa quantita o in quantita inferiore ansttdversa collocazione sul lotto di pertinenza.
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La Ristrutturazione edilizia di tipo RE 3 non € adabile con gli interventi di ristrutturazione &g di tipo RE 1
e RE 2.

Le norme di cui ai commi precedenti, afferenti &l&2, non si applicano per le unita immobiliariadenti all'interno
del Piano di Utilizzazione degli Arenili, del dpio delle Strutture Ricettive Esistenti e dellaigate al PRGC n° 65
“Centro storico”.

Art. 22 bis - Interventi necessari per il superameto delle barriere architettoniche

Oltre agli interventi obbligatori previsti dallagénte normativa in materia di superamento delleidrar
architettoniche sono consentiti per gli edifici sésnti a destinazione residenziale, in deroga suglici di
fabbricabilita ed alla classificazione degli ediifinterventi di aumento della volumetria nellasomia massima di
120 mc. e una S.U.N. massima di 45 mq, al finerdame servizi indispensabili alle esigenze di déa disabili
quali: bagno, doccia a pavimento, spogliatoio, Epger l'installazione di apparecchiature per labiiitazione
fisioterapica e infermieristica.

Per la realizzazione dei suddetti interventi éessario:
1) una certificazione medica rilasciata dalla A.U.Sttestante la situazione di disabilita gravesessi del comma
3 dell'articolo 3 della legge 5 febbraio 1992, M1Qegge Quadro per I'assistenza, I'integraziongade e i diritti
delle persone handicappate), della persona ivilees, con indicazione delle condizioni necessargarantire il
completo soddisfacimento delle esigenze abitatdlal$abile;
2) una relazione a firma di un progettista abitifasiccompagnata da idonea rappresentazione gosllastato di
fatto, che attesti 'impossibilita tecnica di repperspazi adeguati nell’'ambito dell’edificio di rdenza;
3) il progetto del nuovo volume che evidenzi leugni tecniche adottate per il conseguimento dsfieciali
finalita dell'intervento nel rispetto della normadivigente.
Sulle volumetrie realizzate ¢ istituito, a cura dehiedente, un vincolo permanente che contengapegno a non
utilizzare le superficie ottenute a seguito dedéivento ai fini del raggiungimento delle quantitacessarie alla
formazione di nuove unitd immobiliari o alla moddi della destinazione d'uso, da trascriversi presso
Conservatoria dei registri immobiliari

L'istruttoria delle pratiche relative all’esecuzmrdelle opere previste dalla presente disposizidreste
carattere di assoluta priorita nei confronti delkee normali pratiche edilizie.

Art. 22 ter - Sostituzione edilizia

Gli interventi di sostituzione edilizia sono qudkefiniti dall'art.78 L.R.T. n. 1/2005.

La sostituzione edilizia & intesa come la demafigi@ la ricostruzione dei volumi esistenti, noriragabile
alla ristrutturazione edilizia, anche con divergiécalazione e collocazione e destinazione d’'usmnenque sempre
allinterno della resede di pertinenza dell’edificicome definita dal Regolamento edilizio, senzaralmtervento
sulle opere di urbanizzazione.

Si definisce intervento sulle opere di urbanizaaei quello che prevede la realizzazione di un insie
sistematico di opere comportanti la trasformazidakedisegno dei lotti, degli isolati, della reteastale e/o nuove
dotazioni di standard urbanistici di cui al DM 14%968.

Contestualmente all'intervento di sostituzione iedil sono ammessi incrementi di SUN nelle quaniip@rtate
nella tabella di cui all'art.22.

L’ intervento di sostituzione edilizia € ammesso gleedifici classificati S.V.A.A. e N.V.AA.

Art. 23 - Demolizione

In tale categoria sono presenti le seguenti mzddiiintervento:
a) demolizione senza ricostruzione delle superietaz

Tali demolizioni, finalizzate al ripristino deltipianto architettonico e tipologico originario datlificio ed al
risanamento delle aree annesse (corti, giardimp sta attuarsi contestualmente al primo intervesaggetto ad
autorizzazione o concessioni.
a) interventi volti all'abbattimento dell'organismaileaio o parti di esso allo scopo di rendere 'acearispondente

riutilizzabile per un diverso assetto urbanistidoeglilizio.

Art. 24 - Ristrutturazione urbanistica

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica somqaelli definiti dall’'art.78 L.R.T. n. 1/2005.

Sono rivolti a sostituire I'esistente tessuto uibaco-edilizio con altro diverso, mediante un 81se sistematico
d’interventi edilizi, anche con la modificaziond désegno dei lotti, degli isolati e della reteastale.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica, pessere consentiti, devono evidenziare il degratibzie,
urbanistico, strutturale o ambientale riferito radrsingolo edificio, ma una maglia di tessuto udyatta ridisegnare
nella sua configurazione, mediante la previsionarddiverso assetto dei fabbricati nonché deglzispabblici e
della rete infrastrutturale.
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Tali interventi sono soggetti alla redazione e apprione di specifico piano di recupero, subordinata
stipula di una convenzione da trascriversi a cuspase dei proponenti..

La ristrutturazione urbanistica puo riguardare smldici classificati di.V.A.A.N.e S.V.AA.

La ricostruzione dovra avvenire a parita di S.l&lVolume esistente, salvo diverse disposiziontemuie nel
piano di recupero per motivate esigenze di rigicalfione dell'insediamento.

Art. 25 - Ampliamento

L'ampliamento del patrimonio edilizio esistentefenito sempre e comunque all'intero edificio e pwev
progetto unitario, ad esclusione degli edifici slisati R.V.A.A., & disciplinato nel rispetto dellprescrizioni e dei
parametri di zona.

E’ sempre consentito, in deroga ai parametri di IUBUL, il rialzamento del sottotetto al fine dnderlo abiltabile ed
alle condizioni di cui all’art. 22.

Al fine di dare omogeneita all’aspetto architeitoné possibile derogare all'indice di H max finb a
raggiungimento dell’altezza MAX dell’edificio esisite oggetto d’intervento previo parere favorevdiella
Commissione Edilizia.

In particolare, ove consentito, I'ampliamento &iginato dai seguenti disposti:

Per gli edifici classificati V.A.A.:

A. Edifici isolati: prolungamento del corpo di fatica per un massimo di m. 3,00, attraverso lagmaaone
dei fronti principali e del tetto a capanna, e/onfazione di una "dentatura" (di SUN max pari a @0 ad ogni
piano), localizzata a una delle estremita di untigrincipale (cioé con un lato allineato col testretto dell'edificio),
che dovra essere coperta proseguendo la faldettiekesistente.

B. Edifici aggregati a schiera: formazione di d¢nta addossata al fronte secondario di SUN maxapaq. 4
per piano, da definire e localizzare in modo cawmath con gli edifici contermini (formazione di denire binate).
L'ampliamento non pud portare alla alterazionerdetcanismo distributore principale (scale estethinterne), che
deve continuare a svolgere il proprio ruolo funai@mnella integrita architettonica originaria.

C. Tipi non riconducibili alle categorie di cubma. Per tali edifici sono consentiti interventii
ristrutturazione edilizia di cui all'art. 22, prevparere della Commissione Edilizia.

Per gli edifici classificati S.V.A.A.:

tipol. A) Edifici di recente formazione, cioé quetalizzati dopo il 1942: &€ consentito ampliameowo uso materiale e
forme tradizionali tetto a capanna o padiglione;

tipol.B) Edifici di impianto storico: & consentitanpliamento nel rispetto e ricerca dei carattegiari.

Per gli edifici classificati V.T.M.:

A. TIPI EDILIZI RETTANGOLARI, ad un solo piano, eorpo semplice, di organizzazione pluricellulare pe
associazione lineare sul fronte.
Per tali edifici, con SUN minore o uguale a 100 ,négammesso un ampliamento per prosecuzione lirEdneolume
esistente fino ad un massimo del fronte aggiuntbgpml 4 e mantenendo le stesse caratteristichemirtura e finitura
esterna.

B. TIPI EDILIZI A PADIGLIONE, ad un solo piano e@rpo doppio.
Per tali edifici € ammessa I'utilizzazione a madaaiel sottotetto senza innalzamento del tettopsidpplicazione
dell'art. 22 e con formazione di lucernari complaméla falda.

C. TIPI NON RICONDUCIBILI, alle categorie di cubpra.
Per tali edifici sono consentiti gli interventi aiiprecedenti punti A) o B), previo parere delan@nissione Edilizia.

Art. 26 — Formazione di nuove unita immobiliari — Variazione di destinazione d’uso.

A) Ogni tipo di intervento sui fabbricati esisteptitra portare alla formazione di nuove unita imitiab, fino ad
un max di n.3, nel rispetto delle prescrizioni, geirametri di zona e della classificazione del falalto; tale
disposizione non si applica ai fabbricati indivitluaelle tavole PRGC con numero 3 e 5, inserii R@ano di
valorizzazione degli immobili di proprieta comunaesensi della LR 8/2012, per i quali € ammesso intervento
edilizio diretto il frazionamento in pit unita imoidiari nei limiti di 65 mq di SUN ciascuna.

Gli interventi dovranno rispettare in linea di miasa la tipologia originale; la superficie degllogigi non
dovra essere inferiore a mqg. 65 (SUN).

Quanto sopra si intende valido per tutti gli edifad esclusione di quelli classificati R.V.A.A.rpequali il
dimensionamento delle Unita Immobiliari dovra disgere da un progetto unitario che tenga conto geliliarita
dell’edificio su cui si interviene; la superficiegli alloggi non dovra essere inferiore a mq. 130K).

La formazione di nuove unita immobiliari non dounéeressare con tramezzature od altro, spazirticpkare
pregio quali saloni, androni, ecc.
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B) Al fine del perseguimento della qualita inseiatnelle zone territoriali omogenee “A” e “B” intee ai centri
abitati, il cambio di destinazione d’'uso delle animmobiliari poste a piano terra degli edifici dammerciale,
artigianale ed artigianale di servizio a residelezia ammesso qualora siano reperiti i parchegtipd Pa di cui
all'art. 8 delle presenti norme in ragione di 1 ngni 10 mc di volume oggetto di cambio di destinagi d'uso.
Dovra essere comunque garantito almeno 1 postoeateono per ogni unita abitativa.

Nel perimetro compreso fra il Viale Morin, Viale A@, Viale Roma ed il confine con Forte dei Marmhn®
consentita la formazione di nuove unita immobiliaitenute dal frazionamento del patrimonio ediliegstente ad
uso residenziale.

C) Ogni variazione alla destinazione d'uso dei fat#tii o di parte di essi costituente unitd immiéd e
soggetta, anche se non comporta esecuzione di oggiliegie, a preventiva concessione edilizia eda all
corresponsione dei relativi oneri.

D) Per gli interventi su edifici ricadenti in zorericola, oltre a quanto disposto ai precedentitipih e B),
valgono le disposizioni di cui all’art. 53 punt®5b

Art. 26 bis - Modalita di intervento sugli edifici non censiti in cartografia e non classificati.

Per gli edifici non censiti in cartografia e peretli non classificati ai sensi dell’art. 17, reafati con concessione
edilizia o che hanno ottenuto concessione edilizigsanatoria ai sensi delle leggi sul condono #dilisono
ammessi, compatibilmente con la destinazione dazgh interventi di cui al presente “titolo IV” revisti per gli
edifici di NVAA., salvo quanto disposto dal sucdessart. 26 ter.

Art. 26 ter —Immobili in condizioni di incompatibil ita urbanistico-ambientale.

Fino all'entrata in vigore del piano guida dlelevarianti al P.R.G. di cui al successivo teroomena, negli
edifici, negli altri manufatti edilizi e negli spagcoperti utilizzabili o utilizzati da attivitandustriali o artigianali,
che ricadono in zone diverse dalle zone D1. D1.12[D2, D2a, D4 e D4a o in aree soggette a rischaulico di
cui alla Legge Regionale n. 43/98, sono ammess$e alle opere di manutenzione ordinaria, le sqlere di
manutenzione straordinaria di ristrutturazioneigidilsenza cambio di destinazione d’'uso e aumenmtinvetrici che
si rendono necessarie per impedire processi dirdentato degrado dei manufatti edilizi o per corisemterventi
di adeguamento ai requisiti minimi inderogabilinmateria di igiene e sicurezza sui luoghi di lavoro.

Le utilizzazioni ammissibili negli edifici, negliltsi manufatti edilizi e negli spazi scoperti diical primo
comma e le opere consentite oltre quelle stakilitmedesimo primo comma, sono definite mediantapposito
piano guida, ovvero, per quanto necessario, mesgligatiante allo strumento urbanistico generalei Stalmenti,
sulla base delle conoscenze storiche del territatémli attuali assetti aventi interesse storicdi @alutazioni di
compatibilitd urbanistico-ambientali, al fine dirpeguire il riordino e la riqualificazione funzideadelle strutture
insediative, nonché la riduzione o il superameat@nomeni di degrado, devono stabilire;

a) le funzioni e le utilizzazioni compatibili e quellprescritte, con particolare riferimento alle destioni
pubbliche e/o per uso collettivo;

b) le opere ammissibili e quelle prescritte e I'evattuoro subordinazione alla fomazione di pianiaititi;

c) le direttive da rispettare da parte dei piani dituidei quali sia prescritta la formazione;

Le limitazioni di cui ai commi precedenti non sipdipano:

1) alle attivita artigianali, quali in via esemplifibea: parrucchieri, pizzerie, gelaterie, centri edist,

pasticcerie, creperie, calzolai e simili;

2) nel caso di interventi tesi a rendere conformi tadinufatti alle destinazioni d’'uso previste neilegsle

zone.

Gli strumenti di pianificazione di cui al secondmmma possono interessare anche edifici, altri naiti@dilizi
e spazi scoperti, diversi da quelli di cui al pricmmma, per i quali siano riscontrati fenomeni elghdo in atto o
per i quali, comunque, si intenda prevedere inwivdi riordino morfologico e di riqualificazioneofmale e
funzionale.
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CAP.2 - INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE

Art. 27 - Demolizione e ricostruzione della S.U.Lpreesistente (STRALCIATO)

Art. 28 - Demolizione e ricostruzione secondo ghdici di zona.
Questi interventi comportano la demolizione ddifieio esistente e la costruzione di un nuovo iedif
rispettando le prescrizioni, gli indici e i parameli zona.

Art. 29 - Nuovo impianto

Gli interventi di nuovo impianto avvengono nel e#jo delle prescrizioni, dei parametri e degli @idli zona nei
lotti liberi edificabili cosi come sono definiti gk allegati alle presenti norme.

| lotti con tipologia unifamiliare posti a monteli@delinea ideale corrispondente a:Via Aurelia, Mieemaiola, ex
alveo del Tonfano possono essere anche realizzatintervento bifamiliare per SUN superiore a 16§) Rertanto
per questi lotti, le indicazioni di cui all'allegaf) sono da intendersi come indicative.

Art. 30 - Opere costituenti arredo nelle aree di pginenza degli edifici

Sono da considerarsi opere edilizie tese allazzsione di quanto attiene l'arredo di aree perttinedifici le
seguenti:
a) vasche ornamentali
b) sistemazione giardino con viabilita,muretti, .ecc
C) attrezzature per lo sport e lo svago (tennisceppiscine ecc.) ovviamente non ad uso pubblico;
d) gazebi e tettoie in genere;
e) le opere costituenti impianti tecnologici alvégo di edifici gia esistenti;
f) occupazioni di suolo mediante deposito di mated esposizione di merci a cielo libero;
g) le opere di demolizione, i reinterri e gli scakie non riguardino la coltivazione di cave o terbi
Tali opere sono soggette ad autorizzazione o Gsimee € SOno consentite su tutto il territorio
comunale, purché non in contrasto con previsiopiutliblico interesse e di Zona.
Sono fatte salve considerazioni che potranno essepartite di caso in caso dallAmministrazione
comunale e commisurate alle reali esigenze delkediemte.
Tali opere dovranno essere realizzate nel rispigtalisposti del Codice Civile previa presentagion
di un progetto di sistemazione dell'intera arepattinenza con eventuali demolizioni di manufattplastica,
lamiere, materiali di recupero ecc..

In particolare per le tettoie si prescrivono lewsagi condizioni attuative:
a) strutture portanti in legno
b) manto di copertura in materiali naturali tipajia, falasco, ecc. o cotto
c) nelle zone artigianali, industriali ed agricdé esclusione degli edifici di civile abitazion&)consentito
anche l'uso di materiali diversi da quelli sopraatti.
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Art. 31 -

La

TITOLO V
ZONIZZAZIONE

Divisione del territorio comunale in zoneomogenee

variante al P.R.G. suddivide il territorio comale, ai sensi dell'art. 2 del D.M. 1444/1968 iplagazione

dell'art. 17 della L. 765/1967 e dell'art. 31 déllat57/1978, nelle seguenti zone:

1-

2 -

3-

4-

5 -

6 -

ZONE RESIDENZIALI

di interesse storico e ambientale: A, A*
edificate e di completamento: B1, B2 1, B2 2, B2Ea
zone di espansione: C1, C2, C3

ZONE A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIVA SEOARIA E TERZIARIA

artigianali industriali: D1 1,D1 1a, D1 2, D2, DZ23, D3a

miste piccola industria, artigianato e abitazi@4, D4a

per insediamenti commerciali, direzionali e di $g8ov alla produzione: D5
per attrezzature ricettive e alberghiere: D6, D7

distributori: D8, D8a

per I'escavazione e l'esercizio dell'attivita mamir D9

ZONE DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA
zone di ristrutturazione urbanistica: R1, R2, R3, R5.
ZONE A PREVALENTE DESTINAZIONE AGRICOLA E FOREE

collinari di tutela paesistica: E1

di pianura di particolare valore ambientale: E2

produttive: E3, E4

orti famigliari consortili: E5

case coloniche con area di pertinenza agricolariatal tessuto urbano: E6

ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE DI INTERESSRERALE

destinate alla viabilita: F1
per attrezzature urbane comprensoriali: F2, F2a
parchi territoriali pubblici e attrezzati: F3

ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE O DI USO PUBELDI QUARTIERE O DI COMPLESSO

INSEDIATIVO (ZONE F SECONDO IL DM 1444/1968)

~
1

attrezzature scolastiche: G1

attrezzature di interesse comune: G2, G2a, G3
verde pubblico attrezzato: G4, G4a

parco urbano: G5

attrezzature sportive: G6, G6a

piazze: G7

ZONE A VINCOLO SPECIALE

aree di rispetto stradale

aree di rispetto ferroviario

aree a verde alberato di rispetto

aree di rispetto cimiteriale

aree di rispetto di elettrodotto e metanodotti kedsttrezzature tecnologiche
corsi d'acqua e relative aree di rispetto

zone di rispetto delle risorse idriche

zone di discarica - depositi a cielo aperto

zone di impianti trasmittenti. 26



Art. 32 - Caratteri e destinazioni d'uso delle zoneesidenziali

Le zone residenziali della Variante sono concepitene prevalentemente residenziali, costituite dae
abitazioni vere e proprie a cui si integrano ragtamente attivita produttive e di servizio completae anche in
funzione dell'articolazione in sottozone previstdlalVariante a cui i successivi articoli.

Gli usi complessivamente ammessi nelle zone ragidk sono i seguenti:

abitazioni

attivita ricettive

abitazioni collettive

attivita commerciali al dettaglio
pubblici esercizi

cinema e teatri

piccoli uffici e studi professionali
artigianato di servizio
artigianato produttivo compatibile
parcheggi attrezzati

servizi sociali di quartiere
attrezzature per il verde
attrezzature socio-sanitarie
attrezzature culturali.

Nelle singole zone residenziali di cui ai sucodsaiticoli, ed in alcuni casi alle specifiche sdheallegate,
vengono definiti gli usi previsti zona per zondyeajuanto disposto dal precedente art. 26ter.

Art. 33 - Zone omogenee di tipo "A"
1. CARATTERISTICHE PREVALENTI E FINALITA' DEGLI INEERVENTI

Comprendono parti del territorio comunale inteatssla agglomerati insediativi, complessi ediliparzioni
di essi, di tipo sia urbano che extraurbano, chestono carattere specifico di documento storigoltigico e di
valore architettonico-ambientale, ivi compresereeacircostanti e gli spazi di pertinenza che posstonsiderarsi
loro parti integranti. Fanno parte delle zone "Abmplessi monumentali di ville storiche con pamagiardini.

Tali zone vengono individuate nelle tavole di piatella presente variante con il simbolo "A" e A&*(= aree
gia soggette a Variante specifica o a piano attaatihe non fanno parte delle aree soggette atisepte Variante
ed in particolare: il Centro Storico di Pietrasaidé interventi nelle zone "A", in special modoeosi tratti di piano
di recupero, hanno come scopo:

mantenere la popolazione attuale (proprietaridesti,affittuari);

garantire la conservazione delle destinazioni djpep quanto attiene alla residenza, al commercio al
dettaglio ed all'artigianato non nocivo;

allontanare attivita nocive (industrie inquinantir@amorose) o comunque incompatibili con la strattur
morfologica e funzionale del contesto (grandi a@@merciali, attivita direzionali private);

prevedere per gli edifici ed i locali senza utiizione attuale o in cui € prevista la trasformagidtuso
destinazioniad usi pubblici ed attivita socialiselo subordinatamente, ad attivita artigianali nocive e
commercialial dettaglio per i piani terreni e, p&ni superiori, a residenze secondo le tipologiginarie.

2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

In tali zone sono consentite le seguenti destiomazi'uso:
residenze, servizi socio-culturali e associazionisattivita ricettive e di ristoro, commercio alti@dglio, artigianato
di servizio e tradizionale d'arte purché non noavimquinante e compatibile con la residenza, spudfessionali,
attrezzature pubbliche e di uso pubblico, diredendi servizio.

3. MODALITA' DI INTERVENTO

In tali zone la Variante si attua per interveritetti, ad eccezione degli ambiti per i quali, ionseguenza di
condizioni specifiche di degrado, verra previstBitino di Recupero in base all'art. 28 della L.\N4577/1978 della
LR n. 1/2005.

Non sono ammessi interventi edilizi di nuovo inmpi@a

In tale zona valgono i criteri di intervento satpmonio edilizio esistente definiti nel Titolo I¥elle presenti
norme e commisurati alla classificazione di vaktaico-architettonico degli edifici.
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L'incremento dei volumi e della SUL degli edifigistenti, &€ consentito esclusivamente per intdrvetativi
alle addizioni finalizzate agli adeguamenti fumaéb di cui all'art. 22 punto 2, che non potranrssere conseguiti
in sopraelevazione.

E' ammesso, limitatamente agli edifici di valorarso o nullo, il rialzamento dell'ultimo piano di ualore massimo
di 40 cm solo nel caso che questo risulti gia &bigache, con il sopralzo, si attonga un'altezzdianéel vano di ml
2,70 ed una minima di 2,20.

Gli interventi ammessi dovranno avere caratter@atia ed organico e riguardare I'edificio nellaasu
complessita morfologica.
In mancanza di intervento unitario e organico aseenza di piano di recupero, sono consentitirgoliaterventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria e di risirazione edilizia del tipo RE 1, che riguardin@lesivamente
opere interne a singole unita immobiliari con ilntenimento della destinazione d'uso residenziale.

Per gli interventi sul patrimonio edilizio e pameérventi sul suolo valgono inoltre le seguentieridiri
disposizioni:

3.1. - Interventi edilizi:
Interventi su opere e manufatti di arredo esterno
Qualsiasi intervento che modifichi opere e manutiitarredo esterno quali cancellate, edicolezzpofontane,
cippi, statue, muri di sostegno, recinzioni, sig@iyimentazione, ecc. dovra essere autorizzatSiddaco.

3.2. - Interventi sul suolo:
Interventi nei parchi e giardini
Nei parchi e giardini delle ville o degli edifizidividuati nelle cartografie sono vietati gli imenti che alterino i
caratteri originari relativi al disegno e alla distizione volumetrica delle masse di verde nondie essenze
vegetali esistenti.

3.3. -_Utilizzazione di aree non edificate
E' vietata I'utilizzazione dei parchi delle villdegi giardini, degli orti, degli spazi a verde aramque non edificati
al fine di scarico, deposito, magazzinaggio di maliee parcheggio di automezzi.

3.4. - Tracciati stradali
Non & consentita la variazione sia pure parzialdrdeciati stradali esistenti; Non & consentiggdrtura di nuovi
tracciati stradali; I'asfaltatura di quelli esidieteve essere soggetta all'autorizzazione comunale
E' prescritto il mantenimento e la conservaziondrdeciati e delle strutture arboree caratteritizariali di accesso
ai manufatti di valore storico e ambientale.

3.5. - Formazione di nuove unita immobiliari
Secondo i disposti di cui all'art. 27.

Art. 34 - Zone omogenee di tipo "B"

Sono classificate dalla V.G. al PRG come taliaetipdel territorio comunale totalmente edificatpravalente
destinazione residenziale e morfologicamente siratié con carattere di tessuto.

1. MODALITA' DI INTERVENTO COMUNI A TUTTE LE SOTTODNE
In tali zone la V.G. si attua per interventi direttve si tratti sia di interventi sul patrimonidikzio esistente, come
di nuova edificazione. Essi si articolano in:
a) interventi sul patrimonio edilizio esistente/ampi@nto
Tali interventi sono quelli definiti al Titolo IMCap. 1 delle presenti norme e differenziati in bafia
classificazione di valore degli edifici stessi, dimnitazioni specifiche per ciascuna sottozona;
b) interventi di nuova costruzione
Essi si articolano in:
demolizione e ricostruzioneéE' consentita, compatibilmente con il valore deglifici e con esclusione
delle zone "B 1.", la demolizione e ricostruzionegli edifici esistenti con le caratteristiche dii @l
successivo punto 2, nella misura della SUN defi@dipreesistente e a condizione che la SUN rksué
non sia maggiore del 40% della S.f. del lotto echérle soluzioni planivolumetriche adottate siasoda
non compromettere il patrimonio vegetazionale esist le unita immobiliari realizzate non possono
essere inferiori a mq. 65.
L'intervento dovra essere realizzato ng@ati® dei caratteri dimensionali di zona.

nuova edificazioneE' consentita mediante intervento diretto I'edifione nei lotti liberi individuati nella
cartografia di piano, con i limiti e le modalitaegcritti nell'allegato alle presenti norme e secoial

caratteristiche di cui al successivo punto 2. Nedocdi lotto singolo la superficie minima di intento

(Sm) & data da almeno il 75% della superficie farididel lotto. E' condizione indispensabile dinnast

di aver comunicato alla rimanente proprieta la fmilssriduzione. In tal caso la S.U.L. sara 28




ridefinita proporzionalmente alla S.f. disponibifuccessivamente verra aggiornata la perimetraziehe
lotto e stabilita la destinazione delle superfasidue.

Nel caso di piu lotti contigui I'intervento diret® subordinato alla redazione di un P.l.O.d.C.eaiss
dell'art. 18 delle presenti norme. La superficimima di intervento (Sm) & data da almeno il 75%adel
superficie fondiaria dei lotti. E’ condizione ingsnsabile dimostrare di aver comunicato alla riméne
proprieta la possibile riduzione. In tal caso |6.8. sara ridefinita proporzionalmente alla S.smbnibile.
Successivamente verra aggiornata la perimetrazifmidotti e stabilita la destinazione delle supgrfi
residue.

Nella fattispecie il P.1.O.d.C. dovra manteneratimero di lotti indicati nelle planimetrie dellariante, attribuendo
a ciascun lotto una quota parte delle SUL complessidicata nelle schede allegate, per ciascun acimpalle
presenti norme.

Fermo restando il numero dei lotti, indicati ngfllanimetria della variante, € data la possibititaidurre e di
aumentare le singole superfici dei lotti alla camie che il "lotto minimo" risultante sia maggiareeguale al 70%
della superficie fondiaria complessiva diviso rtilo

Nel caso di formazione di proprieta estese a 2 (plgiti, non & previsto la possibilita di accorpdee SUN
corrispondenti ai singoli lotti costituenti la pragta.

2. CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI

2.1. Caratteri dimensionali
Per i caratteri dimensionali si fara riferimentasposti dell'art. 9 precisando che:
I'H max non potra essere superiore a m. 7,00.

2.2. Caratteri morfologici

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistentewbno essere architettonicamente coerenti corrégtedstiche
dell'edificio oggetto di ampliamento o di ristrutizione: in tutti i casi si dovra tener conto delkratteristiche
morfologiche della zona.

In particolare nelle nuove costruzioni si dovramealizzare forme semplici e regolari, sia nei waleche nelle
aperture.

2.3. Manufatti di servizio ed annessi
Sono considerati tali I'insieme dei volumi alémo del lotto, uniti o separati con corpo printgpda cui
destinazione d'uso € a diretto servizio dell'aibt@ come garages, locali di rimessaggio, vani giezzature
tecnologiche, ecc..

Gli interventi relativi a questi manufatti si @diano in:
Interventi sull'esistente
Ove tali manufatti risultino assenti, o insufficie® ammesso per ogni singola unita (edificiadesziale
+ terreno di pertinenza) la loro realizzazioneaalisura massima di 18 mq. di S.U.N.. L'altezzasinas
di tali manufatti non potra superare i 2,50 m. ¢fe@mento di SUN & subordinato alla bonifica di ¢vati
volumi precari con demolizione dei manufatti.
Tali manufatti possono essere costruiti secordispiosti del C.C. e dovranno avere forma semplice e
regolare e tetto a capanna.ln ogni caso il RC cessplo del fabbricato principale e degli annessi mad
superare il valore del 30%
Per i manufatti di servizio esistenti & consenttibro demolizione totale e ricostruzione con voéue
SUN uguale o inferiori a quelli esistenti, nel e¢jo del R.C. 30%... La demolizione con ricostroeidei
manufatti di servizio € alternativa all'altra fa@odli utilizzare un possibile incremento di 18 mgq..
Nuovi interventi
Nei lotti di nuova edificazione del tipo mono odnifiliare gli spazi di servizio per garages, atte¢aze
tecnologiche, locali di rimessaggio, ecc., vanrpgerii preferenzialmente all'interno del fabbricato
principale (nel seminterrato o a P.T.) o in voladiesso accorpati per una SUN uguale o inferidi@ a
mgq. per alloggio.

ZONA "B 1" - ZONE RESIDENZIALI SATURE.

1. CARATTERISTICHE PREVALENTI
Tali zone corrispondono a parti del territorio aefnsature, cioé morfologicamente concluse e totalene
edificate in base a piano di intervento attuatiadario di carattere sia pubblico che privato

2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE
Vanno mantenute e destinazioni d'uso residenzilalcambiamento di destinazione d'uso residenzéle
ammesso limitativamente al P.T. degli edifici e patibilmente con l'impianto tipologico e strutt@asistente, che
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non va modificato, in relazione all'inserimentagpéticole attivita di commercio al dettaglio o diigi@nato di servizio o
produttivo compatibile con la residenza, nei lindigl 30% della S.c. (superficie coperta).

3. MODALITA’' D'INTERVENTO
Sono ammessi gli interventi sul patrimonio edilie&gistente definiti al Titolo IV, Cap. I.

ZONA "B 2" - ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO
1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

Tali zone corrispondono a parti del territormwnale parzialmente edificate, di completamerdogdificazione
discontinua.
Esse si articolano in:

SOTTOZONE "B 2.1"
Corrispondono a tessuti edilizi privi di valore litettonico e ambientale specifico, a densita mébdissa,
caratterizzati dalla prevalenza del tipo ediliziorma o bifamiliare ad uno o due piani e dalla preseti spazi di
pertinenza destinati a giardino e visibili dalleast.
Possono essere considerati edifici conformi allatéeristiche di zona prevalenti anche gli edipairifamiliari di
modeste dimensioni che per caratteristiche didixible per sistemazione ed uso delle pertinenzenegrevalere i
caratteri privati su quelli condominiali.

2. DESTINAZIONI DI USO PREVISTE
Oltre alla destinazione a civile abitazione soapsentite anche le destinazioni a studi profes$iora piccoli
laboratori artigianali che non arrechino disturtew polume di traffico o di inquinamento acusticatemosferico. La
destinazione commerciale o per uffici € consestifa nel caso delle "tipologie difformi” di cui sliccessivo punto
3.1.2.
Le destinazioni d'uso diverse da quelle di civdbitazione sono ammesse solo fino ad un massimo
complessivo del 30% della SC oggetto dell'intereent

3. MODALITA' DI INTERVENTO

3.1. Interventi sul patrimonio edilizio esistente

3.1.1._Edifici conformi alle caratteristiche di zoprevalenti
Oltre agli interventi secondo le “modalita d'intento comuni a tutte le sottozone “B”, sono consenti
compatibilmente con la classificazione di valore:

la soprelevazione dell’'unitd immobiliare esistech@ le seguenti prescrizioni:
a) per unita la cui superficie coperta attualgyéale o minore di 80 mq € possibile la soprelersziotale, cioé
di una superficie pari a quella sottostante;
b) per unita con S.C maggiore di 80 mqg. la S.Udultante complessiva dell’'unita non puo superdréd mgq;
c) la soprelevazione riguarda esclusivamente ibrfigato principale di ogni proprieta e dovra contpar la
realizzazionedi un organismo architettonico omogeiei casi in cui gli edifici adiacenti sono a du@iu piani la
parte soprelevata dovra essere allineata conritdrdell'edificio esistente. Negli altri casi lartgasoprelevata dovra
essere allineata con la parete retrostante.

Sono esclusi dalla possibilita di soprelevaziomsanufatti di servizio (garages, locali di rimesgag locali
per attrezzature tecnologiche, ecc.) che non siastyuiti in aderenza con l'edificio residenziatagipale.

l'ampliamento, fino al raggiungimento di una SUNualg o minore di 110 mg. comunque nel rispetto @i R
minore o uguale al 20%. Esso dovra comportaredizemazione di un organismo architettonico omogemeo
sara collocato preferenzialmente sul retro defi@di

Gli ampliamenti e le soprelevazioni devono considgrcome soluzioni in alternativa e non possonodjlessere
cumulati.

3.1.2._Edifici difformi dalle caratteristiche dbza prevalenti

Sono definiti difformi rispetto alle caratteridtie di zona prevalenti gli edifici di tipologia noesidenziale, i
condomini alti e quant'altro presenti sostanzidfedenze tipologiche e volumetriche. Per tali edifono ammessi i
soli interventi di ristrutturazione edilizia neiiti dell'involucro esistente, salvo i dispostiadii al Titolo IV.

Sono inoltre consentiti gli interventi secondo n®dalita comuni a tutte le sottozone “B” ad ecceeio
dell'ampliamento, purché finalizzati al recuperd degrado degli assetti insediativi e a renderedifici conformi
alle caratteristiche di zona prevalenti; tale d@Spione non si applica per i fabbricati individuatlle 30




tavole PRGC con specifico numero, inseriti nel Bialn valorizzazione degli immobili di proprieta canale ai
sensi della LR 8/2012.

SOTTOZONE "B 2.2"

1. CARATTERISTICHE PREVALENTI
Trattasi di lotti con destinazione prevalentememsidenziale con tipo di edificazione discontirailla
mono-bifamiliare la cui area libera di pertinenzeeste particolare rilevanza sotto il profilo natlistico e
vegetazionale.
Possono essere considerati edifici conformi algatteristiche di zona prevalenti anche gli edifici
plurifamiliari di modeste dimensioni che per cazgtitiche distributive e per sistemazione ed udte geertinenze
vedano prevalere i caratteri privati su quelli comihiali.

2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

Le destinazioni d'uso previste sono le stessaitiefper la sottozona "B 2.1". (Oltre alla destinae a civile
abitazione sono consentite anche le destinaziostudi professionali o a piccoli laboratori artigidinche non
arrechino disturbo per volume di traffico o di imgamento acustico e atmosferico. La destinaziomencerciale o
per uffici & consentita solo nel caso delle "tigdodifformi” di cui al successivo punto 3.1.2.

Le destinazioni d'uso diverse da quelle di civlkitazione sono ammesse solo fino ad una massimo
complessivo del 30% della SC oggetto dell'intereent

Per I'immobile individuato con n° 4 nella cartofigadi PRGC, inserito nel Piano di valorizzaziotegli
immobili di proprieta comunale ai sensi della LR®&L2, sono consentite, oltre alle destinazioni a’sisddette, le
destinazioni ad uso commerciale di vicinato, dimeale, per attivita turistico/ricettive e per servinonché ad
attrezzature pubbliche o di uso pubblico, in quasdmpatibili con la destinazione residenziale; iresfi casi |l
frazionamento & sempre consentito ai sensi dell2Gtdelle presenti NTA, anche per interventi ditaero e di
risanamento conservativo, purché l'aumento dellétaunmmobiliari non comporti uno sconvolgimento
dell'impianto distributivo, né degli elementi diggio architettonico.

3. MODALITA' D'INTERVENTO
In tali zone é fatto obbligo del mantenimento kadmassima cura delle alberature esistenti.
L'abbattimento di alberature di alto fusto dovesere preventivamente autorizzato tramite Nullaa Qi
Sindaco, in base a documentata richiesta e impdigsmstituzione degli esemplari da rimuovere caense tipiche
locali (pino, leccio, ecc.).

3.1 Interventi sul patrimonio edilizio esistente:

3.1.1. Edifici conformi alle caratteristiche di zoprevalenti
Per le unitd immobiliari esistenti con SUL maggiati 160 mg., con esclusione di quella degli ariness
manufatti di servizio che non siano costruiti iresehza con I'edificio principale, sono consentitimpatibilmente

con la loro classificazione di valore, interver@csndo le modalita comuni a tutte le sottozone “B”.

Per le unita immobiliari esistenti con SUL mindeequindi non superiore) di 160 mq. € possibile:

a) un ampliamento realizzato secondo gli stessi cdienensionali o morfologici definiti per la sottmza "B 2.1".
(-'ampliamento, fino al raggiungimento di una Suduale o minore di 110 mg. comunque nel rispettRdi
minore o uguale al 20%. Esso dovra comportare dizemzione di un organismo architettonico omogeeeo
sara collocato preferenzialmente sul retro deflEdi Gli ampliamenti e le soprelevazioni devoransiderarsi
come soluzioni in alternativa e non possono qu&sdere cumulati).

b) compatibilmente con la classificazione di valoeesbprelevazione di una dimensione tale che la Builtante
complessiva dell’'unita, non superi i 160 mq.

c) gliinterventi secondo le modalita comuni a tuttesbttozone “B”.

3.1.2._Edifici difformi dalle caratteristiche dia prevalenti

Per tali edifici sono ammessi i soli interventirditrutturazione edilizia nei limiti dell'involuoresistente, salvo
i disposti di cui al “titolo 1V”.

Sono inoltre consentiti gli interventi secondo n@dalita comuni a tutte le sottozone “B” ad ecceeio
dell’'ampliamento, purché finalizzati al recuperd degrado degli assetti insediativi e a renderesdifici conformi
alle caratteristiche di zona prevalenti.

3.1.3._Edifici ad uso residenziale compresi neimetro di Viale Morin, Viale Apua, Viale Roma eldconfine

con Forte dei Marmi

Per le unita immobiliari esistenti, con esclusiaheuella degli annessi e manufatti di servizie clon siano
costruiti in aderenza con l'edificio principalensaconsentiti, compatibilmente con la loro classifione di valore,
interventi secondo le modalitd comuni a tutte kkozmne “B”.
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Per le unita immobiliari esistenti & possibile:
un ampliamento o una sopraelevazione fino al raggiuento di una SUL di 300 mg. comunque nel rigpditRC
minore o uguale al 20%. Esso dovra comportareddzeazione di un organismo architettonico omogeaeara
collocato preferenzialmente sul retro dell'edificio

SOTTOZONE "B 2.2a"
1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

Si tratta di lotti compresi nel perimetro della riéate in localita Portone-Pontenuovo con destovezi
prevalentemente residenziale con tipo di edificagiaiscontinua a villa mono-bifamiliare la cui andzera di
pertinenza riveste particolare rilevanza sottadfip naturalistico e vegetazionale.

Possono essere considerati edifici conformi algatteristiche di zona prevalenti anche gli edifici
plurifamiliari di modeste dimensioni che per caggttiche distributive e per sistemazione ed udte geertinenze
vedano prevalere sostanzialmente i caratteri prsvatjuelli condominiali.

2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

Oltre alla destinazione a civile abitazione soansentite anche le destinazioni a studi professiona piccoli
laboratori artigianali che non arrechino disturker polume di traffico o di inquinamento acusticatenosferico,
nonché uffici, artigianato di servizio, attivitaromerciali di vicinato in sede fissa e pubbliciresa di analoghe
caratteristiche.

3. MODALITA' D'INTERVENTO
In tali zone é fatto obbligo del mantenimento Badmassima cura delle alberature esistenti.
L'abbattimento di alberature di alto fusto dovesere preventivamente autorizzato tramite Nullea Q=
Sindaco, in base a documentata richiesta e impdigsmstituzione degli esemplari da rimuovere caense tipiche
locali (pino, leccio, ecc.).

3.1. Interventi sul patrimonio edilizio esistente

3.1.1. Edifici conformi alle caratteristiche di zoprevalenti

Per le unitd immobiliari esistenti con SUL maggiati 160 mqg., con esclusione di quella degli ariness
manufatti di servizio che non siano costruiti iresehza con I'edificio principale, sono consentitimpatibilmente
con la loro classificazione di valore, interver@cendo le modalita comuni a tutte le sottozone “B”.

Per le unita immobiliari esistenti con SUL minoeequindi non superiore) di 160 mg. € possibile:

a) un ampliamento realizzato secondo gli stessi cdienensionali o morfologici definiti per la sottmza "B 2.1".
(-'ampliamento, fino al raggiungimento di una Suduale o minore di 110 mg. comunque nel rispettBRdi
minore o uguale al 20%. Esso dovra comportare dizemzione di un organismo architettonico omogeeeo
sara collocato preferenzialmente sul retro deflEdi Gli ampliamenti e le soprelevazioni devoransiderarsi
come soluzioni in alternativa e non possono qu&ssiere cumulati).

b) compatibilmente con la classificazione di valoeesbprelevazione di una dimensione tale che la Builtante
complessiva dell’'unita non superi i 160 mq.

c) dgliinterventi secondo le modalita comuni a tuttesbttozone “B”.

Per il cambio di destinazione d’'uso di edificiidesziali si dovra fare riferimento alla consistardegli stessi
edifici alla data di adozione della Variante penleva zona artigianale-industriale in localitatBoe-Pontenuovo.

3.1.2. Edifici difformi dalle caratteristiche di za prevalenti

Per tali edifici sono ammessi i soli interventiriditrutturazione edilizia nei limiti dell'involuoresistente, salvo
i disposti di cui al “titolo 1V”.

Sono inoltre consentiti gli interventi secondo n®dalita comuni a tutte le sottozone “B” ad ecceeaio
dell’'ampliamento, purché finalizzati al recuperd degrado degli assetti insediativi e a renderedifici conformi
alle caratteristiche di zona prevalenti.
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ZONA "B 3" - AREE MISTE A CARATTERE RESIDENZIALE ( Commerciale della Marina)
1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

Corrispondono a tessuti edilizi a destinazione tanisesidenziale/commerciale con caratteristiche-tip
morfologiche analoghe alle zone "B 2.2".

Sono inoltre presenti edifici pluripiano del tigoblocco o in linea allineati sul filo stradalecili P.T. &
prevalentemente destinato ad attivita commercialiettaglio o di tipo direzionale.

2. DESTINAZIONI D'USO AMMESSE

Sono le stesse previste per le sottozone "B 2.1B @.2".(Oltre alla destinazione a civile abitazosono

consentite anche le destinazioni a studi profesdiiora piccoli laboratori artigianali che non af@o disturbo per
volume di traffico o di inquinamento acustieoatmosferico. La destinazione commerciale o féci e

consentita solo nel caso delle "tipologie difforrdi'cui al successivo punto 3.1.2.

Le destinazioni d'uso diverse da quella di cigibétazione sono ammesse nel limite massimo delee/duie
Coperta del fabbricato.

In particolare per gli edifici pluripiano del timoblocco o in linea € ammessa |'utilizzazioneRi&l per attivita
commerciali al dettaglio e di tipo direzionale.

3. MODALITA D'INTERVENTO

Sono ammessi solo interventi sul patrimonio eidiliesistente, articolati in base ai caratteri tgidi dei

fabbricati:
per le ville mono-bifamiliari con giardino sono pigi gli stessi interventi definiti per le zone "B2"
comma 3.1.1. (Edifici conformi alle caratteristiatiezona prevalenti)

Per le unitd immobiliari esistenti con SUL maggiati 160 mqg., con esclusione di quella degli ariness
manufatti di servizio che non siano costruiti iresehza con I'edificio principale, sono consentitimpatibilmente
con la loro classificazione di valore, interverntridtrutturazione edilizia nei limiti dell'involuo edilizio esistente.
Per le unita immobiliari esistenti con SULmindeequindi non superiore) di 160 mq. € possibile:

a) un ampliamento realizzato secondo gli stessi cdienensionali o morfologici definiti per la sottmza "B 2.1".
( 'ampliamento, fino al raggiungimento di una Sufuale o minore di 110 mg. comunqgue nel rispettR@di
minore o uguale al 20%. Esso dovra comportare dizemzione di un organismo architettonico omogeeeo
sara collocato preferenzialmente sul retro defi@di
Gli ampliamenti e le soprelevazioni devono considgircome soluzioni in alternativa e non possonimdju
essere cumulati.)

b) compatibilmente con la classificazione di valoeesbprelevazione di una dimensione tale che la Builtante
complessiva dell ‘ unita non superii 160 mq.)

c) per gli edifici plurifamiliari in linea e a blocceono ammessi interventi di ristrutturazione ediliz di
demolizione con ricostruzione nei limiti della voletria preesistente con allineamento della fromfendovo
fabbricato sul filo stradale.

Per le unita immobiliari esistenti con SUL maggidiel60 mq., con esclusione di quella degli annessianufatti
di servizio che non siano costruiti in aderenza l@mdificio principale, sono pure consentiti, conipémente con la
loro classificazione di valore, interventi di angptiento nei limiti della Superficie Coperta del febato principale.

ZONA "B 4" - AREE RESIDENZIALI PREVALENTEMENTE SATU RE IN ZONE AGRICOLE
1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

Tali zone corrispondono a parti del territorio eorale assoggettate ad un consistente processdidazidne,
che hanno perso la loro originaria funzione di éoval territorio agricolo e si sono trasformate fnodo
irreversibile in aggregati residenziali pressochtus, ad edificazione discontinua di bassa densiaatterizzati
dalla prevalenza dei tipi edilizi mono e bifamiliad uno e due piani.

2. DESTINAZIONI AD USO PREVISTE

Sono le stesse destinazioni d'uso previste peore "B 2.1"..(Oltre alla destinazione a civiletabione sono
consentite anche le destinazioni a studi profesdiiona piccoli laboratori artigianali che non ahéo disturbo per
volume di traffico o di inquinamento acustico e agfierico. La destinazione commerciale o per ufficionsentita
solo nel caso delle "tipologie difformi" di cui sliccessivo punto 3.1.2.
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Le destinazioni d'uso diverse da quelle di civdlbitazione sono ammesse solo fino ad una massimo
complessivo del 30% della SC oggetto dell'interegnt

3. MODALITA' DI INTERVENTO

Interventi sul patrimonio edilizio esistente:

Ogni tipo di intervento sui fabbricati esisterbimpud portare alla formazione di nuove unita imitiat.

Per le unita immobiliari esistenti & ammesso, catibgmente con la loro classificazione di valoodtre agli
interventi secondo le modalita comuni a tutte tczmne “B”, I'ampliamento, fino ad una SUN ugualeninore di
110 mq.

Esso dovra comportare la realizzazione di un dasgam architettonico omogeneo collocato preferenzgite
sul retro dell'edificio.

Art. 35 - Zone omogenee di tipo "C"

Tali zone sono quelle di nuova espansione conndesvne d'uso prevalentemente residenziale.

In tali zone il piano si attua per intervento @il diretto, subordinato all'approvazione del 'Riadi
inquadramento operativo" esteso ad un intero cotmpelbanistico, perimetrato e numerato nelle Tadolgrogetto
della presente Variante o a parti di esso.

Gli interventi edilizi dovranno essere conformieaprescrizioni ed indicazioni planivolumetrichentenute
nella cartografia di piano a scala 1:2.000 ed sapetri dimensionali, tipologici e funzionali defimnell'Allegato
alle norme.

Nelle tavole di piano a scala 1:2.000 sono defmiperimetrati i singoli lotti di intervento edilo, definiti
come "UNITA"' MINIME DI INTERVENTO".

Le zone di tipo "C" si articolano nelle seguentiszone:

ZONE DI TIPO "C 1"
corrispondono a zone di espansione edilizia, diiativa pubblica e privata, a densita medio al&x, |p quali la
presente Variante definisce un progetto planivolmice di organizzazione morfologica e funzionale;

ZONE DI TIPO "C 2™
corrispondono a zone di espansione edilizia diiatiza privata, ad edificazione discontinua deloti;mono e
bifamiliare, per le quali la presente Variante indiia la suddivisione in lotti edificabili, da réaarsi in base ai
parametri morfologici, dimensionali e funzionalintenuti nell'Allegato alle norme.

ZONE DI TIPO "C 3"
corrispondono a lottizzazioni gia convenzionatemari dell'adozione della presente variante ma nororanc
realizzate. Per tali zone sono valide le presanizi@ le indicazioni attuative contenute nell'atto d
convenzionamento.

Art. 36 - Definizione e classificazione delle zormmogenee di tipo D

Le zone classificate "D" ai sensi dell'art. 2 D& 1444/1968 sono le parti del territorio comunalprevalente
destinazione industriale, artigianale compresa@ianiale di servizio (centri estetici, parrucchigdstronomia, ecc.),
attivita assimilabili all'artigianale di serviziolaporatori fotografici, laboratori odontotecnicialpstre, centri
fisioterapici, ecc.), commerciale, commercio aljiosso escluso I'esercizio congiunto di venditadettaglio,
direzionale e turistica, nonché le aree destinkidecave e all'esercizio di attivita minerarie.

L'insediamento di industrie insalubri (D.M. 05/99) & subordinato al preventivo parere della Giunta
Municipale ed ai succesivi pareri degli Organi $amipreposti.

Deve inoltre essere garantito: il regime non ingote degli scarichi di qualsiasi genere ai seaiad..R.
319/1976 (artt. 28,29). In particolare per le umptaduttive del settore del marmo devono esserdigpesti gli
impianti di riciclaggio delle acque di lavorazioagli impianti per la rimozione dei detriti.

In tali zone dovra essere ancora garantito sjetto dei limiti massimi del livello sonoro equemate , il limite
di impermeabilizzazione superficiale di cui alladR. 230/94, la tutela da contaminazione delle acpiterranee
ed ogni altra disposizione applicabile alle atiixibnsentite in tali zone.

L'adeguamento delle condizioni di lavoro e devigeralle Norme di Sicurezza del lavoro e di agsiga ai
lavoratori.

In particolare una quota della S.U.N. pari a npe6addetto per le unita fino a 50 addetti, e 24rpgr addetto
per unita oltre 50 addetti, deve essere destinat@guenti servizi: spogliatoi, impianti igienicarstari, mense,
attrezzature sociali e ricreative.

In relazione alla specificita degli insediamersiiséenti e previsti, le zone "D" si suddividono in:
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D1.1/Dl.1a - zone produttive esistenti

D1.2 - zone produlttive esistenti di valore storarchitettonico

D 2/ D2.2a - zone produttive di completament@essetto

D 3/ D3a - zone per i nuovi insediamenti indadite artigianali

D 4/ D4a - zone per insediamenti misti di picdoldustria,artigianato e abitazioni

D5 - zone per insediamenti commerciali e dvizér alla produzione

D6 - zone per attrezzature ricettive e albenghesistenti

D7 - Zone per nuove attrezzature ricettiveberghiere

D 8/ D8a - distributori

D9 - zone per I'escavazione e l'eserciziotdiigt minerarie
D10/D10.1-D10.2-D10.3 -zone per attrezzature edcese delle attivita balneari e dei servizi complentari

ad esse connesse, edifici commerciali, edifici th@zzature di interesse collettivo
e per la fruizione comune, spazi di sosta e pagiheg

Art. 37 - Zone produttive esistenti (D 1.1)
1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

Le zone D1.1 sono costituite di insediamenti pttduesistenti e sono aree completamente edifiacate
lottizzazioni industriali ormai complete.

2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

La destinazione principale & ad attivita indus$iteaartigianali, nonché a laboratori, depositi,gaazini e ad
attivita di trasporto e di spedizione, commerciarajrosso escluso I'esercizio congiunto di venditalettaglio .

Sono ammessi uffici, attivita espositive ed atvizi funzionali all'esercizio delle attivita phattive, fino ad
un massimo del 30% della S.U.L. del complesso ddifici di ogni singola unita produttiva.

E' altresi ammessa l'abitazione per il proprietaftonduttore) o per il personale di sorveglianza e
manutenzione degli impianti, con una S.U.L. noresigre a 150 mq.

Sono consentite modifiche di destinazione d'usohguorientate all'interno degli usi ammessi.

3. MODALITA' D'INTERVENTO

Per lo svolgimento, la trasformazione e lo svilbpielle suddette attivita produttive in tali zoae.G. si attua
per intervento diretto.
Sono ammessi gli interventi di recupero del patrimadilizio esistente di cui al Titolo I'delle presenti norme e
gli interventi di "Demolizione e ricostruzione” éampliamento di cui agli articoli 25 e 28 delleepenti norme, con
le seguenti limitazioni e prescrizioni:

La SUL complessiva non pu0 superare la S.f. ds#liliamento.

La superficie libera da costruzioni non pud essireriore al 50% della superficie fondiaria (RCG56%
della S.f.).

Le eventuali tettoie, che coprono aree di depaditomaterie prime, semilavorati o prodotto finiiree
dove sono localizzati impianti fissi 0 comunqueeache intrattengono un ruolo permanente nel psace
produttivo devono essere considerate a tutti figitte superficie coperta di cui occorre tener twonel
computo del rapporto tra superficie libera damzsdni e superficie fondiaria.

Il numero dei piani destinati all'attivitd prodwtinon pud essere superiore a due ed il numerpidei
destinati alle funzioni tecnico-amministrativestipporto non pud essere superiore a tre, cheuisst il
limite assoluto del numero dei piani.
In ogni caso non pud essere superata l'altezzaimmeasti ml. 10,00, esclusi i volumi tecnici che per
comprovate necessita tecnologiche debbono supdratl a cavalletto, ciminiere, ecc.).

Per gli edifici esistenti che abbiano gia raggiulgo limitazioni di cui sopra, possono essere cotise
interventi di ristrutturazione edilizia, con aumeftina tantum” non superiore al 10% della SUN esist
La superficie da destinare a parcheggi nei fabbirdia nuova costruzione € quella definita all'ex 41
delle presenti norme e non pud essere nel congpiefiore a mq. 40 ogni 100 mg. di S.U.L., di 20
mq. per i parcheggi di tipo Pa (parcheggi ed amesse di pertinenza degli edifici) e di 20 mqr pe
parcheggi di tipo Pb (parcheggi di urbanizzaziprimaria).

La distanza minima dei fabbricati di nuova costongi tra loro (d3) non pud essere inferiore a 1®J0Q
dai confini di proprieta (d2) a ml. 5,00 e dal bostradale (d1) a ml. 10,00.

Nel caso di unita immobiliari residenziali esistemt queste zone sono consentiti i soli intervediti
sostituzione edilizia compatibilmente con la cliasarione di valore degli edifici esistenti di all’'art. 17
delle presenti norme.

In dette zone per lotti liberi di S.F. maggiore g 000 sono consentiti interventi di nuova ed#icae
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con gli indici e modalita di cui ai precedenti punfguesta alinea viene introdotta in seguito alla
controdeduzione)
Gli edifici e le aree attualmente destinati ad dfi@menti industriali e artigianali, non ricadenglle zone D1 e
nelle zone D2 e D4, di cui aii successivi ex &@.e 50, sono localizzati in sede impropria.
Per questi edifici sono ammessi soltanto gli irdety di manutenzione ordinaria e di manutenzione
straordinaria, fatto salvo quanto disposto dall'a6 ter delle presenti norme.

Art. 37 bis - Zone produttive esistenti (D 1.1a)
1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

Le zone D1.1a in localitd Portone-Pontenuovo soosiituite di insediamenti produttivi esistenti@ns aree
completamente edificate.

2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

La destinazione principale € ad attivita indusifedigianali e artigianali del settore lapideopnthé a
laboratori, depositi e magazzini, commercio allfiogso escluso I'esercizio congiunto di venditaedtalio

Sono ammessi uffici, attivita espositive ed ativizi funzionali all'esercizio delle attivita phattive, fino ad
un massimo del 30% della S.U.L. del complesso ddifici di ogni singola unita produttiva.

E' altresi ammessa l'abitazione per il proprietaftonduttore) o per il personale di sorveglianza e
manutenzione degli impianti, con una S.U.L. nonesigoe a 150 mq.

Sono consentite modifiche di destinazione d'uscchgu orientate all'interno degli usi  precedentemmen
ammessi.

3.MODALITA' D'INTERVENTO

Per lo svolgimento, la trasformazione e lo svilpgelle suddette attivita produttive secondo lecBphe
destinazioni previste dal precedente punto 2/.@& si attua per intervento diretto.

Sono ammessi gli interventi di recupero del pairiia edilizio esistente di cui al Titolo IV dellegsenti
norme e gli interventi di Demolizione e ricostruzé e di ampliamento di cui agli articoli 28, e @&&le presenti
norme, con le seguenti limitazioni e prescrizioni:

La SUL complessiva non pu0 superare la S.f. ds#liliamento.
La superficie libera da costruzioni non puo essireriore al 50% della superficie fondiaria (RCG56%
della S.f.).
Le eventuali tettoie, che coprono aree di depaditomaterie prime, semilavorati o prodotto finiiree
dove sono localizzati impianti fissi 0 comunqueeache intrattengono un ruolo permanente nel psace
produttivo devono essere considerate a tutti figitte superficie coperta di cui occorre tener twonel
computo del rapporto tra superficie libera damzsbni e superficie fondiaria.
Nei casi di “demolizione e ricostruzione” o di rigturazione edilizia, le eventuali tettoie pret=sii o
quelle di cui & ammissibile la costruzione ex ndewranno costituire parte integrante della tipadoglel
nuovo fabbricato.
Al fine di migliorare la qualita ambientale dell@ita produttive esistenti,le tettoie isolate efmanufatti
precari insistenti sul lotto, dopo la loro demadizé, potranno essere ricostruite,nei limiti ammekssi
parametri di zona, accorpandole all’edificio ngipale con i precedenti criteri di omogeneita ligica.
Sono ammesse deroghe alle modalita di ticostruzietie tettoie e/o dei manufatti precari, limitatnte
ai casi di comprovata e documentata impossibdltaispetto di tali disposizioni. Il numero deiapi
destinati all'attivita produttiva non puo essaipesiore a due ed il numero dei piani destinale finzioni
tecnico-amministrative di supporto non pud essergeriore a tre, che costituisce il limite assolutel
numero dei piani. In ogni caso non pud essere atpdaltezza massima di ml. 10,00, esclusi i volum
tecnici che per comprovate necessita tecnologielidono superarla (gru a cavalletto, ciminiere,)ec
Per gli edifici esistenti che abbiano gia raggiulgo limitazioni di cui sopra, possono essere cotise
interventi di ristrutturazione edilizia, con aumeftina tantum” non superiore al 10% della SUN esist
La superficie da destinare a parcheggi nei fabbtirdia nuova costruzione € quella definita all'ex 41
delle presenti norme e non pud essere nel congpiefsiore a mqg. 30 ogni 100 mg. di S.U.L., di 20
mq. per i parcheggi di tipo Pa (parcheggi ed amesse di pertinenza degli edifici) e di 10 mqr pe
parcheggi di tipo Pb (parcheggi di urbanizzaziprimaria).
La distanza minima dei fabbricati di nuova costongi tra loro (d3) non pud essere inferiore a 1®J0Q
dai confini di proprieta (d2) a ml. 5,00. Per Istdnze dal bordo stradale (D1) si applicano leadigponi
dell’art. 9, punto 6 delle N.T.A.
Nel caso di unita immobiliari residenziali esistemt queste zone sono consentiti i soli intervediti
sostituzione edilizia compatibilmente con la cliasarzione di valore degli edifici esistenti di all’'art. 17
delle presenti norme.
In dette zone per lotti liberi di S.F. maggiore g 000 sono consentiti interventi di nuova ed#icae
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con gli indici e modalita di cui ai precedenti punfquesta alinea viene introdotta in seguito alla
controdeduzione)
Gli interventi di “demolizione e ricostruzione” ddifici compresi nella zona D1.1a, sono soggett, Ip parti
applicabili, anche alle disposizioni del punto 4 sleccessivo art. 40bis.

Art. 37 ter - Zone produttive esistenti (D1.3) ia della Sparta
1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

Le zone D1.3 sono costituite da insediamenti pitoduesistenti e sono aree completamente edificate
lottizzazioni industriali ormai complete.

2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

La destinazione principale & ad attivita indusiteaartigianali, nonché a laboratori, depositi,gaazini e ad
attivita di trasporto e di spedizione, commercidrgrosso escluso I'esercizio congiunto di venditalettaglio.

Sono ammessi uffici, attivita espositive ed ativizi funzionali all'esercizio delle attivita phattive, fino ad
un massimo del 30% della S.U.L. del complesso dadifici di ogni singola unita produttiva.

E' altresi ammessa l'abitazione per il proprietaftonduttore) o per il personale di sorveglianza e
manutenzione degli impianti, con una S.U.L. noresigoe a 150 mq.

Sono consentite modifiche di destinazione d'uschguorientate all'interno degli usi ammessi.

3. MODALITA' D'INTERVENTO

Nel caso di interventi sui singoli edifici del patonio edilizio esistente, la V.G. si attua petervento diretto.

Per gli edifici a prevalente destinazione prodaftisono ammessi gli interventi di recupero defipainio
edilizio esistente di cui all’ex Titolo 1V cap.1lteepresenti norme.

In tal caso si applicano le stesse limitazioniresprizioni previste per le zone produttive esi$teri.1 ad
eccezione delllampliamento.
Si specifica che i fabbricati esistenti sono dastderarsi di valore nullo.

Art. 38 - Zone produltttive esistenti di valore stoico ed architettonico (D 1.2)

Gli insediamenti produttivi ricadenti nelle zone D2 fanno parte di complessi edilizi morfologicaree
strutturati, riconosciuti di valore storico ed dtettonico.

Le destinazioni d'uso ammesse sono le stesse defie D 1.1 (La destinazione principale & ad a&#ivi
industriali e artigianali, nonché a laboratori, dsifi, magazzini e ad attivita di trasporto e dédigione.

Sono ammessi uffici, attivita espositive ed ativizi funzionali all'esercizio delle attivita phattive, fino ad
un massimo del 30% della S.U.L. del complesso dadifici di ogni singola unita produttiva.

E' altresi ammessa l'abitazione per il proprietaftonduttore) o per il personale di sorveglianza e
manutenzione degli impianti, con una S.U.L. noresigre a 150 mq.

Sono consentite modifiche di destinazione d'uschguorientate all'interno degli usi ammessi.)

Per lo svolgimento delle attivita produttive esigt sono consentiti interventi diretti sui singeliifici, di
manutenzione ordinaria, di manutenzione straord@ireadi restauro e risanamento conservativo.

Eventuali interventi di riqualificazioni morfologa e funzionale, volti al fine di sviluppare o famare le
attivita produttive esistenti, si attuano per imtato preventivo, tramite redazione di specificari di Recupero
del patrimonio edilizio esistente, di iniziativakglica o privata.

Art. 39 - Zone produttive di completamento e riassito (D 2)
1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

Le zone D2 sono aree parzialmente edificate cittitli insediamenti produttivi ravvicinati, ma noontigui.
Come tali sono aree suscettibili di riaffittimerntegli impianti produlttivi, oltre che di riordindgualificazione
e trasformazione degli stessi impianti.

2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

Le destinazioni d'uso ammesse sono le stessezibeléeproduttive esistenti D 1.1. (La destinazipriacipale
e ad attivita industriali e artigianali, nonchéhdratori, depositi, magazzini e ad attivita dsp@rto e di spedizione,

commercio all'ingrosso escluso I'esercizio congaudi vendita al dettaglio . 37



Sono ammessi uffici, attivita espositive ed a#rtvizi funzionali all'esercizio delle attivita phattive, fino ad
un massimo del 30% della S.U.L. del complesso ddifici di ogni singola unita produttiva.

E' altresi ammessa l'abitazione per il proprietaftonduttore) o per il personale di sorveglianza
manutenzione degli impianti, con una S.U.L. noresigge a 150 mq.

Sono consentite modifiche di destinazione d'usotpuorientate all'interno degli usi ammessi.).
Sono consentite modifiche di destinazione d'usclpuorientate all'interno degli usi ammessi.

3.MODALITA' D'INTERVENTO

Per lo svolgimento, la trasformazione e lo svilpgelle attivita produttive ammesse, la V.G. duat
mediante intervento edilizio diretto.

Per quanto riguarda gli interventi sul patrimoatilizio esistente, sono ammessi gli interventiegiupero di
cui al Titolo 1V cap. 1 delle presenti norme e Bemolizione e ricostruzione” e "Ampliamento” di agli artt-25 e
28 delle presenti norme.

Per gli interventi di ristrutturazione ediliziaj demolizione, di ricostruzione e ampliamento, sefmzcon
incremento della S.U.L., valgono le limitazioni eegcrizioni previste per le zone produttive esistéax art. 46 D
1.1) con le seguenti limitazioni e prescrizioni:

La SUL complessiva non pu0 superare la S.f. ds#liliamento.

La superficie libera da costruzioni non puo essireriore al 50% della superficie fondiaria (RCG56%
della S.f.).

Le eventuali tettoie, che coprono aree di depaditomaterie prime, semilavorati o prodotto finiiree
dove sono localizzati impianti fissi 0 comunqueeache intrattengono un ruolo permanente nel psace
produttivo devono essere considerate a tutti figitte superficie coperta di cui occorre tener twonel
computo del rapporto tra superficie libera damzsbni e superficie fondiaria.

Il numero dei piani destinati all'attivitd produtinon pud essere superiore a due ed il numerpidei
destinati alle funzioni tecnico-amministrativestipporto non pud essere superiore a tre, cheuisst il
limite assoluto del numero dei piani. In ogni casm pud essere superata l'altezza massima diongio,1
esclusi i volumi tecnici che per comprovate net@gscnologiche debbono superarla (gru a cavallett
ciminiere, ecc.).

Per gli edifici esistenti che abbiano gia raggiulgo limitazioni di cui sopra, possono essere cotise
interventi di ristrutturazione edilizia, con aumeftina tantum” non superiore al 10% della SUN esist

La superficie da destinare a parcheggi nei fabbirdia nuova costruzione € quella definita all'ex 41
delle presenti norme e non puo essere nel congpiefeziore a mg. 40 ogni 100 mq. di S.U.L., di 20
mg. per i parcheggi di tipo Pa (parcheggi ed amtesise di pertinenza degli edifici) e di 20 mq. per
parcheggi di tipo Pb (parcheggi di urbanizzaziprimaria).

La distanza minima dei fabbricati di nuova costongi tra loro (d3) non pud essere inferiore a 1®J0Q
dai confini di proprieta (d2) a ml. 5,00 e dal bostradale (d1) a ml. 10,00.

Nel caso di unita immobiliari residenziali esisteimt queste zone sono consentiti i soli intervetiti
sostituzione edilizia compatibilmente con la clfisazione di valore degli edifici esistenti di call' art.
17delle presenti norme.)

Nei lotti edificabili sono inoltre ammessi gli @rventi di nuovo impianto. Gli interventi di nuowmpianto
avvengono nel rispetto delle prescrizioni, dei pati e degli indici di zona nei lotti liberi edifbili cosi come
sono definiti negli allegati alle presenti norme.

Per questo tipo di interventi valgono le limitazi@ prescrizioni previste per le zone di nuovce@tiamento
industriale e artigianale, di cui al successive 40t— zone D3.

In tali zone la V.G. si attua mediante intervegttilizio diretto, subordinato all'approvazione dBiano di
inquadramento operativo", esteso ad un intero compmbanistico, perimetrato e numerato nelle tadlprogetto
della stessa variante o a parti di esso.

Gli interventi edilizi dovranno essere conformieaindicazioni funzionali e planimetriche contenurtella
cartografia di piano a scala 1:2000 ed alle preggr dimensionali contenute nelle tabelle allegate

Nella redazione del P.1.0.d.C. possono esserénitlé numero ed i confini delle unita minime déitervento
a partire dalla superficie minima d'intervento (St).000 mq..

Quando nell'attuazione della V.G. le imprese ggeate alla realizzazione delle previsioni di zoefiniscono
una domanda di spazio articolata in modo diversnpsammesse modifiche nell'organizzazione funzeirakerna
del comparto urbanistico, purché queste non atierinonfini di zona e le prescrizioni dimensionfifisate per
l'insieme dello stesso comparto.

In tale caso la V.G. si attua per intervento préive, mediante Piani per insediamenti produttisensi della
L. 22/10/1971 n. 865 o piani di lottizzazione comzienata di iniziativa privata, o lottizzazioni tllgio ai sensi
dell'art. 8/765, fermi restando gli elementi sttedi registrati dai grafici della Variante (viaitél principale, innesti
sulla viabilita esterna, ecc.).

Deve essere garantito il rispetto delle seguenttdzioni e prescrizioni:
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La S.U.L. complessiva non puo superare la meta delberficie fondiaria dell'insediamento.

La superficie libera da costruzioni non puo esseferiore al 50% della superficie fondiaria (RC=50%

della S.f.).

Il numero dei piani destinati alle attivita produtt non pud essere superiore a due ed il numerpidei

destinati alle funzioni tecnico-amministrative dipporto non pud essere superiore a tre, che dssttil

limite assoluto dei piani.

In ogni caso non pud essere superata l'altezzaimest ml. 10,00 esclusi i volumi tecnici che per

comprovate necessita tecnologiche debbono supégada cavalletto, ciminiere ecc.).

La superficie da destinare a parcheggi & quellmiteefall'ex art.11 delle presenti norme e non pasere

inferiore a 40 mq. ogni 100 mq. di SUL, di cui 2@.nper i parcheggi di tipo Pa (parcheggi e autossee

di pertinenza degli edifici) e 20 mq. per i pardfiedj tipo Pb (parcheggi di urbanizzazione primgria

La superficie da destinare a verde pubblico e &d attrezzature di uso pubblico e di servizio aliévita

produttive non puo essere inferiore al 10% della S.

La distanza minima dei fabbricati di nuova coswunai tra loro (D3) non puo essere inferiore a mj0Q0

dai confini di proprieta (D2) a ml. 5,00 e dal borstradale (D1) a ml.10,00.

La superficie minima di intervento (S.m.) & di 100€q..

Nelle aree adibite esclusivamente a deposito dmicbi e delle lastre di marmo, granito o altre neiet

affini facenti parte del comparto urbanistico ludgatrada provinciale di Vallecchia, la superfikiera da

costruzioni non pud essere inferiore all'85% deflaperficie fondiaria (RC = 15% dell s.f.).

In tal caso l'altezza max delle costruzioni nonrdauperare ml 5,00 esclusi i volumi tecnici déglpianti

che per comprovate necessita tecnologiche debhgrerarla (ad es. gru a cavalletto).

In dette zone per lotti liberi di S.f. maggiore @ h.000 sono consentiti interventi di nuova ed#ioae

con gli indici e modalita di cui ai precedenti punt

Per le zone D 2, situate lungo la strada proviacik Vallecchia e nelle zone di Via E. Zola - Gategli
Opifici, l'intervento edilizio diretto nei lotti eficabili € subordinato all'approvazione del "Piadioinquadramento
operativo", esteso ai rispettivi comparti urbagisperimetrati e numerati nelle tavole di progettella stessa
variante.
Gli interventi edilizi dovranno essere conformieaindicazioni funzionali e planimetriche contenutella

cartografia di piano a scala 1:2000 ed alle preggri dimensionali contenute nelle tabelle allegate

Art. 39 bis - Zone produttive di completamento e rssetto (D 2a)
1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

Le zone D2a in localita Portone-Pontenuovo soree grarzialmente edificate costituite di insediament
produttivi ravvicinati.

2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

La destinazione principale &€ ad attivita indufitaetigianali e artigianali del settore lapideopnché a
laboratori, depositi € magazzini connessi a tateose commercio all'ingrosso escluso I'esercizangiunto di
vendita al dettaglio.

Sono ammessi uffici, attivita espositive ed ativizi funzionali all'esercizio delle attivita phattive, fino ad
un massimo del 30% della S.U.L. del complesso ddifici di ogni singola unita produttiva.

E' altresi ammessa l'abitazione per il proprietafconduttore) o per il personale di sorveglianza e
manutenzione degli impianti, con una S.U.L. nonesigoe a 150 mq.

Sono consentite modifiche di destinazione d'uscchgu orientate all'interno degli usi  precedentemmen
ammessi.

3. MODALITA' D'INTERVENTO

Per lo svolgimento, la trasformazione e lo sviliglelle attivita produttive secondo le specifictestinazioni
previste al precedente punto 2, la V.G. si attediante intervento edilizio diretto.

Per quanto riguarda gli interventi sul patrimoattilizio esistente, sono ammessi gli interventiegiupero di
cui al Titolo 1V cap. 1 delle presenti norme e Biemolizione e ricostruzione " e "Ampliamento” di egli artt25 e
28 delle presenti norme.

Per gli interventi di ristrutturazione ediliziaj demolizione, di ricostruzione e ampliamento, sefmzcon
incremento della S.U.L., valgono le limitazioni eegcrizioni previste per le zone produttive esistéax art. 46 D
1.1) con le seguenti limitazioni e prescrizioni:

La SUL complessiva non pu0 superare la S.f. ds#liliamento.
La superficie libera da costruzioni non puo essireriore al 50% della superficie fondiaria (RG56%
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della S.f.).

Le eventuali tettoie, che coprono aree di depaditomaterie prime, semilavorati o prodotto finiiree
dove sono localizzati impianti fissi 0 comunqueeache intrattengono un ruolo permanente nel psace
produttivo devono essere considerate a tutti figitte superficie coperta di cui occorre tener twonel
computo del rapporto tra superficie libera damzsbni e superficie fondiaria.

Nei casi di “demolizione e ricostruzione” o di rigturazione edilizia, le eventuali tettoie pret=sii o
quelle di cui & ammissibile la costruzione ex nolawyranno costituire parte integrante della tipadodel
nuovo fabbricato. Tale disposizione é estesa atgrventi edilizi diretti di nuovo impianto nei duaono
previste tettoie.

Al fine di migliorare la qualita ambientale delleita produttive esistenti, le tettoie e/o i mantifatecari
insistenti sul lotto, dopo la loro demolizione, @wino essere riscostruite, nei limiti ammessi daametri
di zona, accorpandole all’edificio principale dgrecedenti criteri di omogeneita tipologica.

Sono ammesse deroghe alle modalita di ricostruzitetie tettoie e/o dei manufatti precari, limitatnte
ai casi di comprovata e documentata impossitalit@spetto di tali disposizioni.

Il numero dei piani destinati all'attivitd produtinon pud essere superiore a due ed il numerpidei
destinati alle funzioni tecnico-amministrativestipporto non pud essere superiore a tre, cheuisst il
limite assoluto del numero dei piani. In ogni casm puo essere superata l'altezza massima dionl0,1
esclusi i volumi tecnici che per comprovate ne@gscnologiche debbono superarla (gru a cavallett
ciminiere, ecc.).

Per gli edifici esistenti che abbiano gia raggiulgo limitazioni di cui sopra, possono essere cotise
interventi di ristrutturazione edilizia, con aumeftina tantum” non superiore al 10% della SUN esist
La superficie da destinare a parcheggi nei fabbirdia nuova costruzione € quella definita all'ex 41
delle presenti norme e non puo essere nel congpiefiore a mg. 30 ogni 100 mq. di S.U.L., di 20
mg. per i parcheggi di tipo Pa (parcheggi ed amtesise di pertinenza degli edifici) e di 10 mq. per
parcheggi di tipo Pb (parcheggi di urbanizzaziprimaria).

La distanza minima dei fabbricati di nuova costongi tra loro (d3) non pud essere inferiore a 1®J0Q
dai confini di proprieta (d2) a ml. 5,00. Per Istdnze dal bordo stradale (D1) si applicano leadigponi
dell’art. 9, punto 6 delle N.T.A.

Nel caso di unita immobiliari residenziali esisteimt queste zone sono consentiti i soli intervetiti
sostituzione edilizia compatibilmente con la sifisazione di valore degli edifici esistenti diicall'
art.17 delle presenti norme.

Gli interventi di nuovo impianto e di “demoliziomericostruzione”di edifici compresi nelle zone D2ano
soggetti, per le parti applicabili, anche alle disgioni del punto 4 del successivo art. 40bis.

Art. 40 - Zone per nuovi insediamenti industriali eartigianali (D 3)

1. CARATTERISTICHE PREVALENTI
Le zone D 3 sono aree di nuovo insediamento dediestrie e delle imprese artigiane.

2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

In queste zone sono ammesse le stesse destindeltzone produttive esistenti (D 1.1 - La
destinazione principale € ad attivita industrialirégianali, nonché a laboratori, depositi, magsizz ad attivita di
trasporto e di spedizione, commercio all'ingrossclgso I'esercizio congiunto di vendita al dettagli

Sono ammessi uffici, attivita espositive ed ativizi funzionali all'esercizio delle attivita phattive, fino ad
un massimo del 30% della S.U.L. del complesso ddifici di ogni singola unita produttiva.

E' altresi ammessa l'abitazione per il proprietaftonduttore) o per il personale di sorveglianza e
manutenzione degli impianti, con una S.U.L. nonesigoe a 150 mq.

Sono consentite modifiche di destinazione d'usolpuorientate all'interno degli usi ammessi

3. MODALITA' D'INTERVENTO

In tali zone la V.G. si attua mediante intervegttlizio diretto, subordinato all'approvazione dBiano di
inquadramento operativo”, esteso ad un intero caimpabanistico, perimetrato e numerato nelle tawdlprogetto
della stessa variante o a parti di esso.

Gli interventi edilizi dovranno essere conformieaindicazioni funzionali e planimetriche contenurtella
cartografia di piano a scala 1:2000 ed alle pre&ori dimensionali contenute nelle tabelle allegate

Nella redazione del P.1.0.d.C. possono esserénitiéd numero ed i confini delle unitd minime ditervento
a partire dalla superficie minima d'intervento (Stn).000 mq..

Quando nell'attuazione della V.G. le imprese gdeate alla realizzazione delle previsioni di zoefniscono
una domanda di spazio articolata in modo diversnpsammesse modifiche nell'organizzazione funzeirdkerna
del comparto urbanistico, purché queste non atierinonfini di zona e le prescrizioni dimensionfifisate per
l'insieme dello stesso comparto.

In tale caso la V.G. si attua per intervento pnéve, mediante Piani per insediamenti produt@isensi della
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L. 22/10/1971 n. 865 o piani di lottizzazione comzienata di iniziativa privata, o lottizzazioni tllaio ai sensi
dell'art. 8/765, fermi restando gli elementi stedi registrati dai grafici della Variante (viaitél principale, innesti
sulla viabilita esterna, ecc.).

Deve essere garantito il rispetto delle seguentidzioni e prescrizioni:

La S.U.L. complessiva non puo superare la meta delberficie fondiaria dell'insediamento.

La superficie libera da costruzioni non pud esseferiore al 50% della superficie fondiaria (RC=50%
della S.f.).

Il numero dei piani destinati alle attivita produtt non pud essere superiore a due ed il numerpidei
destinati alle funzioni tecnico-amministrative dipporto non pud essere superiore a tre, che dssttil
limite assoluto dei piani.
In ogni caso non puo essere superata l'altezzaimmeas$i ml. 10,00 esclusi i volumi tecnici che per
comprovate necessita tecnologiche debbono supégada cavalletto, ciminiere ecc.).

La superficie da destinare a parcheggi € quellmiteefall'ex art.11 delle presenti norme e non pasere
inferiore a 40 mq. ogni 100 mqg. di SUL, di cui 2@.nper i parcheggi di tipo Pa (parcheggi e autossee
di pertinenza degli edifici) e 20 mq. per i pardfiedj tipo Pb (parcheggi di urbanizzazione primgria

La superficie da destinare a verde pubblico e &d attrezzature di uso pubblico e di servizio aliévita
produttive non puo essere inferiore al 10% delta S.

La distanza minima dei fabbricati di nuova costonai tra loro (D3) non pud essere inferiore a mj0Q0
dai confini di proprieta (D2) a ml. 5,00 e dal botradale (D1) a ml.10,00.

La superficie minima di intervento (S.m.) & di 100@q..

Nelle aree adibite esclusivamente a deposito dmicbi e delle lastre di marmo, granito o altre neied
affini facenti parte del comparto urbanistico ludgstrada provinciale di Vallecchia, la superfikiera da
costruzioni non puo essere inferiore all85% dedaperficie fondiaria (RC = 15% dell s.f.).
In tal caso l'altezza max delle costruzioni nonrdauperare ml 5,00 esclusi i volumi tecnici dégipianti
che per comprovate necessita tecnologiche debhgrevarla (ad es. gru a cavalletto).

Art. 40 bis — Zone per nuovi insediamenti industriéi e artigianali (D3a)
1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

Le zone D3a in localita Portone-Pontenuovo somee ai nuovo insediamento delle industrie e dellprase
artigiane.
Tali zone sono destinate, in via principale, aiédiamento di attivitd produttive localizzate @us impropria e/o
alle attivita in condizioni di documentato degragfo soggette a rischio idraulico ai sensi dellayéeg.43/98 e/o
allinsediamento di attivita finalizzate al docunt&io miglioramento della qualita di impresa e/o tleelli
occupazionali.

2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

In queste zone sono ammesse le stesse destindeitsmizone produttive esistenti (D 1.1 -La olestione
principale & ad attivita industriali e artigianalpnché a laboratori, depositi, magazzini e adittdi trasporto e di
spedizione, commercio all'ingrosso escluso I'esoctongiunto di vendita al dettaglio.

Sono consentite, inoltre, attivita di commercio ddttaglio in sede fissa, limitatamente alle area tale
destinazione d’'uso nelle tavole di Variante al B.Re con superfici di vendita non superiore a 2%80 im tali aree
sono vietate, in ogni caso, attivita di commera@tienunita produttive adibite a magazzini o deposit

Sono ammessi uffici, attivita espositive ed atvizi funzionali all'esercizio delle attivita phattive, fino ad
un massimo del 30% della S.U.L. del complesso ddifici di ogni singola unita produttiva.

E' altresi ammessa l'abitazione per il proprietaftonduttore) o per il personale di sorveglianza e
manutenzione degli impianti, con una S.U.L. noresigre a 150 mq.

Le destinazioni d’'uso previste per ciascun congpagono vincolanti. Relativamente ai comparti I1I\ée
(porzione compresa tra la nuova viabilita previkidla Variante al P.R.G. e la SS.Aurelia) la speaifunzionale
afferente al settore lapideo, si considera d’iadisi ma non vincolante. Per tali comparti, il Comattraverso
'emanazione di specifiche disposizioni normativell’'ambito del Regolamento comunale degli onergrpuove
forme d’incentivazione economica finalizzate alidatalizzazione delle attivitd impropriamente coite afferenti
al settore lapideo.

Per i comparti indicati nelle tavole di Variante RIR.G., valgono le seguenti disposizioni partidokulle
destinazioni d’'uso ammesse:

- nel comparto | sono escluse le attivita di trasp@ di spedizione; restano, invece, ammissibdiepositi € i
magazzini se funzionali alle attivita produttivecdi agli usi consentiti;

- nel comparto Il & consentito I'esclusivo insed@nto di piccole imprese artigiane;

- nel comparto Ill, lungo la nuova viabilita pretasdella Variante al P.R.G. dovranno insediardiotatori per
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attivita industriali/artigianali e per attivita lde settore lapideo con prevalenza di quelle actii (scultura,
architettura d'interni...etc), sono escluse destimizirelative alle attivita di cantieristica navaletese come
rimessaggio, costruzione e trasformazione di imdoaomi diverse dai natanti.

- nel comparto IV, per la porzione compresa trauava viabilita prevista dalla Variante al P.R.Ga&S.Aurelia,
consentito I' insediamento di laboratori per atéiv industriali/artigianali e per attivita del sae lapideo, con
particolare riguardo per quelle artistiche che dawo essere collocate nelle aree immediatamentigaenalla
prevista zona G2a; sono escluse destinazioni velaile attivita di cantieristica navale, inteseneorimessaggio,
costruzione e trasformazione di imbarcazioni digetai natanti.

- nel comparto 1V, per la posizione a confine docomparto V, le eventuali attivita del settorgitdeo dovranno
insediarsi preferibilmente lungo il fronte dellaova viabilita prevista dalla Variante al P.R.G.;

- nel comparto V, nelle aree destinate ad attiitagianali leggere, sono ammessi esclusivameiteolii laboratori
artigianali non nocivi, che non arrechino distug®y volume di traffico o di inquinamento acusticateosferico ;
in sede attuativa, la Commissione Urbanistica Catmuvalutera I'effettiva compatibilita delle impeegon le
caratteristiche delle aree contermini.

3. MODALITA' D'INTERVENTO

In tali zone la V.G. si attua mediante interveedtilizio diretto, subordinato all'approvazione dam di
lottizzazione (P.d.L.) convenzionata di iniziatiyaivata o di iniziativa pubblica per ciascuno de&inmparti
perimetrati nelle tavole della Variante in lotalPortone-Pontenuovo. | PdL di iniziativa privataranno essere
proposti esclusivamente da soggetti riuniti in Gwa® o in forme giuridiche equipollenti.

Nelle zone D3a, in localita Portone — Pontenuova;oasentita, previo parere della Commissione Udieai
Comunale, l'articolazione in subcomparti dei singobmparti che restano, comunque, soggetti a pidno
lottizzazione unitario. In tal caso la convenzionsbanistica stabilira i tempi, i termini e le moitel per
l'articolazione in fasi del piano attuativo.
Al fine di perseguire un ordinato assetto urbaoistidilizio dei singoli comparti compresi nelle o3a,
'esecuzione degli interventi previsti dai P.d.L. én ogni caso, subordinata alla seguente progm@aiune
temporale :
realizzazione preliminare delle opere di urbanizz@z generale di Variante;
successiva realizzazione di tutte le opere di urzamione di comparto;
awvio degli interventi edilizi secondo I'ordine dompletamento dei subcomparti, ove previsti, $takin sede di
Convenzione.
Deve essere garantito il rispetto delle seguenttdzioni e prescrizioni:
La S.U.L. complessiva non puo superare la meta delberficie fondiaria dell'insediamento.
La superficie libera da costruzioni non puo esseferiore al 50% della superficie fondiaria (RC=50%
della S.f.).
Il numero dei piani destinati alle attivita produtt non pud essere superiore a due ed il numerpidei
destinati alle funzioni tecnico-amministrative dipporto non pud essere superiore a tre, che dssgtil
limite assoluto dei piani.
In ogni caso non pud essere superata l'altezzaimest ml. 10,00 esclusi i volumi tecnici che per
comprovate necessita tecnologiche debbono supégada cavalletto, ciminiere ecc.).
La superficie da destinare a parcheggi & quellmitefall'ex art.11 delle presenti norme e non pasere
inferiore a 30 mq. ogni 100 mq. di SUL, di cui 2@.nper i parcheggi di tipo Pa (parcheggi e autossee
di pertinenza degli edifici) e 10 mq. per i parafiedj tipo Pb (parcheggi di urbanizzazione primpgria
In sede attuativa, potranno essere reperite quueitive di parcheggio finalizzate allo stazionawoedi
autoveicoli pesanti.
Le attivita di commercio al dettaglio in sede fissae consentite nelle zone D3, in localitd Portene
Pontenuovo, dovranno disporre, inoltre, delle dotsizdi parcheggi previste al punto 2 dell’ex attdelle
presenti N.T.A.
Nelle zone D3a, in localita Portone — Pontenuovan sono ammessi parcheggi di tipo Pa con accesso
diretto dalla nuova viabilita principale previstalld Variante al P.R.G.
La superficie da destinare a verde pubblico e ttd attrezzature di uso pubblico e di servizio alfévita
produttive non puo essere inferiore al 10% delta S.
La distanza minima dei fabbricati di nuova costonai tra loro (D3) non pud essere inferiore a mj0Q0
dai confini di proprieta (D2) a ml. 5,00. Per lstdnze dal bordo stradale (D1) si applicano leadigioni
dell’art. 9, punto 6 delle N.T.A.
La superficie minima di intervento (S.m.) & di 200@q.. Al fine di consentire I'insediamento di piée
imprese artigiane, nei piani attuativi di iniziaiyprivata relativi ai comparti compresi nelle zdd@a, in
localita Portone- Pontenuovo, sono ammesse supetiitme di 500 mg. entro il limite massimo del 10%
della S.f. di comparto e alle condizioni stabilit&d successivo punto 4.3. Tale disposizione napglica a
quelle attivita con cicli di lavorazione che nedes® di spazi scoperti unitari, almeno pari al 50%lla
superficie del lotto.
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4. DISPOSIZIONI PARTICOLARI
4.1 Prescrizioni di carattere ambientale
Nelle zone D3 in localita Portone-Pontenuoatguno le seguenti disposizioni particolari:

a) Non sono consentiti prelievi di acqua dal sottdsub’approvigionamento idrico per le acque indigitrdovra
avvenire dal depuratore comunale. L’approvigionamerndrico di acqua potabile dovra avvenire
dall'acquedotto comunale.

b) In ogni comparto dovranno essere realizzati imp@irdepurazione dei reflui e di smaltimento déuti solidi
di lavorazione, di tipo aziendale o centralizzéti. quest’ultimo caso la gestione potra essere atits®
affidata ad una singola, autonoma azienda.
Tale opzione dovra essere chiaramente esplicitatg@ede di convenzione urbanistica, unitamente alla
localizzazione dell’area del comparto destinatawedintuale impianto centralizzato.

c) Gli impianti non potranno essere ubicati in prostirdi aree residenziali, di aree destinate a verdiblico o
di attrezzature di interesse comune o, comunquegol i fronti della nuova viabilita prevista daWariante al
P.R.G.; in quest’ultimo caso, ove sia documentatmeimostrata I'impossibilita di una diversa cobiaone di
tali impianti dovra essere predisposta una idametina di alberature lungo il fronte stradaleshessato, oltre
quella di cui alla successiva lett. d.

d) Le aree di ciascun impianto dovranno essere, in@apo, perimetrate da alberature

e) Le parti costitutive dell'impianto e, in particotaguelle volumetriche, dovranno essere oggettmai u idonea
progettazione, orientata al raggiungimento di oemzgta tipologica e distributiva con gli edificindustriali e
le relative aree di pertinenza.

f) In sede attuativa, dovranno essere realizzatntgirventi necessari ad eliminare eventuali fenordéenistagno
delle acque superficiali.

4.2 Prescrizioni urbanistico - ambientali

Al fine di ridurre gli effetti sullambiente indattai nuovi insediamenti artigianali-industrialh localita Portone-
Pontenuovo, e di migliorare la loro qualita d'imrregcomplessiva, in ogni comparto dovranno esssservate le
seguenti disposisizioni particolari:

a) Le aree a verde alberato di rispetto ambiental@pcese in ciascun comparto, sono soggette atlesposizioni
del successivo art.76 ; tali aree sono, tuttawamutabili ai fini della determinazione della Sfdel rapporto
di copertura di cui agli artt. 6 e 40 delle presdhT.A.

b) Le aree destinate a verde alberato di rispettoientdde indicate nelle tavole della Variante aRI&. e
quelle aggiuntive da individuare, in sede attuativa ciascun comparto, dovranno essere realizzate
contestualmente alle opere di urbanizzazione pramagenerali e di comparto. Gli atti del P.d.taksliranno i
tempi e le modalita di manutenzione obbligatoehwkrde alberato di rispetto ambientale comprastidascun
comparto.

c) La profondita minima del verde alberato di rispettobientale &, pari a cinque metri. In presenza tssi,tale
profondita € misurata dal ciglio della sponda picina, cosi come indicato nell’'allegato abaco del verde
alberato. Nel caso di fossi di bonifica si applicgimoltre, le disposizioni di cui al R.D. n. 36804.

d) Le precedenti disposizioni si applicano anche abeealberato esistente di rilievo ambientale irlito
nelle tavole della Variante al P.R.G.

e) In sede attuativa dovranno essere previsti appesiideguati spazi per I'organizzazione del sendziraccolta
differenziata, commisurati agli obbiettivi minims$ati dal D.lo. n.22/97 e dal Piano regionale elitmpne dei
rifiuti.

Al fine di delineare condizioni di fluidita e dicsirezza nel traffico veicolare nelle zone indw@iri  artigianali in
localita Portone-Pontenuovo, dovranno essere cegeler seguenti disposizioni particolari:

a) Sono vietati nuovi ingressi carrabili dalla SS. délia e dai tratti di viabilita secondaria esisteatenpresi o
contigui al perimetro del nuovo insediamento aatigile-industriale. Sono altresi vietati gli ingreasislotti

frontisti dalla viabilita principale di previsione. 43



b)

c)

d)

a)

b)

d)

La viabilita prevista dalla Variante al P.R.G. egenta le seguenti caratteristiche dimensionali:

- 16 m. di sede stradale, comprensiva di marciappe la viabilita principale lungo la direttridortone —
Pontenuovo;

- 10 m. di sede stradale, comprensiva di banclpee,la diramazione da Pontenuovo verso il confiop
Camaiore;

- 9,50 m. di sede stradale, comprensiva di marethpper la diramazione in localita Pontenuovo ervViio”

dei compatrti |l ell ;

In sede di progetto esecutivo dovranno essere cdateocon la Provincia le modalita di intersezideénuovo
asse strutturale-viario con la Via Unita d’ltalia, modo da garantire il livello gerarchico e funzde delle
strade connesse.

Gli eventuali adattamenti dei tracciati stradals@de di progettazione ed esecuzione delle relafieee  non
costituiscono variante allo strumento urbanistieoeyale.

La sede stradale, comprensiva di marciapiedi, ivelatalla viabilita secondaria di servizio ai comtpanon
potra essere inferiore a 9.50 ml .

In sede di realizzazione della nuova viabilita stvdalla Variante al P.R.G. dovranno essere estumhlmente
eseguite le aree alberate di rispetto stradalauidaltallegato abaco del verde alberato ; talesprizione si
applica anche alla viabilitd secondaria di servaioomparti.

4.3 Prescrizioni urbanistico - edilizie

Gli atti di P.d.L. dovranno esplicitare i criterrqgettuali adottati per la definizione dell’assettociascun
comparto, ivi compresa la distribuzione dei singdlifici nei relativi lotti fondiari.

Gli atti di PdL dovranno esplicitare, inoltre, iiteri progettuali adottati per la definizione delitezze degli
edifici industriali compresi in ciascun compartongparticolare riguardo alle tipologie di lavorazioad agli
elementi di pregio ambientale esistenti , tenendgsgnte che non saranno ammesse uniformita imnetiva
delle stesse altezze e tipologie edilizie formaltaeipetitive.

Non saranno ammessi accorpamenti di edifici indalssui confini di lotto tali da configurare, paumero e
per sviluppo lineare dei fronti, cortine edilizi@rtinue, particolarmente in corrispondenza dellebiita
principali, esistenti e di progetto.

Nel caso di piani attuativi di iniziativa privatanei quali sono previsti, in base al disposto dettp 3 del
presente articolo , lotti con superficie minima5fi0 mq., essi dovranno risultare tra loro contiguali da
consentire I'insediamento di attivita distinte entin edificio tipologicamente unitario.

Art. 41 - Zone per insediamenti misti di piccola imlustria, artigianato e abitazioni (D 4)

1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

Le zone D4 sono aree miste di insediamenti pradlttresidenziali. Sono aree completamente o phrzinte

edificate, suscettibili di interventi di riordinarizionale.

2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

La destinazione principale &€ ad attivita dellacpla industria e dell'artigianato, che non presemta

caratteristiche di insalubrita e sono compatiloli ¢a funzione residenziale.
E' pertanto vietato I'insediamento di industriealnbri di | e di Il classe (D.M. 12 febbraio 1971)

Nell'ambito del patrimonio edilizio esistente s@rmomesse residenze autonome rispetto alle unithufiree.
Negli interventi di nuova costruzione, la residerz ammessa, purché compresa negli edifici adaltigi

attivita produttive.

Sono inoltre ammessi uffici, attivita espositivesamerciali ed altri servizi funzionali all'eser@aielle attivita

produttive.

La superficie destinata alle abitazioni ed allazioni non direttamente produttive non pud supeilad®%

della SUN del complesso degli edifici di ogni siteyanita produttiva.

Sono consentite modifiche di destinazione d'usochg@ orientate all'interno degli usi ammessi. a4



3. MODALITA' D'INTERVENTO

Nel caso di interventi su singoli edifici del gatonio edilizio esistente, la V.G. si attua peemento edilizio
diretto.

Per gli edifici a prevalente destinazione prodaftisono ammessi gli interventi di recupero defipainio
edilizio esistente di cui all'ex Titolo IV Cap. &lte presenti norme.

In tal caso si applicano le stesse limitazionr&sprizioni previste per le zone produttive esitém 1.1 - ex
art. 46).

Per gli edifici a prevalente destinazione residgezsono ammessi gli stessi interventi e valganatesse
limitazioni e prescrizioni previste per le sottoed®l di cui all'ex art. 43 delle presenti norme.

Eventuali interventi di riordino funzionale e dstrutturazione urbanistica, estesi a tessuti ndistisediamenti
produlttivi e residenziali si attuano per intervepteventivo secondo I'ex art. 15 delle presentimeor

In tal caso si applicano le stesse limitazioniesprizioni previste per le zone produttive esist@h 1.1).

Art. 41 bis - Zone per insediamenti misti di piccta industria, artigianato e abitazioni (D 4a)
1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

Le zone D4a in localita Portone-Pontenuovo saee aniste di insediamenti produttivi e residenzigbno
aree completamente o parzialmente edificate.

2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

La destinazione principale & ad attivita dellacpla industria e dell'artigianato, che non presemta
caratteristiche di insalubrita e sono compatitoin ¢a funzione residenziale.
E' pertanto vietato I'insediamento di industriealnbri di | e di 1l classe (D.M. 5.9.94).

Nell'ambito del patrimonio edilizio esistente s@aromesse residenze autonome rispetto alle unithufiree.

Sono inoltre ammessi uffici, attivita espositiverumerciali ed altri servizi funzionali all'eser@aielle attivita
produttive.

La superficie destinata alle abitazioni ed allazioni non direttamente produttive non pud supeiad®%
della SUN del complesso degli edifici di ogni siteyanita produttiva.

Sono consentite modifiche di destinazione d'usoghguorientate all'interno degli usi ammessi.
3. MODALITA' D'INTERVENTO

Nel caso di interventi su singoli edifici del gatonio edilizio esistente, la V.G. si attua peemento edilizio
diretto.

Per gli edifici a prevalente destinazione prodattisono ammessi gli interventi di recupero delipanio
edilizio esistente di cui all'ex Titolo IV Cap. &lte presenti norme.

In tal caso si applicano le stesse limitazionr&sprizioni previste per le zone produttive esitém 1.1 - ex
art. 46).

Per gli edifici a prevalente destinazione residgezsono ammessi gli stessi interventi e valganatesse
limitazioni e prescrizioni previste per le sottoed®l di cui all'ex art. 43 delle presenti norme.

Art. 42 - Zone per insediamenti commerciali e di seizio alla produzione (D 5)
1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

Sono aree dove sono localizzate attivita commieroiadestinate alla formazione di nuovi insediament
commerciali e di servizio alla produzione.

2. DESTINAZIONI D'USO AMMESSE

Le destinazioni principali sono ad attivita di amercio allingrosso e di commercio al dettaglionfce
commerciali, supermercati, ecc.),attivita espositiattivita di trasporto e di spedizione (autotcap containers,
depositi), artigianato di servizio (officine di d@pazione, laboratori specialisti) ed altri seryigr la produzione,
quali banche, uffici, agenzie di assicurazioneprapentanze commerciali, studi professionali.

Sono ammesse attivita complementari compatibillicattivita ricreative, sociali e culturali e dstoro purché non
superino nel complesso il 30% dell'intera S.U.levyista.

E' altresi ammessa |'abitazione per il proprietéconduttore) o per il personale di sorveglianeledattivita

esercitate, con una S.U.L. non superiore a 180 mq.. 45



Per il terreno individuato nelle tavole PRGC camero 7, inserito nel Piano di valorizzazione diginobili
di proprieta comunale ai sensi della LR 8/2012,0sammesse esclusivamente le destinazioni: conaeral
dettaglio, direzionale, artigianato di servizio nbé attivita di servizio e attrezzature pubblicHeaauso pubblico.

3. MODALITA' D'INTERVENTO

In tali zone la V.G. si attua per intervento edidi diretto. Sono ammessi gli interventi di recupetel
patrimonio edilizio esistente definiti al titolo ]\Cap. 1 e gli interventi di nuova costruzione dii @ Tit. IV, Cap. 2
delle presenti norme, con le seguenti limitazioprescrizioni:

La S.U.L. complessiva non puo superare la meta delberficie fondiaria dell'insediamento.

La superficie libera da costruzioni non puo ess&rriore al 50% della superficie fondiaria (RC=5@#la S.f.).

Il numero dei piani fuori terra non puo essere sope a tre e in ogni caso non pud essere supéadtezza
massima di ml. 10,00.

Limitatamente al terreno individuato nelle tavolR@&C con numero 7, inserito nel Piano di valorizzae degli
immobili di proprietd comunale ai sensi della LR®2, comunque la SUL complessiva non potra supera80
mgq., la superficie da destinare a parcheggi ndrapessere inferiore a mq 845 e comunque nel tspetla LRT
28/2005 e relativo regolamento d’attuazione siaqueli pubblici che pertinenziali.

La superficie da destinare a parcheggi nei fabbritamuova costruzione € quella definita all'ek 4d (paragrafi 2
e 3) delle presenti norme. La distanza minima dbbficati di nuova costruzione tra loro (D3) nord mssere
inferiore a ml. 10,00, dai confini di proprieta (P2ml. 5,00 e dal bordo stradale (D 1) a ml. 10,00

Art. 42 bis - Zone per insediamenti commerciali €li servizio alla produzione (D 5.1)
1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

Sono aree dove sono localizzate attivita commieroiadestinate alla formazione di nuovi insediament
commerciali e di servizio alla produzione.

2. DESTINAZIONI D'USO AMMESSE

Le destinazioni principali sono ad attivita di amercio allingrosso e di commercio al dettaglio nce
commerciali, supermercati, ecc.) e attivita espasit

Sono ammesse attivita complementari compatihilgligattivita ricreative, sociali e culturali e taso purchée
non superino nel complesso il 30% dell'intera S.Uhtevista.

E’ altresi ammessa I'abitazione per il proprieigidonduttore) o per il personale di sorveglianef'attivita
esercitate, con una S.U.L. non superiore a 180 mq.

3. MODALITA' D'INTERVENTO

In tali zone la V.G. si attua per intervento eddi diretto subordiato all’approvazione del “Piado
Inquadramento Operativo” esteso ad un intero cotbpabanistico perimetrato nelle tavole di progetadia stessa
Variante o a parti di esso.

Il P.I.O.d.C. dovra essere approvato dal Corsigiomunale invece che dalla Giunta Municipale come
previsto nell’art. 14 delle presenti N.T.A.

Deve essere garantito il rispetto delle seguamitdizioni e prescrizioni :

il numero dei piano fuori terra non pud essere sapEea tre e in ogni caso non puod essere supéedtezza
massima di ml 10,00;

la superficie da destinare a parcheggi nei fablirdi nuova costruzione € quella definita all. &t (paragrafi 2 e
3) delle presenti norme;

la distanza minima dei fabbricati di nuova costonzi tra loro (D3) non pud essere inferiore a mdQQdai confini
di proprieta (D2) a ml 5,00 e dal bordo stradalé&)(® ml 10,00;

la superficie di vendita sara al massimo di 2.8@0 come prevede il piano del commercio;

la superficie accessoria destinata a magazzingi,uservizi, ecc. non potra superare il 65% dsllperficie di cui al
punto precedente;

la superficie pari ad 800 mq prevista dal pianbcdenmercio dovra essere adibita, previa convergiad attivita
direzionali ( come per es. sportelli bancari, assitivi, ecc.) e di servizio ( bar, palestra, ecpifcole attivita
artgianali ( per es. elettricista, barbiere, eeccpmunque attivita alternative a quelle piu idoakcentro storico;
non dovranno essere ammessi uffici diversi da goedlessari all’attivita propria del supermercato;

dovranno essere progettati con la massima curaaglessi sul Viale Apua, sulla Via Aurelia e dovisseze
realizzata una passerella pedonale o altro collegtomanalogo in corrispondenza della Via del Clettia per

I'attraversamento della Via Aurelia; 46



i parcheggi dovranno essere progettati tenenda medissima considerazione I'ambiente; pertanto dowarassere
previste adeguate alberature ed accorgimenti dedarr Massima attenzione dovra essere prestata al
dimensionamento complessivo, tenuto conto che dltte sosta dei veicoli dei frequentatori dellauitira
commerciale, il parcheggio, per la sua posiziortedpavere anche altri utilizzatori.

Art. 43 - Zone per attrezzature ricettive e alberglere esistenti (D 6)

(articolo sostituito dalla Normativa Tecnica di ddzione della Variante al P.R.G.C. ed al Pianoattdge delle
Strutture Ricettive Esistenti approvata con Debbéir Consiglio Comunale n°23 del 19/04/2002, eatmtvigore a
seguito della pubblicazione sul B.U.R.T. n°26 d&08/2002)

Art. 44 - Zone per nuove attrezzature ricettive elberghiere (D 7)
1. CARATTERISTICHE PREVALENTI
Le zone D 7 sono aree per nuovi insediamenti glideri e per attrezzature di ricezione turisticbeaghiera.
2. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

La destinazione principale & ad alberghi, penseongsidenze turistico-alberghiere, cosi come ptewialle
norme di attuazione del Piano di Settore per lgttsire ricettive esistenti (D.R. n. 6656 del 1498& e D.C. n. 222
del 27/10/1986).

3. MODALITA' D'INTERVENTO

In tali zone la V.G. si attua mediante interverddilizio diretto, previa approvazione del "Piano di
inquadramento operativo", esteso all'intero congparbanistico corrispondente, perimetrato e nurnanetle tavole
di piano della stessa variante o a parti di esso.

Gli interventi edilizi dovranno essere conformieaindicazioni funzionali e planimetriche contenurtella
cartografia di piano a scala 1:2.000 ed alle prastii dimensionali contenute nelle tabelle allegat

una quota della SF edificabile, cosi come definiga cartografia di piano in scala 1:2.000, ¢ olata a verde
privato con attrezzature di pertinenza degli insedinti di ricezione turistico-alberghiera.
la superficie da destinare a parcheggi & quellmitefll'art. 8 delle presenti norme.

Sottozona D 7.1 per nuove attrezzature ricettive alberghiere del tipo villaggio albergo
COMPARTO DI INTERVENTO IN LOCALITA' CAMPIGLIONI
1. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

La destinazione € quella di “villaggio albergo” @stione unitaria, aperto al pubblico, cosi comeripte dalla LR
42/2000 e s.m.i. E’ prevista inoltre la realizzamali servizi quali ristorante, bar, casa di guandggio, direzione —
reception e attrezzature per il tempo libero goafnpi da gioco e piscina.

L'intervento prevede il recupero e la sostituzidegli edifici esistenti unitamente al cambio ditifezione d'uso
dei medesimi.

2. MODALITA' D'INTERVENTO

In tali zone la V.G. si attua mediante interverddizo diretto, previa approvazione di un "P.l.0@",
esteso all'intera area cosi come perimetrato teltde di piano.

3. PARAMETRI DIMENSIONALI DEL "P.1.O0.D.C."

Superficie Territoriale: 1,1 Ha

Volume della parte riservata ai servizi: max. 15@€ da recupero;

Altezza massima: 3,5 m

S.U.N. casa di guardianaggio: 110 mq.

Numero di camere: 20 (unita costituite da 3 I&igno e soggiorno) di S.U.N. min 35 mg. — max 50 mq
Parcheggi: 1000 mg.

Tipologia Edilizia: manufatti in linea ad un piafwori terra che seguono il naturale andamentoeate¢ho
in modo da avere il minimo impatto ambientale. iTgtt interventi sui fabbricati esistenti e di nuov
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costruzione dovranno attenersi ai caratteri deliveal tradizionale per forma, per materiali e grere di
rifinitura.

Materiali: € obbligatorio I'utilizzo di materiali éecniche costruttive locali. E’ vietato I'uso deraento
armato a facciavista. Gli infissi dovranno essarke@no, le coperture a capanna o padiglione irsigigsi
0 coppi ed embrici o lastre di pietra. Gli intonasterni dovranno essere in renone di cava. Le tomera
esterne, se non intonacate, dovranno essere ra féeciavista o rivestite in pietra.

Art. 45 - Distributori (D 8)
1. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

In tali zone e nelle aree di rispetto stradalenénasso soltanto l'insediamento di impianti peifdrnimento di
carburante e la pulitura di veicoli.

2. MODALITA' D'INTERVENTO

Gli interventi edilizi necessari all'installazione trasformazione dei suddetti impianti sono sdgget
esclusivamente alle seguenti limitazioni:

la superficie occupata da manufatti edilizi (edificpensiline) non dovra essere superiore al 200a daperficie
fondiaria;

gli edifici dovranno avere un solo piano di H maxdn. e con S.U.N. massima di 100 mq.:

l'altezza delle pensiline e degli altri impiantymdovra superare 5,00 ml..

Art. 45 bis - Distributori (D 8a)
1. DESTINAZIONI D'USO PREVISTE

Nelle zone D8a in localita Portone-Pontenuovo némasso soltanto l'insediamento di impianti per il
rifornimento di carburante e la pulitura di veicpialvo quanto disposto al successivo punto 2

2. MODALITA' D'INTERVENTO

Gli interventi edilizi necessari allinstallazione trasformazione dei suddetti impianti sono sdgget
esclusivamente alle seguenti limitazioni:

la superficie occupata da manufatti edilizi (edifcpensiline) non dovra essere superiore al 200a daperficie
fondiaria;

gli edifici dovranno avere un solo piano di H maxdn. e con S.U.N. massima di 100 mq.:

l'altezza delle pensiline e degli altri impiantdmdovra superare 5,00 ml..

Limitatamente al distributore esistente in lo@allPortone — Pontenuovo, sono consentiti incrementi
superficie fino al raggiungimento di una supeéeficoperta del manufatto annesso al fabbricatccipate pari a
180 mg e con H max pari a quella di quest’ ultimel caso di contestuale realizzazione del coatgarcheggio di
previsione (Pa) indicato nelle tavole di VariantePaR.G.). Una quota della S.U.N. , da concordame A.C.,
dovra essere destinata a servizi di foresteriae Tagkrvento € soggetto a preventivo piano unitdrigniziativa
privata.

Art. 46 - Zone per I'escavazione e l'esercizio dité@vita minerarie (D9)

Per le cave in corso di coltivazione € ammessonhpletamento del piano di coltivazione e I'esemeidel
progetto di risistemazione ambientale, ai sendadelR. 30/4/1980, n. 36 e secondo le convenzitipukate in
proposito con I'Amministrazione Comunale.

L'eventuale coltivazione di nuove cave & subotdinall'autorizzazione dell'’Amministrazione Comunale
nell'intesa che siano applicate le procedure dattaiL.R. in materia.

Alla domanda di esercizio dellattivita estrattivdeve essere allegato un progetto di coltivazione
opportunamente dettagliato, cosi come previstéediallt della stessa L.R. 30/4/1980 n. 36.

Nell'ambito del territorio comunale non si appfioal IV e V comma dell'art. 8 della stessa L.R/430980 n.
36, concernente le cosiddette cave di prestito.

Per la cava "Viti" di Porta, di cui e previstariliso dell'area sottostante il fronte di cava, uakia ultimato il
piano di coltivazione e il progetto di risistemamoambientale, si rinvia all'ex art. 49 "Zone peovi insediamenti
industriali e artigianali" e all'ex art. 76 "Pardhiritoriali ed aree di recupero ambientale” dpliesenti norme.

Sono vincolate all'esercizio di attivita mineraréé sensi del R.D. 29/7/1927, n. 1443, |'area idegpianti
dello stabilimento "Rezzaio" a Valdicastello e dardei bacini di decantazione delle acque torbide,8



derivanti dal processo di lavorazione, situataoitalita "Le Capanne" di Valdicastello. Gli impiastino vincolati
allesercizio dell'attivita mineraria di Valdicalite per I'estrazione, l'arricchimento meccanicorgicb e la
lavorazione della barite, pirite ed emantite.

In tale aree sono ammessi soltanto interventiatiutenzione ordinaria e straordinaria degli edégistenti, di
cui agli ex artt. 19 e 20 delle presenti norme,aléntutti gli interventi che si rendono necessain gomprovate
esigenze tecniche o di sicurezza.

Art. 46 bis — Zone per attrezzature ed esercizio dle attivita balneari e dei servizi complementari & esse
connesse, edifici commerciali, edifici ed attrezzate di interesse collettivo e per la fruizione comue, spazi di
sosta e parcheggi. (D10)

1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

Le zone D10 sono destinate ad attrezzature psgrbezio delle attivita balneari e dei servizi cdempentari ad esse
connesse, edifici commerciali, edifici ed attremratdi interesse collettivo e per la fruizione comuspazi di sosta
e parcheggi.

2. DESTINAZIONE D'USO AMMESSE

In dette zone sono consentite le attivita turgsticreative (stabilimenti balneari) di cui all'&tdella L.494/93 .
Sulle strutture esistenti, oltre alla destinazieoenmerciale € ammessa la destinazione per attivit&rvizio, per
attrezzature pubbliche e ad uso pubblico, direz@raatigianale di servizio, parcheggi.

3. MODALITA’ D'INTERVENTO

Il Piano si attua attraverso specifico strumentoadivo di iniziativa pubblica denominato P.U.Antk tale piano
sono individuati con lettera progressiva i P.l.G.¢d.coincidenti di massima con le concessioni deafiadegli
stabilimenti balneari.

Per la Piazza Europa-Pontile a mare le prescrizigtienderanno da specifici progetti redatti assderlla L.109/94
e D.P.R. 554/99 predisposti dalla Pubblica Ammia@bne e in attuazione ai contenuti previsti dalecifica
variante urbanistica approvata con delibera di @°82/2001.

Relativamente all’area in concessione al Bagno GaieuPietrasanta la porzione destinata a stabitioriesineare &
soggetta alle modalita di intervento della Zona [i€r la restante parte le prescrizioni discenderata specifici
progetti redatti ai sensi della L.109/94 e D.P.B4/99 predisposti dalla Pubblica Amministrazione clonsentano
la realizzazione di una piscina comunale copertieioga agli indici di Zona;

Le aree occupate dai corridoi e passaggi pubblicicdesso al mare dovranno essere lasciate lidgrabblico
transito, con divieto di ogni forma di edificazionmandandole modalita di intervento allo specifitano attuativo.

Art. 46 ter — Zona destinata a spiaggia per soggiap all'ombra e sole (D10.1).
1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

La zona comprende l'arenile appartenente al Desnlisliairittimo, avente profondita variabile, comprésala linea
di battigia e la sottozona D10.2.

2. DESTINAZIONE D'USO AMMESSE
In detta zona é vietata ogni forma di edificaziac@mprese le recinzioni.
3. MODALITA’ D'INTERVENTO
Tale zona dovra essere mantenuta a spiaggia ezzatil per ospitare zone d’'ombra esclusivamentavatiso
ombrelloni e tende, attrezzi da spiaggia e mezziicia
Art. 46 quater — Zona destinata ai servizi di spiagia, attivita commerciali e di interesse collettivoe per la
fruizione comune nonché manufatti tecnologici (D1@).

1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

Comprende l'arenile appartenente al Demanio Mawitt che dalla fascia del Demanio Comunale sineigefino
ad una linea ideale posta verso mare a 75 naita stessa.
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2. DESTINAZIONI D’'USO AMMESSE

E’ ammessa la realizzazione di manufatti e attrezegper: cabine spogliatoio, deposito per sediahrelloni, ed
altri arredi mobili da spiaggia, la direzione dektpre e le eventuali tende, locali per la somriregone di alimenti
e bevande, attrezzature per le cure elioterapicieeneali, fitness e benessere, attivita sportiveceativa, servizi
igienici, tende da ombra per bagnanti collocateaggiunta agli ombrelloni, docce interne ed estesceperte,
manufatti per la sosta e il riposo, zone di fresqergolati, piscine e solarium, verde pubblicaieapo.

E’ ammessa, per ogni concessione demaniale unausitiia immobiliare adibita a casa di guardianaggia
realizzare ex novo per le concessioni demanialb\spste, e da ampliare o sopraelevare, secondodeéalita
d'intervento definite nel P.U.A.

In detta zona sono presenti edifici a destinaziooamerciale e di interesse collettivo e per lazfame comune
nonché edifici ad uso residenziale, in aggiunta edisa di guardianaggio.

3. MODALITA’ D'INTERVENTO

1. Nella Zona D10.2 la quantita massima di volumeiedlifile, esistente e di progetto, non potra supdeasoglia
di 168.000 mc.

2. In tali zone il P.U.A. si attua per intervento &ld diretto subordinato all'approvazione del Riadi
Inquadramento Operativo esteso ad un intero compakansitico perimetrato nelle tavole di progetaslo
stesso P.U.A.

3. In assenza del P.I1.O.d.C. sono consentiti, sulrpatrio edilizio esistente interventi di ordinaristeaordinaria
manutenzione, restauro conservativo, ristrutturaziedilizia senza incrementi di S.U.L. e di volumgyli
interventi necessari per l'adeguamento delle norme materia igienico-sanitaria, di sicurezza e
sull’abbattimento delle barriere architettoniche.

4. Nellaredazione dei P.I.O.d.C. devono essereenaie le seguenti destinazioni e prescrizioni:

- rapporto di copertura (RC) del 35% della zona ca&so di ristrutturazione ed ampliamento dei
manufatti e delle attrezzature esistenti, compdEsaona d’ombra, prescrittiva, dal corpo cabine e
della casa di guardianaggio:

- casa di guardianaggio: altezza massima = 6,00 surata tra la quota del piano di campagna, al piede
della costruzione, e la quota del sottogrondaraintro col piano della facciata, Massima Supexfici
Coperta 72 mq. sopraelevabile fino ad una S.U.Lssmaa di 144 mg. In alternativa alla
sopraelevazione & consentito I'ampliamento con tarapura perimetrale delle tettoie di pertinenza
esistenti fino ad una S.U.L. massima di 144 mq.;

- cabine spogliatoio dello stabilimento balnearesza utile non inferiore a 2,40 m. e non superéore
2,50 ., il piano di calpestio della zona cabine dewe essere superiore al massimo di cm.70 misurato
dalla quota del piano campagna,;

- edifici commerciali, turistico-ricreativi, edificéd attrezzature di interesse collettivo e per lézione
comune: altezza massima dei manufatti ampliati deme superare quella dei fabbricati esistenti
oggetto di intervento.

5. La linea ideale posta a 65 metri, verso mare, dahahio comunale rappresenta il limite massimo eciio
realizzare i manufatti consentiti ad eccezioneedpikcine, quando non ricavabili nella fascia davizi di
spiaggia, in caso di dismissioni di discoteche.
In questo caso la piscina potra eccedere i ml 266060 mare dalla zona D10.2 con la prescriziomntinere
sempre scoperta per tutta la sua lunghezza.

All'interno del Comparto Urbanistico, ove é situddadiscoteca dismessa, € consentito I'ampliamdatananufatti

e delle attrezzature esistenti anche mediantadademolizione e ricostruzione fino al raggiungirttedel Rapporto

Massimo di Copertura (RC) del 45% dell’area di iperiza nel caso di trasformazione ad uso stabilionealneare.

Sono altresi ammessi interventi necessari all'adegunto delle norme in materia igienico-sanitarissicurezza e

sull’abbattimento delle barriere architettoniche.

Art. 46 quinquies — Zone per edifici commercialigedifici ed attrezzature di interesse collettivo e @r la fruizione
comune, spazi di sosta e parcheggi (D10.3).

1. CARATTERISTICHE PREVALENTI

Comprende la fascia di 25 metri di arenile del DeimaComunale che dal cordolo del marciapiede latmenel
viale litoraneo si estende fino alla sottozona “[2I0La sottozona “D10.3" &€ occupata dagli spazi usb
parcheggio e verde di pertinenza degli stabilimbatheari e dalla presenza di parcheggi, verde lmabé privato,
percorsi pedonali e ciclabili, edifici a destinamocommerciale e di interesse collettivo e perd&ione comune,
manufatti al servizio di reti tecnologiche. L'uselkarea destinata a parcheggio che € di propretaunale, viene
disciplinato dalla concessione demaniale rinnoeahitnualmente, e per la durata della stessa ihpggio ha un
uso pubblico per la fruizione del bagno nelle celadbalneazione ,e ad uso delle altre attivitdlitiaiale al di fuori
dell'orario della balneazione.In questo caso, ledalita di utilizzo dei parcheggi saranno disciplirda specifica

convenzione con i titolari della concessione dewlani 50



2. DESTINAZIONE D’USO AMMESSE

La destinazione € a parcheggi di uso pubblico.eSsitutture esistenti, oltre alla destinazione cenumle e
ammessa la destinazione per attivita di serviaid attrezzature pubbliche e ad uso pubblico, dire#e, artigianale
di servizio.

3. MODALITA' D'INTERVENTO
- Per quanto attiene la zona destinato a parchedgiicbagni I'intervento € subordinato alla reaizme del
P.1.0.d.C., coincidente con la concessione derfeamdello stabilimento balneare.
- Per gli edifici esistenti il P.U.A. si attua pgatervento edilizio diretto.
- Nelle zone destinate a parcheggio € vietata figma di nuova edificazione ad esclusione delldizeazione di
strutture leggere per creare zone ombreggiantotepione degli automezzi, di altezza massima d &y per una
superficie coperta massima del 50% dell'intera sigie destinata a parcheggio.
Per gli edifici esistenti commerciali, edifici eattrezzature di interesse collettiovo e per l&iome comune sono
consentiti interventi di ordinaria, straordinami@nutenzione e ristrutturazione edilizia senza autinge S.U.L. e di
Volume e gli interventi necessari all’ladeguamengéllednorme in materia di sicurezza e sull'abbattitoedelle
barriere architettoniche. Per detti edifici sarangamtito I'ampliamento una-tantum da quantificao®m @pposite
schede nella redazione del P.U.A., nei limiti ddtézza esistente. Per i due distributori di caabte esistenti si
applicano le norme della zona omogenea di tipo D8.
Nella zona D10 gli interventi si attuano con i mede procedure previste per 'attuazione del Piirdtilizzazione
degli Arenili (P.U.A.) cosi come prescritto nelfzesifica Normativa Tecnica di Attuazione.
E’ abrogato per intero I'articolo 20, punto 7),ettéra g) delle N.T.A. del Piano Quaroni approwdddia Regione
Toscana il 03/12/1974 e sono abrogate per inteMTeA. del Piano Particolareggiato degli Arenilipmovato con
Del. G.R. n.1091/80.
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CAP.3-ZONEDI RISTRUTTURAZIONEURBANISTICA

Art. 47 - Zone omogenee "R" di ristrutturazione urbanistica

Tali zone corrispondono a parti del territorio aorale funzionalmente e morfologicamente destrutueacui
localizzazione strategica in rapporto all'organizaae territoriale formulata dalla presente vamganthiede un
intervento di ristrutturazione urbanistica, con ificdzione di destinazione d'uso, comprensivo taddla
riorganizzazione della maglia viaria quanto di prisoni relative alle tipologie edilizie e ai panatri dimensionali
dei singoli interventi ed ai criteri di localizzane ed organizzazione morfologica degli spazi pobb

L'edificazione & consentita solo sulle aree petriate e numerate nelle tavole di progetto dellasemee
variante in scala 1:2.000 come comparti urbanistici

L'intervento edilizio € subordinato all'approvamodi un Piano di Recupero esteso allintero cotapar
urbanistico o a parti di esso, previa formazionaimh schema generale unitario, che garantiscadiocga degli
interventi, 'equilibrio fra spazi pubblici e pritian modo da reperire comunque gli standards usbianprevisti dal
D.M. 1444/1968 e dalla L.122/1989, approvato prévamente dalla Giunta Comunale.

| proprietari delle aree comprese nel perimetidocdeparto o a parti di esso come sopra definitbeggano
alla sua realizzazione in misura proporzionale slierficie delle proprie aree.

Gli interventi dovranno essere conformi alle irdioni planivolumetriche contenute nelle tavolg@uigetto in
scala 1:2.000 e parametri dimensionali, tipologiiinzionali indicati nell'allegato alle norme.

Le zone di tipo "R" si articolano, in base allstil@gazione d'uso prevalente, nelle seguenti satzo

ZONE "R1" DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA A PREVALRNTE DESTINAZIONE D'USO
RESIDENZIALE

ZONE "R2" DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA A DESTINAIONE MISTA
RESIDENZIALE/COMMERCIALE/DIREZIONALE/RICETTIVA

ZONE "R3" DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA A DESTINAIONE MISTA
RESIDENZIALE/COMMERCIALE/ESPOSITIVA

ZONE "R4" DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA A DESTINAIONE RICETTIVA

ZONE “R5” DA ATTUARSI| ATTRAVERSO PIANI DI RECUPERQ\I SENSI DELLA L.R. 59/80 — SECONDO
| DISPOSTI DELLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DELLGSTESSO.

CAP. 4 - ZONE CON PREVALENTE FUNZIONE AGRICOLA (ZONE OMOGENEEDI TIPO“E")

Art. 48 - Caratteri, definizioni e norme generali

Le zone E comprendono tutte le parti del terrt@@munale destinate prevalentemente all’eserdizativita
agricole e forestali intese come funzioni non gmloduttive, ma anche di salvaguardia del sistemagiblogico,
del paesaggio agrario, dell’equilibrio ecologicella protezione dei beni storici e culturali esigite

L'utilizzazione in generale del territorio ed ianticolare ai fini agricoli, 'uso del patrimonialiéizio esistente,
la costruzione di nuovi edifici a fini produttivgecoli, la tutela dell’ambiente, la fruizione defritorio rurale per il
tempo libero, la produzione per autoconsumo e langrenza delle famiglie residenti € regolata dilggi
nazionali e regionali afferenti ed in particolaald L.R. 14.04.1995, n° 64; Regolamento. Reg. ®3997; L.R. n°
35/1979 e n° 59/1980 e dalla L.N. 1497/1939.

Fatte salve le norme contenute nelle sopraciegil ove non in contrasto, valgono inoltre petetl¢ zone
agricole e loro distinzioni zonali, le seguentiptisizioni generali.

Art. 49 - Classificazione delle zone a prevalentefizione agricola

In ottemperanza all’art. 1, comma 4° della L.R/9%4il territorio agricolo-forestale € suddivisajlla base
della classificazione delle specifiche capacitésal'udegli aspetti morfologici e ambientali, delletgnzialita di
trasformazione, nelle seguenti zone:

-ZONE COLLINARI DI TUTELA PAESISTICA- Zone "E 1", #oro volta articolate nelle seguenti sottozonemezo
boscate, zone terrazzate ad indirizzo culturaléonmsne di uliveto a bosco;

- ZONE DI PIANURA DI PARTICOLARE VALORE AMBIENTALE-Zone "E 2";

- ZONE AGRICOLE PRODUTTIVE di tipo "A"- Zone "E 3";

- ZONE AGRICOLE PRODUTTIVE di tipo "B"- Zone "E 4";

- ORTI FAMILIARI CONSORTILI- Zone "E 5";

- CASE COLONICHE CON AREA DI PERTINENZA AGRICOLA IRERNE AL TESSUTO URBANO - Zone
"E 6"
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Art. 50 - Destinazioni d’'uso ammesse

Nelle zone agricole, fatte salve le specificazioontenute negli art. seguenti, sono ammesse |eisditate
destinazioni d’'uso purche compatibili con i canattembientali e con quelli tipologici degli edifi@sistenti e nei
limiti di cui alla legge regionale n° 64/95.

Funzioni connesse con l'attivita agricola:

abitazioni agricole, fabbricati e strutture divdgio per il diretto svolgimento di attivita agalte, allevamenti
zootecnici, impianti produttivi per la prima lavarane dei prodotti agricoli e zootecnici, serrepianti tecnici e
tecnologici al servizio delle aziende agricole & weritorio agricolo, infrastrutture viarie e tache, lagoni di
accumulo dei liquami, allevamenti ittici, produzéomper autoconsumo e tempo libero, agriturismoyitttidi
commercializzazione dei prodotti o strumenti agrico

Funzioni non connesse con l'attivita agricola:

Residenza, attivita commerciali limitate alla oisizione, impianti di carburanti, servizi ed ath@zre
tecnologiche pubbliche, di uso pubblico, di intseesollettivo.
E’ consentito il mantenimento, se legittimo, deti’mle destinazione

In caso di cambio di destinazione € fatto obbligdeguamento alle destinazioni ammesse.

E’ vietato I'utilizzo del suolo per attivita nomrgruenti all’attivita agricola o alle destinaziatiuso ammesse.
In particolare € vietato I'uso del suolo per depatimateriali, veicoli ed immagazzinamento di wietti qualsiasi
tipo, stoccaggio, per I'accantonamento anche teammm di materiali inerti, scarti della lavoraziawilizia e scarti
della lavorazione agricola.

Art. 51 - Stato di fatto

La superficie delle singole unita immobiliari, dansistenza volumetrica degli edifici, gli appodeeati ed i
frazionamenti che risultano dallo stato di fattdastale alla data del 05.05.1995 (L.R. n° 64/95titgscono il
riferimento fondiario per I'applicazione delle pea¢i norme.

La situazione sara documentata (attraverso rapmeeni grafiche, fotografiche, relazioni) alla taadi
presentazione delle richieste di intervento o dbazzazioni con riferimento a:

a) Le superfici fondiarie individuate in termini catals

b) Gli edifici esistenti con specificazioni in termidi ubicazione, volumi complessivi e superfici itil
tipologia e caratteristiche costruttive, stato darmtenzione ed effettiva utilizzazione a carattere
residenziale o produttivo;

c) Le risorse ambientali presenti sulle superfici iessate dagli interventi di trasformazione con
particolare riferimento a: formazioni lineari arbero arbustive; alberature segnaletiche di corfide
arredo; individui arborei a carattere monument&emazioni arboree d’argine di ripa o di golena;
corsi d’acqua naturali o artificiali; rete scolargdificiale principale; particolari sistemazionjyrarie
quali muretti, terrazzamenti o ciglionamenti; maattif aventi valore paesaggistico, storico e/o
testimoniale; viabilita rurale esistente.

Art. 52 - Unita minima di valutazione

Per ogni edificio esistente, o complesso di edifgdi interventi ammissibili secondo le specificHesposizioni
contenute nelle presenti norme saranno in ogni cassentiti solo previa considerazione dell'unitazionale e
architettonica originaria dell'edificio stesso, & domplesso di edifici ai fini della compatibilitgell'intervento sotto
l'aspetto funzionale architettonico ed ambientale.

Ogni complesso immobiliare costituisce pertantouniia minima di valutazione, intesa come ambitaneletare
obbligatorio per qualunque intervento edilizio adezione degli interventi di manutenzione ordinasteaordinaria,
restauro conservativo e di ristrutturazione edilizhe non incidano sull'aspetto architettonico ezionale del
complesso.

Tale unita dovra comprendere anche le aree ditstomrredo dell'edificio (“area di pertinenza &dd”),
eventualmente recintabili e consistenti in: giaodiarto, piazzale di parcheggio, aia, accessi.gmi gaso in cui il
progetto di intervento edilizio debba essere acagnpto dal programma di miglioramento agricolo amtzle,
l'unita minima comprendera anche - quale “areaediipenza fondiaria”- la superficie complessivalal@roprieta
da distinguere convenientemente dall“area di pentza edilizia”.

Art. 53 - Interventi edilizi, urbanistici sul suolo - Modalita d’intervento comuni a tutte le sottozore omogenee
ditipo “E” (salvo diversa indicazione specificad nelle singole sottozone)

La possibilita di interventi edilizi o urbanisticiferiti a nuove volumetrie, demolizioni e ricastioni o
interventi sui suoli in genere & subordinata all@spntazione di un progetto di sistemazione53



ambientale/idraulica/geologica che garantisca leurszza del territorio e degli interventi da rezdie, il
mantenimento della sistemazione arborea ed arbuptiesente, eventuali nuove alberature (di esserngmarie
della zona e del tipo prevalente del luogo doveiéato I'immobile), la viabilita minore, anche petde, i canali di
scolo delle acque meteoriche. Dovra inoltre tutelaella loro integrita forme storiche di organiznae del
paesaggio agrario (terrazzamenti, ciglionamenstesii scolanti, sistemi agronomici, alberaturecdiati viari,
ecc.).

Gli interventi relativi alla sistemazione dei sudibvranno, compatibilmente con la sicurezza deghijoessere
progettati e realizzati seguendo tecniche e metgildi bioingegneria ambientale secondo i crigelé tecniche
indicate dalla D.R.T. n. 155 del 20/05/1997. Dogindi essere evitato, il piu possibile, il ricoratfuso del
cemento armato. Nel caso che si ricorra a manifiattia. questi dovranno essere completamentetitiiasietra.

1.1 - interventi ammessi

Sono ammessi interventi relativi a:

-nuova costruzione, interventi sul patrimonio etiliesistente e relativo resede di pertinenza;

-mantenimento e messa in sicurezza dei pendiie delhrpate, della viabilita e dei corsi d’acquaglidramento
della viabilitd esistente, nuova realizzazioneneeessaria, per raggiungere abitazioni o infrastipubbliche o di
pubblico interesse;

-realizzazione di piste antincendio o parafuocoritsmute indispensabili dagli enti preposti, pestg@edonali di
tipo sentieristico, ippovie;

-opere a carattere pubblico o rivolte a pubblidenesse, per le quali non sussistono possibiliratese di riuso e di
riorganizzazione delle infrastrutture esistenttak da non comportare un rilevante effetto sult'usel territorio,
sulle caratteristiche ambientali e problemi pesaddute pubblica (es. impianti tecnologici, antepee il servizio
pubblico radiomobile, tralicci e palificate di segho a linee elettriche di media e bassa tensidime® telefoniche,
vasche antincendio, depositi per 'acqua potalpkrcheggi, verde pubblico attrezzato, conduttune metano,
acqua, fognatura, aiuole ecologiche per la raccdifferenziata, piazzole per Il'atterraggio di efieoi per la
operazioni di pronto intervento, ecc.);

-regimazione delle acque superficiali e/o proforajeere di captazione e accumulo delle stesse;

-piste e spazi temporanei per esbosco i cui sitiatmo essere ripristinati al termine dei lavori.

1.2 - interventi sul suolo agricolo

a) Sono definiti suoli agricoli, o ad essi assimilatierreni coperti da colture di ogni genere, dadhd naturali o
artificiali, alberature, incolti produttivi e impdaittivi, corsi d’acqua e acque in senso piu geserabne di
rocce affioranti e qualsiasi altro ambiente nagjrahche se sterile.

Ogni intervento che comporti modifiche alla moofgia dell’ambiente come :

-scavi, riporti, reinterri;
-regimazione delle acque (deviazione delle linedafiusso, tombamenti, adeguamenti di sezioni idrheal
difese spondali);

-modifiche del paesaggio e del suolo;

-riduzione e/o soppressione delle alberature;

-riduzione delle aree boscate naturali o artificiali

-viabilita;

-escavazione di pozzi non ad uso domestico;

-recinzioni ed opere di sostegno e/o contenimento,
e soggetto al rilascio di atto amministrativo aiztztivo o altra forma prevista dalle vigenti nornfigtti salvi i
pareri e le autorizzazioni di altri enti competenti

b) Sono considerati scavi tutti gli interventi di adpaione del terreno. Sono soggetti a rilascio o a
amministrativo autorizzativo o altra forma previsialle vigenti norme tutti gli interventi che prelemo una
modifica permanente del suolo per una profondiffesare a 40 cm. rispetto al piano di campagnastante.

Tali interventi sono ammissibili purché il volumeassimo utilizzato non superi i 1.500 mc; non venga

intercettata la falda acquifera superficiale, gfedo il livello alle condizioni di massima ricarjggon determino
condizioni di instabilita nei terreni e nei mantifaddiacenti; non comportino problemi per la salute
pubblica.Una volta terminato I'intervento dovranessere previste le opportune opere di stabiliznazitelle
scarpate che si andranno a creare con intervemtfocni alle normative previste dallo S.U. vigente.
Lo scavo in area collinare dovra prevedere il sifimo ambientale attraverso una sistemazione azamenti,
0 comungue in accordo con quanto previsto dal Ménisdell’Ambiente nella sua nota circa “le indiad
preliminari per il recupero delle cave a cielo aper delle discariche di inerti di risulta collegatd attivita di
escavazione".

La gestione delle Terre e Rocce da scavo dovraees$iettuata concordemente con le disposiziorguilial
D.Lgs. 152/2006 e s.m.i..
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c) E’considerato reinterro il riporto di terreno aeditesso tipo, per caratteristiche e composizidakesubstrato su
cui si andra ad operare. Per spessore di ripogergre a 40 cm valgono i criteri relativi agli sca

d) E’ considerato riempimento il riporto di materiadeido e/o terreno vegetale atto a modificare ilfifradel
suolo e la destinazione di uso del terreno.
Tali interventi sono soggetti ad atto amministrathutorizzativo o ad altra forma prevista dallgeviti norme
e sono consentiti per le destinazioni d'uso ammedsée norme tecniche di attuazione, se dimosttata
compatibilita fra il iempimento previsto e I'asgetdrogeologico dell’area interessata e delle dnmérofe. I
materiale da usare nel riempimento non deve appadealle categorie inquinanti quali quelle indécatalla
Normativa nazionale vigente.

e) Sono considerati interventi di regimazione dellguec tutte quelle opere che interagiscono con iunade
deflusso delle acque. Sono da considerarsi intérdémegimazione anche tutte le opere di captazidelle
acque, sia superficiali sia profonde.

L'esecuzione di coperture o tombamenti di corsicdiea € di norma consentita nei casi in cui
necessario realizzare passi carrabili e/o pedoa@lpliare viabilita comunali e compiere interveditpubblica
utilita, sempre e comunque nel rispetto, seconlimiti, e previa il necessario nulla osta rilasoiata parte
degli Enti competenti.

Nel caso specifico di tombamenti per passi casiailovra mantenere una lunghezza massima di 5 pebiri
progetti esecutivi dovranno essere accompagnatiulaidoneo studio idraulico, volto al corretto il
dimensionamento delle opere di tombamento.

Le opere di protezione del territorio dall’azionesthbilizzante delle acque che prevedano interventi
lungo la linea di deflusso (difese spondali, beghkmpliamenti delle sezioni di deflusso ecc.) domo essere
corredati da opportuno studio idraulico ed essem&farmi a quanto previsto dalla normativa regioniale
materia di interventi di difesa del suolo.

Non sono ammessi interventi localizzati di modifibal percorso delle acque superficiali rilevabili
dalla cartografia catastale, a meno che questisimmo accompagnati da opportuno studio idraulice @
giustifichi la necessita. L'approvazione o menol'mgérvento verra comunque demandata al rilasaéd d
nullaosta da parte del Ente gestore competente.

Per le opere di ampliamento, arginatura, coperturtombamento dei corsi d’acqua in genere
dovranno essere osservate le disposizioni vigemtiateria presso gli enti competenti.

f) Sono definiti lavorazioni dei suoli tutti gli inteznti di modifica dell'ordinaria stratigrafia det¢rteno, senza
alterarne il profilo e la regimazione idraulica. laxorazioni sono classificate superficiali (intenti fino alla
profondita di 60 cm) o profonde ( interventi comfondita superiore a 60 cm). Le lavorazioni dellsumn
sono soggette ad alcun atto autorizzativo o amimitiigo con la seguente eccezione: nelle zone stmygé
vincolo di cui al R.D. 3267/23 e L.R. 21.03.2008%e s.m.i. e nelle zone soggette ad instabikfasdoli
(paleofrane e zone con copertura detritica), leraxioni profonde possono essere effettuate dinettde, salvo
I'acquisizione di eventuali pareri e nulla ostaedti preposti alla tutela del territorio. Inoltrenti giorni prima
di iniziare i lavori dovra essere data comunicagiatritta al comune - Direzione Assetto del Teridgtee
Qualificazione Urbana - Servizio Edilizia - indickn I'ubicazione dei luoghi, le finalita che si vimgio
raggiungere ed eventuali estremi di nulla ostdtdi enti, dovra essere inoltre prodotta una cawfig in scala
adeguata che evidenzi il regime delle acque sueifie le eventuali modifiche che saranno appertdi
lavori; dovranno essere infine segnalati gli acooenti messi in atto per limitare il trasporto sali del
materiale in caso di eventi piovosi. Andra evitatdresatura del terreno lavorato per non dimintareapacita
di infiltrazione delle acque. Nelle sistemazione riblogiche € vietato eliminare i terrazzamenti e/o
ciglionamenti nei versanti con pendenza media somerl 25% ed alterare lo stato di efficienza alette
scolante artificiale fatti salvi gli interventi av equivalente o maggiore efficacia idraulica.

1.2.1 - abbattimento essenze arboree

Con esclusione delle aree coltivate a fruttetan(nentrano in tali categorie i castagneti da rtgli oliveti) e
dei cambi di coltura contenuta nel programma djlimiamento agricolo ambientale, & vietato I'abipadinto di
essenze arboree. L'abbattimento ed il reimpiantm qmssibili a seguito di dimostrato deperimentgaoico o di
attacco di agenti patogeni laddove precludanociipero delle essenze. L'abbattimento € comunqusettito per
la realizzazione degli interventi previsti dal FGRC.

1.2.2 - viabilita

La rete sentieristica, viaria, storica (compreasianto della morfologia dei tracciati e delle sazistradali,
degli elementi di arredo e di contenimento, deiépis delle alberature, delle recinzioni) costitgiselemento di
caratterizzazione ambientale e pertanto deve esgeresamente mantenuta.
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Le necessita di modifica ai tracciati viari o dalizzazione dei nuovi tracciati, per una lungheazgeriore a
m.50, necessari per raggiungere abitazioni o itrisdare pubbliche o di pubblico interesse, ¢ gmista al
preventivo parere favorevole del Consiglio Comunale
Tutte le eventuali modifiche o i nuovi interventwtanno rispettare le caratteristiche tipiche dwitieri o strade
esistenti, armonizzarsi ed adeguarsi alla morfeladgl terreno e non creare alterazioni visibiliostanziali alla
morfologia dell’'ambiente ed agli aspetti naturadl tlogo e delle aree ad esso connesse.

| nuovi tracciati stradali ad uso privato dovramssere dotati, qualora si innestino con la vi@bgubblica sul
suo lato a monte, di griglie per intercettare lguacraccolte, realizzate perpendicolarmente ali'assdale, per
evitare che queste invadano la sede stradale stessa
E' vietata la realizzazione di piste di esboscuessanti aventi pendenze superiori al 50%. La dovece possibili,
le nuove strade non dovranno avere pendenze stip@ri0% ed il piano stradale dovra essere mottelgualora
non sia possibile dotare la pista di cunetta latmta per la raccolta delle acque, con leggera opetrdenza verso
valle, in modo da assicurare lo scorrimento langrdelle acque superficiali ed evitare erosionirisiee; dovranno
essere realizzate frequenti canalette trasversplano viabile, in numero correlato alla pendededla pista e alla
consistenza del fondo.

Deve essere evitato il convogliamento delle acqa&artiche in corsi d’acqua quando € possibile €igde stesse
in aree adiacenti con superfici permeabili senearer ristagni o compromettere la sicurezza deibiuog

La costruzione della nuova viabilita o pista parasso, se realizzata da privati, dovra essere tif@rala apposita
polizza fideiussoria da consegnare al Comune pudglaritiro della concessione od autorizzazione liadi Lo
svincolo sara effettuato dopo la comunicazionetglghine dei lavori e presentazione di dichiarazidakDirettore
dei Lavori o del responsabile nel caso di pistagsosco, circa la rispondenza delle opere reddizaaprogetto
approvato e alle eventuali prescrizioni riportagtiaarelazione geologica e negli atti amministratitasciati.

1.2.3 - classi di fattibilita geologica e idraalistralciato)
1.2.4 - interventi edilizi

Per ogni intervento edilizio si applicano i pardrindi cui all’art. 9 delle presenti norme. Le suing al
contorno che si vorranno pavimentare, ad esclusit@ienarciapiedi, dovranno essere realizzate cotenmi o
tecniche in grado di garantire la loro permeabild@ve essere evitato il convogliamento delle aggateoriche in
fognatura o in corsi d'acqua, quando sia possiityere le stesse in aree adiacenti con superfieigneabile,
senza creare danni dovuti al ristagno o compromeeléesicurezza dei luoghi.

Tutti gli interventi sugli edifici esistenti e diuova costruzione dovranno attenersi ai caratteltiedilizia
tradizionale sia per forme, per materiali e perrep# rifinitura. Gli interventi dovranno esserelitettonicamente
coerenti con le caratteristiche dell’'edificio oggetli ampliamento o ristrutturazione. Nelle nuowesteuzioni si
dovranno realizzare forme semplici e regolarijgavolumi che nelle aperture, evitando terrazzggetto.

Sono altresi obbligatorie le seguenti prescrizedtilizie:
- Paramenti esterni: simili a quelli preesistenihitonaco eseguito a renone di cava e calce;

- Coperture: simili a quelle preesistenti o a caggao a padiglione; sono vietate terrazze “a tastaianto di
copertura deve essere costituito da tegole maesigliembrici e coppi;

- Definizione architettonica delle aperture: sl in cemento, con formazione dei davanzali igtrpi o
marmo;

- Infissi esterni: essenze di legno; sezioni, sag® partiture tipiche dell'infisso cosi detto &lloscana”;
sono vietati gli “sportelloni”;

- Tinteggiature esterne: sono esclusi preparatuatzo; colori in terra naturale;

- Comignoli: realizzati in opera con rivestimeirianattoni o intonaco, forma e dimensioni tradizbn
- Gronde: pari in lastre di marmo o pietra loaala correnti e tavole di legno o mezzane; agge#tssimo m. 0,60,
canali e discendenti in lamiera di rame a sezidmelare.

- Murature per le sistemazioni esterne: vietated'del cemento armato a vista.

- Sulle facciate dei fabbricati € vietata I'in&aione di apparecchi di condizionamento dell’aria

Per gli edifici che si trovano in zone ad alta d@ndi traffico o nelle vicinanze di strutture fendi rumore molesto,
nella realizzazione dei muri si dovranno impiegauaeriali fonoassorbenti e fonoisolanti, capacimdintenere un
livello sonoro interno all’edificio che consentariposo dei residenti ed il rispetto dei limiti ulitensita acustica
previsti dalla legge.

Le condizioni climatico-ambientali del sito dovrenguidare la progettazione affinché da questaviderii
requisiti che un edificio deve possedere per reatiz condizioni di confort ambientale.

Si dovra prediligere I'utilizzo di materiali csigliati dalle norme UniBioedilizia al fine di reéatare edifici a
“basso consumo” e quindi a “bassa emissione diiiraqii”. Andra incentivato il recupero dell’acquiayana per
l'irrigazione e I'impiego di fonti di energia rinvabile per il riscaldamento degli edifici (energialare, eolica,
ecc.).

Ai fini della salvaguardia della risorsa idrical d@omune di Pietrasanta, nella carta della Fait@bidel
P.R.G.C. generale sono state evidenziate le zorispgitto delle fonti di approvvigionamento idroploile, soggette
a particolari limitazioni d'uso come previsto dall' 6 del D.P.R. n. 236 del 24 maggio 1988 cheamo essere
rispettate anche dalle norme previste nella presariante alle zone agricole.

56



Per la tutela delle acque, al di la delle zonecolate di descritte, € comunque necessario che rugmia
costruzione e/o immobile esistente, oggetto dirugieti di ampliamento o ristrutturazione ediliz&a previsto un
idoneo sistema di smaltimento dei liquami.

Sono considerati liquami civili le acque di rifiutio provenienza domestica (servizi igienici, cucila@anderia ecc.)
o di attivita civile, oltre a quelle ad esse askitei dalla normativa specifica o per analogia, esdusione delle
acque meteoriche.

Gli immobili ubicati in zona servita da rete fogimadevono obbligatoriamente essere allacciati stéessa,
secondo le modalita e le prescrizioni impartitd'd#ficio Comunale competente o Societa gestridesdevizio.

Per gli immobili posti in zona esclusa dalla fogma dinamica, dovra essere presentato un progettda
realizzazione di idoneo impianto di smaltimentouiqmi singolo o consorziale, e/o per la ristruttioae e
ladeguamento dellimpianto esistente. La soluzidnesmaltimento proposta dovra essere compatibile &
normativa vigente (Legge n. 319 del 10 maggio IWN@me per la tutela delle acque dall'inquinameptoltre che
con le caratteristiche geologiche ed idrogeologiblgerreno.

Tutti i nuovi pozzi per emungimento di acqua dovra essere autorizzati come previsto dal T.U. 11933
n°® 1775, ed avere il nullaosta comunale.

1.2.5 - mutamenti di destinazione d’'uso

Il mutamento di destinazione d’'uso non deve conaperpregiudizio alle attivita agricole esisterdlla zona.
Il cambio di destinazione ad uso residenziale ésentito nel rispetto di quanto disciplinato dal’& ter L.R. n°
64/95 e purché l'edificio esistente, cosi come rdtfi all’art. 1bis del Regolamento edilizio comumalsia,
condonato o autorizzato. La superficie dell’'allagghe si andra a realizzare non dovra esseredrdea mq 45
(S.U.N.).

1.2.6 - pertinenze

Nell'area di pertinenza degli edifici ad uso altato commerciale si applicano i disposti dell'80 delle presenti
norme.

E’ inoltre consentito, per i soli edifici ad usoitalivo, ove tali manufatti risultino assenti o urfficienti, o in stato
precario, per ogni singola proprieta esistentegédizzazione di manufatti uso garage o localiimiessaggio nella
misura massima di 25 mqg S.U.L.

L'altezza massima non dovra superare i m. 2.50.

Tale intervento é subordinato alla bonifica di g¢uaii volumi precari con demolizioni dei manufatti.

I manufatti dovranno avere forma semplice e regofartetto a capanna; potranno essere costruitiéneaza o
separati dall’edificio principale e in questo casm dovranno verificare 'indice D2 (distanza dahfine) ma solo i
disposti del codice civile.

Tettoie, gazebi, piscine, barbecue, forni a legmarahno verificare la distanza dal confine (D2)udi minimo di

2,00 metri.

Gli interventi (edificio principale + manufatto giertinenza) non dovranno superare il rapporto giecmora del
30%.

1.2.7 - attivita estrattiva

Nelle zone E non & consentita I'attivita estrattifatta eccezione per quanto previsto dall’artdga L.R. n.
78 del 3/11/1998 ( Art. 29 Cave di prestito perregaubbliche di interesse locale).

E’ consentito il recupero ambientale finalizzalta anessa in sicurezza dei luoghi ed al recupetando
possibile, del terreno ad uso agro-forestale, diedscava dismessi e relativi “ravaneti” seconldomodalita e
procedure previste dalla L.R. n° 78 del 03/11/98.

Per interventi di ripristino e risistemazione annitéde di siti di cava dismessi si prescrive di attuverifiche
preliminari, anche attraverso indagini ambientalsitu, finalizzate al rispetto delle disposizialicui al Titolo V
della parte quarta del Dlgs 152/2006.

Per lo smaltimento rifiuti e la bonifica di sitigainati si applicano le disposizioni di cui al iltdlo V della
parte quarta del DIgs 152/2006.

1.2.8 - vincoli

Nelle aree soggette a vincoli di cui alle leggb1/89, 431/85 e L.R. 52/82 (li interventi sono a@ssi nei
limiti del rispetto di quanto disposto dalle deliagioni del Consiglio Regionale Toscano n° 296/88@/90.
Le aree boscate, anche se percorse dal fuoco pgomautali e sono sottoposte ai vincoli di cui adlgge 01/03/75
n° 47 e successive modifiche ed integrazioni.
Nell’ A.N.P.l.L. “Lago di Porta” gli interventi samammessi nel rispetto dell’art. 14 L.R. 49/95.
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Art. 54 - Nuovi edifici rurali

E’ consentita I'edificazione di nuovi edifici rdranecessari alla conduzione del fondo e all'eigavcdelle
attivita agricole e di quelle connesse, fermo llidabdi procedere prioritariamente al recupero dedifici esistenti
e a distanza dai corsi d'acqua, classificati e dalla D.R. n. 230/94 e comunque individuabili cethmsente, di 10
metri a partire dal piede esterno dell’argine oiancanza, dal ciglio di sponda, piu la larghezalél corso
d’acqua pertinente calcolata come dall’'Allegat@ . 3 della Deliberazione sopra indicata.

1) Edifici rurali ad uso abitativo (art. 3, comma 8, L.R. 64/95): sono consentitilesseamente nelle zone
classificate “E2”, “E3", “E4".
La dimensione massima ammissibile di ogni uniiéagiba € di mg. 110 di SUN.

Altezza massima Hmax = m. 7
Nelle zone classe IV e Il di fattibilita idraulica Hmax = m. 8

2) Annessi agricoli(art. 3, comma 9, 10, L.R. 64/95): sono conseesitiusivamente nelle zone classificate
“E3", “E4”, “E5"e per il ricovero del bestiame, daacchinari, materiali, attrezzi agricoli, consaioae
dei prodotti, attivita di trasformazione.
Qualora non sia possibile attenersi a quanto dispttal precedente art. 53 punto 1.2.4 non dovranno
in alcun caso essere impiegati tipologie, mateeialietodi costruttivi chiaramente industriali.

Altezza massima Hmax=m.7
2.1 Edifici per allevamenti intensivi

Gli edifici dovranno rispettare le seguenti digta minime:
a) m. 35 dai confini;
b) m. 300 da zone residenziali, centri e nucletieeibi
¢) m. 30 dalle strade di pubblico transito;
d) m. 40 dalle case di abitazione.

Tali distanze minime valgono anche per le reonzdi stabulazione all'aperto degli animali. Nelso di
allevamenti medio-grandi tali distanze minime vamgoaddoppiate. In ogni caso non & consentitadbzeazione
di edifici e la stabulazione all'aperto degli amimella zona di ricarica della falda acquifera.

Interventi ad iniziativa di imprenditori agricadingoli od associati non collegati alla conduziaet fondo o
comunque eccedenti la capacita produttiva dellasstepossono essere effettuati, previo parere daote del
Consiglio Comunale, verificando che nelle areeviiatliate sia possibile il controllo degli inquinaniestmosferici
e delle acque superficiali e sotterranee e chestata prevista la realizzazione di impianti di degione e di ogni
cautela che si renda necessaria a giudizio dellA.S

2.2 Edifici ad uso di attivita di trasformazione
La realizzazione di edifici destinati ad attivitatchsformazione e/o conservazione di prodotti @ijii cosi come
definiti dall'art. 3 L.R. 64/95, & ammessa anchiéeri®one E1, solo per l'attivita direttamente casseealle colture
agricole, di allevamento compatibili con tali zone.

3) Annessi agricoli eccedenti la capacita produttiva el fondo
(art.3, comma 11, L.R. 64/95, tempo libero, prodoei autoconsumo)
Nelle zone E1, E2, E3, E4 ove tali manufatti risitassenti o insufficienti, o in stato precarier pgni singola
proprieta esistente & ammessa la realizzazionetamtam” di annessi agricoli. Tali interventi sosubordinati alla
bonifica di eventuali volumi precari con demolizéodei manufatti. Non & consentito dotare I'annelquorticati o
vani interrati uso cantina.

3.1 Annesi agricoli SUL 27 mq

Superficie minima di pertinenza:

E1A mg. 10.000
E1IB-EIC-E2-E3-E4 mg. 2.000
Superficie Utile Lorda (S.U.L) mgq. 27
Altezza max. Hmax=m. 3
Nelle zone classe 1V fattibilita idraulica: rhax = m. 4
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Tipologia:

Oltre alle prescrizioni tipologiche di cui all'a&3 punto 1.2.4, si prescrive:

Pianta rettangolare o quadrata senza tramezz&uansentita la costruzione di un W.C. all'intede volume

edificato al quale si accedera esclusivamentesdtgino.

La porta principale di accesso dovra avere dimensionime di m.2,00 di larghezza x 2,20 di altezza.aperture
per il cambio di aria e lucifere dovranno avereti inferiori ad altezza non minore di mt. 2,00,sorata dal

pavimento interno.

| pavimenti saranno in battuto di cemento.

Sono esclusi gattaiolato o soffitto.

E' ammesso realizzare gli annessi agricoli disegiidal presente articolo, anche parzialmenteriitie

E’ consentito I'uso per il ricovero di animali mpetto delle leggi sanitarie in materia.

Il rilascio della Concessione edilizia € subordinatla stipula di atto d'obbligo unilaterale, dagistrare e

trascrivere a spese e a cura del richiedenteptadégo dovra stabilire di non alienare separatamelal manufatto
agricolo la superficie di terreno di proprietaaadui consistenza lo stesso é riferito, per alntiaci anni dalla data
di ultimazione dei lavori risultante agli atti délinministrazione Comunale.

3.2 Annessi agricoli SUL 6 mq

Ad esclusione delle zone E1A, in alternativawargo disciplinato al punto 3.1 € ammessa lazeatione di
annessi agricoli per ricovero attrezzi esclusivaeémlegno ignifugo, e semplicemente appoggidttesueno.

Superficie minima di pertinenza:

-E1IB-E1C-E2-E3-E4 =mg. 500

- Superficie Utile Lorda (S.U.L.) =mg. 6
- Altezza max. Hmax=m.3

Tipologia:

Struttura portante e tamponatura: esclusivamerggimo.

Il tetto dovra essere realizzato ad una faldamanna con manto di copertura in legno, cottoetraqnio “tegole
canadesi”.

Pavimento in terra battuta, in doghe di legno tréasemplicemente poggiate sul terreno.

Infissi in legno.

Esternamente potra essere protetto con vernigeatraiste oppure pitturato di verde o marrone.

La pianta sara rettangolare o quadrata.

3.3 Annessi per ricovero di cavalli o animali da atile

Ad esclusione delle zone E1A é consentita la reatimne di annessi per il ricovero degli animali ngpetto delle
leggi sanitarie in materia. Tale possibilita & dataggiunta a quanto gia disciplinato ai precedemnti 3.1 e 3.2.
La tipologia & quella prevista al precedente p®oad esclusione prescrizioni sanitarie.

E’ inoltre consentito realizzare zone per la stabigne di animali (sempre nel rispetto delle nosaeitarie in
materia) delimitate con recinzioni in legno o gt e rete metallica con eventuali cordoli ia.crealizzati a filo
terreno.

3.3.1 Ricovero cavalli

Superficie minima di pertinenza: E1B-E1C mg 20@0 @gni cavallo;
Superficie minima di pertinenza: E2-E3-E4 mq 5@0 @gni cavallo;
S.U.L. max .: mq 6 per ogni cavallo con max di 3§y m

Altezza max. m 3.

3.3.2 Ricovero animali da cortile

Superficie minima di pertinenza: EIB-E1C-E2-E3-E4 ¢ 500;
S.U.L. max .. mq 6;
Altezza max. m 2.50.

4) Manufatti Precari (art, 3, comma 12, L.R. 64/1995- art. 7 Regolamé&tggionale 05/09/97 n° 4)

Sono consentiti, per un periodo non superioreradnno, esclusivamente nelle zone E1B, E1C, E2EE3
dovranno essere realizzati con legno in ogni loaotey per la copertura sono escluse lastre mdiallge non
ricoperte con materiali che ne garantiscano un @ateginserimento nell’ambiente. Pavimento in tdraétuta o in
lastre semplicemente poggiate sul terreno.
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L'utilizzo e finalizzato esclusivamente all'attiai agricola. Possono essere realizzati per attagtricole non
aziendali a condizione che la S.U.L. non supergi 80 ed il R.C. dell’1%.

Parametri da rispettare per tutti i manufatti prech max metri 3.00; distanze minime dalle stréid&) e dai
confini (D2) previste per i fabbricati.

5) Serre(art. 3 comma 13, L.R. 64/95 -art.7 e 8 Regolam&sagionale 05/09/97 n° 4)

La realizzazione delle serre &€ ammessa nellazamia di pianura E2 compresa fra il Comune di Careaia
Via Padule, l'autostrada e la ferrovia, e nellee&3 ed E4 a monte dell’autostrada.
Nelle suddete zone E2 la realizzazione di serreorisentita nella misura massima del 50% della Sigerf
Fondiaria Minima pari a 0,80 ha per colture ortafldvaistiche specializzate.
L'installazione:
di serre destinate a colture protette, con condizibmatiche artificiali limitate ad una sola pardell'anno , quindi
con copertura solo stagionale anche se realizpatanateriale rigido;
di serre realizzate in materiale precario, & amenepsrché siano prive di ancoraggio a terra e c@mportino
alcuna modificazione allo stato dei luoghi.

L'installazione di serre destinate a colture pregloibrmalmente con condizioni climatiche artificiauindi con

copertura stabile, realizzate con pannelli rigittlze se composti da materiali flessibili, con vetiastre di plastica
rigida e comunque diverse di quelle definite atprdente punto a), € ammessa alle condizioni diléait. 3 commi

9,10,11 della L.R. n. 64/95.

Gli interventi di cui al presente articolo sonoberdinati alle procedure previste dalla L.R. 64/85
Regolamento Regionale n° 4/97.

Per limitare il consumo di acqua, la salinizzaeigmogressiva della falda e limitare un apporto giag di
acqua nei canali di sgrondo della pianura in oceesidelle piogge, ogni nuova serra dovra essei@aldi un
bacino di raccolta delle acque meteoriche da rEmist con tecniche naturalistiche al di sotto dahp campagna,
intaccando in questo caso anche il livello piezoimetche sara poi isolato con materiale impermeattélle acque
raccolte a lavori ultimati.

Art. 55 - Edifici esistenti

Con destinazione d’'uso agricola
In tutte le zone classificate “E” per tali edifemno consentiti gli interventi previsti dall’art.5R.64/95 oltre a
quelli definiti dal titolo 1V, Capo |, delle presgémorme e nel rispetto della classificazione dova degli edifici.

Con destinazione d’'uso non agricola
In tutte le zone classificate “E” per tali edifemno consentiti gli interventi definiti dal titol Capo | delle presenti
norme e nel rispetto della classificazione dei iabl esclusione degli edifici ad uso industriatégianale
disciplinati dall'art. 26 ter.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistentensoammessi solo per le unita residenziali esist@unsistenza
valutata al 05/05/95) e finalizzati al mantenimedédia presenza umana a presidio dell’ambiente.

Tali interventi sono subordinati alla demolizioneegtentuali manufatti precari esistenti sull’adigpertinenza e
possono essere attuati con le seguenti prescrizioni

Altezza massima: H max =m.7
Nelle zone classe IV fattibilita idraulica: mbx =m.8

Art. 56 - Edifici ricadenti in zone sottoposte a vicolo sovraordinato

Per gli edifici classificati N.V.A. e S.V.A.A.,¢adenti in zona agricola ma sottoposta a vincolwaordinato
del tipo: cimiteriale, stradale, fluviale o di béoa, ferroviario, oltre che nelle fasce di rispettegli elettrodotti,
metanodotti, impianti per il trattamento dei rifiutbani, impianti tecnologici nocivi, & consentitell’ambito degli
interventi ammessi dal titolo IV Cap. 1 delle e norme, lo spostamento planivolumetrico su bitotrofo a
condizione che l'intervento comporti un migliorartemei confronti del vincolo a cui 'immobile & aggettato e
previo nulla osta dell’Amministrazione cui spettatiitela del vincolo.

Art. 57 - Zone collinari di tutela paesistica - Zor “E1”

Comprendono il territorio collinare, caratterizzad@alla prevalenza del bosco e dei tipi colturaidizionali

(castagneti, vigneti e oliveti terrazzati, olivatbosco). Esse si articolano nelle seguenti sat&zo 60



Sul patrimonio edilizio esistente sono consentitiigerventi definiti dal Titolo IV Cap. 1 dellerpsenti norme
compatibilmente con le classificazioni di valore.

ZONE BOSCATE NORMALI
Non & ammessa nessuna nuova costruzione, neanodlatse a manufatti precari, ad esclusione dagliessi per
il tempo libero e produzione autoconsumo (art.G#htp 3.1) e pertinenze (art.53 punto 1.2.6.) e ssiragricoli ad
uso attivita di trasformazione direttamente coneesdle colture agricole, di allevamento compatibdin tali zone
(art. 54 punto 2.2);

ZONE COLLINARI TERRAZZATE (indirizzo colturale mie)
Non & ammesso il rimboschimento, se non per eviénqtaezioni di terreno scosceso, originariamentedoittive e
per esigenze di ordine idrogeologico.
Sono ammessi interventi di nuova costruzione litaiteente a:
annessi agricoli ad uso attivitd di trasformaziatieettamente connesse alle colture agricole divafteento
compatibili con tali zone (art.54 punto 2.2);
annessi agricoli eccedenti la capacita produtteld@hdo (S.U.L. max 27 mq.) (art.54 punto 3.1);
annessi agricoli eccedenti la capacita produtteldahdo (S.U.L max 6 mq.) (art. 54 punto 3.2);
annessi per ricovero di cavalli o animali da cer(drt. 54 punto 3.3);
manufatti precari (art.54 punto 4);
pertinenze (art.53 puntol1.2.6.)

ZONE COLLINARI DI ULIVETO A BOSCO
Non & ammesso il rimboschimento, se non per eviéntaezioni di terreno scosceso, originariamentedoittive e
per esigenze di ordine idrogeologico.
Sono ammessi interventi di nuova costruzione litaiteente a:
annessi agricoli ad uso attivitd di trasformaziatieettamente connesse alle colture agricole divafteento
compatibili con tali zone (art.54 punto 2.2);
annessi agricoli eccedenti la capacita produtteld@hdo (S.U.L.max 27 mq.) (art.54 punto 3.1);
annessi agricoli eccedenti la capacita produtteldahdo (S.U.L max 6 mq.) (art. 54 punto 3.2);
annessi per ricovero di cavalli o animali da cer(drt. 54 punto 3.3);
manufatti precari (art.54 punto 4);
pertinenze (art.53 punto 1.2.6).

Art. 58 — Zone di pianura di particolare valore ambientale — Zone “E2".

Sul patrimonio edilizio esistente sono consentitiiggerventi definiti dal Titolo IV Cap. 1 dellerpsenti norme
compatibilmente con le classificazioni di valore.
Sono ammessi inoltre interventi di nuova costrueithmitatamente a:

annessi agricoli ad uso attivita di trasformaziadieettamente connesse alle colture agricole divaftento
compatibili con tali zone (art.54 punto 2.2);
annessi agricoli eccedenti la capacita produtteldahdo (S.U.L.max 27 mq.) (art.54 punto 3.1);
3) Annessi agricoli eccedenti la capacita produttighfdndo (S.U.L max 6 mq.) (art. 54 punto 3.2);
4) Annessi agricoli per ricovero di cavalli o animdéi cortile (art.54 punto 3.3);
5) Manufatti precari (art.54 punto 4);
6) Pertinenze (art.53 punto 1.2.6.)
7) Nuovi edifici rurali ad uso abitativo in base aspdsti della L.R. 64/95 e delle presenti N.T.At.&
punto 1);
8) Serre nella zona a monte dell’Autostrada e compiraska Via Padule, la linea ferroviaria e il Coreudi
Camaiore (art.54 puntob).
Gli interventi previsti al precedente punto 1) teiaannessi agricoli ad uso attivita di trasfornoae direttamente
connesse alle colture agricole di allevamento cdifiiacon tali zone e quelli previsti ai punti 8)8) sono limitati
alle Zone omogenee E2 con esclusione delle arafiate con fattibilita 4i o superiori del T.Baco®t e Fosso
Traversagna come riportato nella Tav. E — Cartdadflttibilita idraulica che costituisce parte igtante e
sostanziale dell’approvazione della Variante diushia n°l al vigente P.R.G.C. (a seguito del paespresso
dall’'U.R.T.T. in data 01/06/2005).

Art. 59 — Zone agricole produttive di tipo A (Zone“E 3”) - di tipo B (Zone “E 4”).

Sono zone con elevata o media flessibilitd d'ugodicalo e con caratteristiche morfologiche del suol
eambientali che consentono una buona produttivita.
Sono ammessi interventi di trasformazione deiesistcolturali esistenti e di ricomposizione fondharse
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Sul patrimonio edilizio esistente sono consedgtitinterventi definiti dal Titolo IV Cap. 1 dellpresenti norme
compatibilmente con le classificazioni di valore.

Sono inoltre ammessi interventi di nuova costrogi base ai disposti della L.R. 64/95 e delles@nd
N.T.A.

E’ ammessa anche la realizzazione di serre nefla 2 monte dell’Autostrada.

E’ ammessa la realizzazione di pertinenze (arplgo 1.2.6)

Art. 60 — “Orti famigliari consortili” — Zone “E 5”

Sono zone dove, su iniziativa dellAmministrazioBemunale o di privati riuniti, possono realizzaltsiti
famigliari coordinati”.

Le attivita, da parte dei privati, sono attualuiin la presentazione al’Amministrazione Comunaleurl
progetto di sistemazione generale dell'area ingatasche non potra essere inferiore a 1 ha, fattezene per
guanto concesso all’'ultimo comma del presenteddic

Il progetto di sistemazione dovra contenere:

-I'organizzazione generale, I'aggregazione e laafigione dei lotti;

-gli accessi e la percaorribilita interna pedonale;

-il tipo e le dimensioni di un unico deposito mé&&ro di un annesso rustico che non potra supdeaU.N. di 50
mg. e I'H max di 3 m., in zona IV di fattibilita idulica 4 m.;

-le opere di urbanizzazione necessaria.

L’intervento di sistemazione presentato o asswlaoprivati, quando sia d'iniziativa dell Amminisizione
Comunale, potra essere attuato sempre con un p.rokee specifichera le funzioni e gli indirizzi wobli ammessi.

| proprietari degli orti esistenti che ricadonella zone individuate nelle tavole di P.R.G. dow@presentare
all’Amministrazione Comunale entro tre anni daltieta in vigore delle presenti norme, un progetio d
sistemazione ed il p.m.a.a. secondo i contenutissaghiamati.

| progetti di sistemazione generale possono egsesentati, nella forma sopradescritta per arestefsione
non inferiore a 5.000 mq., anche dai proprietamgliderti esistenti nelle “zone agricole produttivedve tale
utilizzazione sia dimostrata e documentata anterdirentrata in vigore della L.R. 64/95.

Sui manufatti esistenti sono consentiti gli intamti definiti dal Titolo IV Cap.1 delle presentimmee e nel
rispetto della classificazione di valore. E’ corttara realizzazione di pertinenze.

Art. 61 — Case coloniche con area di pertinenza agpola interne al tessuto urbano — Zone “E 6".

Tali zone consistono in singole case coloniche omplessi edilizi storicamente consolidati, inglabat
allinterno del tessuto urbano, che conservanadioario assetto dell’area di pertinenza.

In tali casi sono ammessi, compatibilmente codldasificazione di valore degli edifici, gli intesmti previsti
al Titolo 1V, ex Cap. 1, delle presenti norme. Nemrevista, salvo nel caso delle superfetaziomrigecue, la
demolizione dei fabbricati esistenti.

Non sono ammesse nuove edificazioni, salvo restione di manufatti di pertinenza ad edifici et

Art. 61 bis — Agriturismo

Nel rispetto delle finalita espresse nell’art. lal&.730/85 e nell'art.1 L.R. 76/94, I'attivita dgristica viene
disciplinata tenendo conto delle caratteristichedpttive, ambientali e dell’'organizzazione fondéadel territorio
Comunale.

L'attivita agrituristica pud essere svolta daiggetti di cui allart. 4 della L.R. 76/94, escluamente
attraverso il riutilizzo del patrimonio edilizio isgente in rapporto di connessione e complemetdarispetto alle
attivita di coltivazione del fondo, silvicoltura)levamento del bestiame, ecc., che devono comumip&nere
attivita principali.

Le autorizzazioni allo svolgimento di tale attivitsaranno rilasciate ogni tre anni dal Comune dlietr
presentazione della documentazione di cui all’@rdélla L.R. 76/94.

Negli edifici di R.V.A.A. e di V.A.A. l'attivita grituristica non potra comportare ristrutturaziategli assetti
tipologici esistenti.

Nelle zone agricole di tipo “E3” e “E4” & conseatifospitalita in spazi aperti, secondo le modatitacui
all'art.5, primo comma, lettera b) della L.R. 76/94
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CAP.5 - ZONE DESTINATE AD ATTREZZATURE PUBBLICHBI INTERESSE GENERALE - ZONE
OMOGENEE "F"

Art. 62 - Classificazione delle zone "F"

Le zone classificate "F" ai sensi dell'art. 2 @M. 2/4/68 delimitate nelle tavole di piano conpapito
simbolo, sono le parti del territorio destinateatitlezzature ed impianti generali e si suddividomo

ZONE F 1: destinate alla viabilita
ZONE F 2: per attrezzature urbane e comprensoriali
ZONE F 3: parchi territoriali e aree di recuperdbiantale.

Art. 63 - Zone destinate alla viabilita - Zone F1

Le zone destinate alla viabilita comprendono:
a) le strade
b) i nodi stradali
c) le aree di rispetto.

L'indicazione grafica delle strade e dei nodi dditeha valore indicativo fino alla redazione debgetto
dell'opera, tuttavia nella definizione del progetiadovra tener conto del valore gerarchico e fumzie assegnato
dalla Variante.

Le nuove costruzioni e le infrastrutture viarievdbmno essere conformi ai dettati del nuovo Codieba
strada (D. L.vo 30/4/1992 n° 285)

| parcheggi pubbilici. sono individuati dalle Tawali piano ovvero prescritti dalle presenti norméra della
cessione delle aree per urbanizzazioni nell'amdstgli interventi ammessi nelle diverse zone.

All'interno delle aree destinate a parcheggio pogs®ssere realizzati parcheggi interrati.

In sede di progettazione della rete stradale fahe e primaria possono essere previsti nuovihsygi, ad
integrazione di quelli previsti come sopra, netieeadi rispetto stradale.

Per la classificazione dei parcheggi e la reladiggiplina si applicano i criteri di cui al precade art. &lelle
presenti Norme.

Le aree di rispetto stradale non sono indicatéogeaficamente, bensi prescritte dalle presentmeocome
semplice limite di edificabilita, nel qual casoadté salva la possibilita di computarne la supierfic fini edificatori
per le destinazioni di zona corrispondenti.

Art. 64 - Zone per attrezzature urbane e comprensaali F 2 — F2a (localita Portone Pontenuovo)

Tali zone sono destinate alla realizzazione eal @hservazione di attrezzature di uso pubblicoistéresse
generale a scala urbana e comprensoriale e sorttageegnate nelle Tavole di piano con apposito @ionk
secondo le seguenti categorie (distinte in esistedit progetto):

a) attrezzature scolastiche superiori;

b) attrezzature sanitarie e assistenziali, qugledali, case di riposo per anziani, ecc.;

C) attrezzature amministrative, quali sede comymakgura, ecc.;

d) attrezzature tecnologiche, quali impianti di @ezione, smaltimento dei liquami, impianti di ineeimento, ecc.;
e) attrezzature annonarie e distributive, qualicatra carattere locale o territoriale, macelli,gaezini vendita,
ecc.;

f) attrezzature complementari e di servizio alsomd, quali attrezzature per lo sport, o spettactdosvago, il
ristoro, ecc.;

g) attrezzature sportive private ad uso pubbliadf ub, centro ippico, ecc.);

h) aree per feste, fiere temporanee, festival, ecc.

i) attrezzature di interesse comune per pubbliciize quali uffici postali, protezione civile, atita antincendio ed
altre.

Negli edifici esistenti in dette aree difformi Baldestinazione d'uso prescritta dal piano possesgere
realizzati solo interventi di manutenzione ordiaaistraordinaria

I volumi edilizi previsti per la realizzazione telattrezzature specifiche saranno commisurati effiettive
esigenze come risulteranno documentate dai pragdtivranno tener conto delle Leggi dello Statmateria.

In tali zone il piano si attua generalmente péerirento diretto con progetti interessanti l'intaraa destinata
omogeneamente dalla presente Variante alle diattsezzature oppure mediante intervento urbanigtiewentivo
di iniziativa sia pubblica che privata, ove indiwasspressamente dal piano. In particolare:
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1. COMPARTO DI INTERVENTO LUNGO VIALE APUA

Tale area sara riservata ad attrezzature riceeatper il tempo libero, a verde attrezzato e sport

Il piano si attua per mezzo di piano urbanisticevpntivo, di iniziativa sia pubblica che privatsteso
all'intero comparto. Il piano di comparto dovraideé le "unita minime di intervento" per le quai previsto
l'intervento diretto e che dovranno corrispondestrigce unitarie comprese tra Viale Apua e viaFdemetto, cosi
da garantire per ciascuna di esse un doppio ac¢esdonale e carraio).

Le aree di parcheggio e gli accessi carrai vammfioaati lungo Via del Fiumetto. Su viale Apua sqmevisti
solo accesso pedonali.

Gli eventuali volumi edilizi saranno ad un solamd, con una altezza massima di 5,50 ml. con pb&sitdi
spazi a doppio volume per un massimo di 1/3 della S

La superficie territoriale sara articolata nellvedse sotto-zone funzionali in base ai seguenpipo#i
percentuali:
il 50% a verde a prato o alberato;
il 30% ad attrezzature per lo sport, la sosta atktoro;
il 12% a spazi di parcheggio;
solo I'8% della ST potra essere edificata.

2. Vedi ora Variante al P.R.G. in localita Portonesnf@nuovo (CENTRO TURISTICO IPPICO LUNGO
L’AURELIA).

3. CAMPO DI GOLF

Tale area sara riservata ad attrezzature pewndogdel golf, ivi comprese club-house, forestepiacine e
campi da tennis.

| criteri e i parametri di intervento per la reatzione di tali attrezzature sono quelli gia défola specifica
convenzione stabilita tra la proprieta e I'Ammiragtone Comunale.

4. AREA EX COLONIA LAVENO stralciato a seguito dalpprovazione della Variante di chiusura n. 2 appta
con Delibera di C.C. n. 37/2007.

5. CASERMA DEI VIGILI DEL FUOCO-VIALE UNITA’ D’ITAL IA

Tale area é riservata alla sede del distaccameatoCdmando Provinciale dei V.V.F.F. di Lucca, seatle
Pietrasanta, di tipo D1. L'intervento & da attuansdiante intervento edilizio diretto.

E’ consentita la realizzazione di tutte le strigtnecessarie ad accogliere la nuova sede, ivi asnplocali tecnici,
i magazzini, le autorimesse, le strutture per &¥@tazioni e le corti di pertinenza.

Nella realizzazione dell'intervento devono essem@nt@nute le fasce di rispetto lungo i confini defta, sia a
ridosso della viabilita sia a ridosso dei lottieirti nel rispetto di quanto previsto da norme eaadgenti. Devono
essere utilizzati materiali, tipologie edilizie eementi compositivi in relazione alle tradiziomchitettoniche del
contesto, allo sviluppo della bioedilizia ed al gEguimento del risparmio energetico. Devono esstligzate
tipologie costruttive il piu possibile risponderdtile caratteristiche del paesaggio circostante odantale da
mitigare I'inserimento del nuovo complesso nel estit ambientale; in particolare € vietato |'utibzdi coperture
piane o con materiali non tradizionali e di parathemrari in cemento armato faccia-vista o in vetnmento.

E’ consentito un rapporto di copertura pari al 3@#utilizzare anche in piu fasi temporali e utézata massima, in
gronda, degli edifici pari a 10 m., ad eccezionedstrutture di esercitazione, quali il castellondanovra, che
necessitano di altezze superiori.

Costituiscono parte integrante e sostanziale dpikesenti norme le Misure di mitigazione contenutdlan
Valutazione degli Effetti ambientali di cui all'alhato D della Variante Vigili del Fuoco.

Norme e prescrizioni per classe di fattibilita:

Fattibilita geologica: 2g Nessuna limitazione. Agipndimento di indagine richiesto a supporto de#ivento
diretto, la relazione geologica pud essere redsttaa seguito di studi generali che di notizie ripesull’area
oggetto di intervento.

Fattibilita geolitotecnica: 3ltt Nessuna limitaz&nindagini di approfondimento, estese all'ambitolggico
significativo. La relazione geotecnica dovra essemeedata da indagini geognostiche di dettagkoatterizzare la
stratigrafia del terreno di fondazione, definirdtagliatamente i parametri geotecnici, le caratmfie della falda al
fine di un corretto dimensionamento delle operfoddazione e per una valutazione dei cedimenti.

Fattibilita idraulica: 4i Alcune limitazioni. Indag di approfondimento, da condursi a mezzo di studerifiche
idrauliche. Le indagini si devono concretizzarevaiutazioni sul rischio effettivo e sulle consegtiepere e/o
accorgimenti progettuali da adottare per la mitigiaz del rischio stesso. Gli interventi di mitigaze, valutati in
relazione ad eventi alluvionali aventi tempi dorito variabili dai 30 ai 200 anni a seconda deditura del bene da
difendere, devono essere progettati in termini dai escludere problemi per l'incolumita delle peesodanni
funzionali agli edifici e alle infrastrutture, imtezioni di funzionalitd delle attivitd socio-ecanizhe,
danneggiamenti del patrimonio ambientale. Gli wmati incidenti sulla pericolosita devono essermpatibili con
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Il calcolo dei volumi da compensare va effettuainsiderando un battente delle acque di + 50 cralate di 0.7 m
s |. m. (ristagni occasionali di classe Il comertpto nel PTC e nel PS comunale).

Si individua quale misura di autosicurezza la ezalzione di un rilevato ove realizzare la viabilié&cordabile ai
terreni limitrofi oggetto d’intervento e la vialigi esistente correlato ad idonei drenaggi supatiici

| nuovi volumi occupati rispetto allo stato attualevranno essere compensati mediante l'individuazio di
un’area da scarificare o0 mediante opere strutt(pali esempio vasche) atte a contenere i volumipatc

Fattibilita sismica: 4t Alcune limitazioni. si pi@$/ono accorgimenti costruttivi e o fondaziondtieci progettisti
dovranno studiare al fine di mitigare gli effetisrpici considerando come accelerazione quella detidinanza
3274, deve essere redatto un progetto di massimgia ideerventi finalizzati alla mitigazione o antainento del
rischio a mezzo di interventi incidenti sulla vulakilitd (accorgimenti costruttivi, fondazioni sjeg sistemi di
allarme, ecc.).

Art. 65 - Parchi territoriali e aree di recupero anbientale F 3

Tali zone sono destinate alla conservazione exd @kazione di parchi territoriali e aree attrezzaer le
attivita ricreative con bacino d'utenza a caratietercomunale.
Sono individuati nelle tavole di piano con appos#imbolo ed appartengono a questa categoria leeaégu
sottozone:

PARCHI TERRITORIALI DI PIANURA - F 3.1
Esse si articolano a loro volta in:

SOTTOZONA "F 3.1 A" (Versiliana, Casina dei Turchiip tali zone il piano si attua attraverso piambamistico
preventivo di iniziativa pubblica. Esso dovra gairan
la conservazione di tutte le alberature ad alttofasistenti, fatte salve le normali attivita cugiis
l'incremento, ove necessario, delle essenze arlattrewerso opere di rimboschimento e rinnovo;
la sistemazione di sentieri pedonali, zone di s@staessi di servizio;
la realizzazione di parcheggi alberati per i qnali &€ consentito I'uso del manto bituminoso;
il recupero, compatibilmente con la classificaziaiealore architettonico e ambientale degli ediéisistenti
per posti di ristoro, guardianaggio, depositi aitiecc.;
la costruzione, in caso di mancanza o di insuffizéedei fabbricati esistenti, di piccole struttdieservizio
quali chioschi, costruzioni per il ristoro ed ilpesito attrezzi dovra essere attuata mediantetigteumobili
non ancorate al suolo. Per queste strutture & asanlagealizzazione da parte di privati previawépcon il
Comune di una convenzione decennale rinnovabileuin privati si impegnano, anche per i loro evaititu
successori ed aventi causa a:
a) rispettare il carattere d'uso pubblico dellesaitature;
b) mantenere i servizi previsti per la durata detlavenzione;
c) costruire le attrezzature, concordate con il Goey a proprie spese ed in base ad un progett@ayprdal
Comune stesso;
d) assumere la gestione del servizio e delle eadindttrezzature e inoltre assumere l'onere pendautenzione
dell'area di pertinenza.
e) in ogni caso tutti gli interventi dovranno essattinenti alle tematiche e alle finalita del Riagi gestione
forestale.

Il rapporto massimo di copertura per il complessofdbbricati esistenti e di progetti € di 0,5%altézza massima
dei nuovi fabbricati & di ml. 3,50.

SOTTOZONA "F 3.1 B" (Lago di Porta).

E' ammessa I'utilizzazione dell'area ad attiyitdrsve per una superficie non superiore al 20%idigra area.
Per tale area il piano preventivo dovra essereeplitgo da ricerche specifiche di carattere ecolofiooa e fauna,
evoluzione storica delle operazioni di bonificarmpanenza di ecosistemi umidi anche parziali, eatfine di
predisporre un piano preventivo congruente ed aateqi valori ambientali esistenti.

PARCHI TERRITORIALI DI COLLINA - F 3.2

Essi comprendono l'area boscata di Palatina (&gt I'oliveto di Capezzano, quella lungo il fawdlle a
Valdicastello.

Oltre a quanto prescritto per le zone "F 3.1 A'gireste aree, in attesa dell'entrata in vigoreadaiésente
Variante, & consentito il proseguimento delle z##izioni in atto. Potranno essere stipulate conwanpzanche
temporanee con la proprieta per l'attuazione deipéerritoriali di uso pubblico.
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AREE DI RECUPERO AMBIENTALE - F 3.3 (area di Ceralgi, parte della Cava Viti)

Sono porzioni degradate (aree agricole destrudumave dismesse, ecc.) di complessi sistemitaasii
extraurbani di rilevante valore ambientale.
Il piano prevede per queste aree interventi dudiificazione ambientale, da attuarsi mediante ®ian
preventivo di iniziativa pubblica o privata compdenti:
- la ricostruzione degli usi originari o l'individuane di nuovi usi compatibili con i caratteri daftibiente
circostante;
il rifacimento o il completamento del manto vegetatediante la messa a dimora di essenze origisaxie
arboree che arbustive;
opere di bonifica e di riassetto geologico e idalggico.
In particolare:
a) per la zona di Ceragiola € prevista la costieidi un parco territoriale di collina a cui snénda per le
prescrizioni di intervento;
b) per la cava Viti & prevista la formazione di parco attrezzato per un'esposizione permanenteutiuse in
marmo.

Art. 65 bis — Area di recupero ambientale ex cava M
PRESCRIZIONI PER LA REDAZIONE DEL PROGETTO DI COLMAZIONE

La situazione finale di progetto dovra prevederechlizzazione di gradoni di una larghezza noroife a ml
10,00 e con fronti di altezza non superiore a mdA0

L'arretramento massimo del fronte superiore, fadiivi eventuali interventi (gradoni) di raccordoattezza
non superiore a n° 5, dovra essere contenuto emteo profondita massima di 50 metri dal limite siger
dell'attuale fronte.

| gradoni dovranno presentare un angolo di scaguasuperiore a 60°, e comunque compatibile carséto
strutturale della roccia .

L'escavazione dovra avvenire esclusivamente mégliatilizzo di macchine operatrici di adeguata disiene
e potenza, evitando assolutamente I'utilizzo dicte esplosive di qualunque tipo.

In fase progettuale dovranno essere previsti eesstvamente realizzati tutti gli accorgimenti reseei ed
impedire il dilavamento ed il trasporto a valle tteno.

L'esecuzione dei lavori dovra procedere organigamein maniera scalare, risagomando ed iniziaredo |
sistemazione a verde di ogni scarpata prima digpasa quella successiva sottostante, in modmate avere
discontinuita temporale fra il riassetto morfolagie le successive fasi temporali del ripristino.

La volumetria massimo di scavo consentita pemilodellamento morfologico del fronte, da valutsié
dettagliatamente nell’'ambito del progetto di riprie dovra essere contenuta in un massimo di 10000di mc di
materiale, al lordo di quello necessario per laziene di eventuali volumi di riporto.

La quantita di materiale da commercializzare novrd superare il 30% di quanto escavato.

PRESCRIZIONI PER LA REDAZIONE DEL PROGETTO DI RIPRTINO E TEMPI MASSIMI

Gli interventi di rimodellamento dovranno inizigsartendo dalla sommit6a del fronte e procederatatialto
verso il basso, predisponendo gradonature oppartenge sagomate ed intervallate da tratti in pigsguali, oltre
ad attenuare I'asperita morfologica, dovranno cotigeil successivo recupero ambientale del fraliteava.

| lavori di costruzione del nuovo assetto morfadogdovranno essere completati prevedendo la pbiesiti
inserimento sulla scarpata stessa, di opporturahieiddonee ad ospitare la vegetazione arboresbetava.

Gli obiettivi da perseguire nel progetto di recupsaranno rappresentati essenzialmente dallatmizasne
floristica e vegetazionale del fronte rimodellaipristinando un assetto vegetazionale analogoefiajattualmente
presente nelle zone limitrofe e capace di riformarematurita, un insieme composto da diversi ssptziali,
occupati da piante erbacee, annuali e perenni,héoda alberi di alto fusto.

Le specie da usare per il recupero a verde sargnebie tipiche della macchia mediterranea, allaliqu
potranno essere aggiunte anche altre specie n@rigrente mediterranee, ma capaci di un buon imserio
paesaggistico e di sicuro adattamento alle condipedoclimatiche.

Dovra essere allegato al progetto, redatto dhigitente, un piano finanziario a costi di mercato dportati i
costi di recupero e i ricavi ipotizzabili per il tlraiale da commercializzare, in cui I'utile d'impggenon sia superiore
al 20% dei costi di recupero.

Il rilascio dell’autorizzazione all’escavazionendilizzata al recupero, € subordinato alla stipulh una
convenzione, secondo lo schema tipo approvato Baitpone (P.R.A.E.R. vigente).

La durata massima dell'intervento di recupero/simio non deve superare la durata di anni tre.
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DEFINIZIONE DELLE DESTINAZIONI FINALI DELL'’AREA E DEI RELATIVI INTERVENTI CONSENTITI

E’ prevista la formazione di un parco attrezzatoym’ esposizione permanente di sculture in marmo.
Interventi consentiti:
posa in opera di ringhiere, poste ai margini piicorsi delle scarpate realizzate in legno o fénteggiato a
semplice disegno;
formazione di percorsi pedonali attraverso I'utibzdi materiali lapidei;
posa in opera di basamenti di dimensioni variabitelazione alle sculture da sostenere;
posa in opera sui gradoni, di corpi illuminanti pasl altezza non superiore a ml 1.50;
posa in opera di elementi di arredo urbano ( pamghiestini per rifiuti, ecc.);
vani tecnologici da realizzarsi possibilmente iraér
materiali da usare ed impiegare: materiali lapitigjole di cotto, infissi in legno.
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CAP. 6 - ZONE PER ATTREZZATURE PUBBLICHE O DI USOUBBLICO DI QUARTIERE O DI
COMPLESSO INSEDIATIVO - ZONE OMOGENEE "G" (F del k. 2/4/1968 n. 1444)

Art. 66 - Definizione e classificazione delle zon&"

Sono quelle parti di territorio destinate ad aitegure pubbliche o private a servizio della residee degli
insediamenti produttivi-direzionali e commerciadipno individuate nelle tavole di piano e si aréeca nelle
seguenti zone:

ZONE GL1 - per attrezzature scolastiche

ZONE G2/ G2A - per attrezzature di interesse comune

ZONE G3 - per attrezzature private di interesséettolo

ZONE G4/ G4a - verde pubblico attrezzato di questie

ZONE G5 - parco pubblico

ZONE G6/ G6a - per attrezzature sportive pubblelpeivate ad uso pubblico
ZONE G7 - piazze.

ZONE G5 bhis - parco urbano

Art. 67 - Attrezzature scolastiche G1

Sono destinate alla realizzazione delle attrexegtar l'istruzione prescolastica e dell'obbligmerispondono
allo standard minimo di 4,5 mqg/ab previsto dal Drivi1444/1968.

Esse sono: asilo nido, scuola materna, scuolaesitre, scuola media e sono individuate negli e&bdi
piano con apposito simbolo.

Nelle tavole di piano ad ogni localizzazione éegssito un numero, cui corrisponde nell'allegattedeiesenti
Norme la descrizione (tipo di scuola, n° sezioril)Jddmensionamento di ogni singola attrezzatura.

Per queste zone € previsto l'intervento edilizietth cosi articolato:
-per edifici esistenti la manutenzione ordinarteaardinaria e la ristrutturazione edilizia e I'diamento;
-nuove costruzioni nelle aree di previsione.

Gli interventi sono regolati dalle leggi e dai o&gmenti specifici in materia dello Stato (D.M. 18/1975) e
dalle leggi regionali (L.R. 2/1/1974 n. 1) e dovmantener conto dell'inserimento architettonico paegsstico e
ambientale dell'opera. Negli edifici eventualmeptdstenti in dette aree in contrasto con le dezitina della
variante, prima dell'attuazione della variante,500® essere realizzati solo interventi di manutereziordinaria e
straordinaria. Per le nuove costruzioni si applicaseguenti indici:

H max = 12 ml - RC max = 0,30.

Art. 68 - Attrezzature di interesse comune G2

Sono destinate alla realizzazione di attrezzatuii si svolgono attivita politico-sociali, cuhali, religiose,
ricreative, sanitarie, di servizio alle attivitadirstriali o comunque di interesse generale per diettivita;
corrispondono allo standard minimo 2 mg/ab previsb D.M. 1444/1968 e sono individuate negli elaiodi
piano con apposito simbolo.

Nelle tavole di piano ad ogni localizzazione éegssito un numero cui corrisponde nell'allegato pdésenti
Norme la descrizione, il tipo di destinazione dithensionamento di ogni singola attrezzatura.

Le attrezzature previste, per le quali non sigastadividuata una destinazione pubblica speciffz@ssono
essere realizzate da privati, previa stipula diveozione con I'Amministrazione pubblica, purchéiabb le stesse
finalitd sopradescritte con le medesime norme pte\per le attrezzature pubbliche.

Per queste zone é previsto l'intervento ediliziettb, che dovra tener conto, oltre che delle ieigtali e
regionali dell'inserimento architettonico e paesstigp dell'opera.

Per gli edifici esistenti in dette zone, prima l'd&uazione della variante possono essere retlizpdo
interventi di manutenzione ordinaria e straordimari

Tutti gli interventi dovranno prevedere, qualoranndefinite dal piano, adeguate aree a parcheggio
commisurate alle caratteristiche del servizio suolt

Per le nuove costruzioni si applicano i seguendlici:

H max = 10 ml - RC max = 0,30.

Per particolari esigenze, quali costruzioni difiedicon funzioni alle quali la normativa non riesa dare
risposte esaurienti, sara la Commissione Urbaaistionunale che caso per caso valutera la possitgita deroga
allimpianto generale dei dispositivi delle N.T.A.

In questo caso la concessione edilizia sara rdésgprevio parerse del Consiglio comunale. (innoperanza
dell'osservazione accolta n° 504)

In particolare, nelle attrezzature per il tempeetd e in quelle per la circolazione (scambiatprgviste a
servizio delle zone a verde attrezzato e a pardiblmo della Marina, le funzioni ammissibili sona tipo
commerciale di servizio (giornalaio, bar/tabacehc.), di ristoro, di servizio a piccoli impianfyartivi



quali pattinaggio, bocce, ecc.. Le costruzionitieda che potranno essere anche di tipo a "chaldégno saranno
limitate al solo piano terreno e saranno in gemEtate di porticati, patii, secondo le indicazideile Tavole di
Piano.

Art. 68 bis - Attrezzature di interesse comune G2a

Sono le aree previste in localita Portone-Ponteoudestinate alla realizzazione di attrezzaturecun si
svolgono attivita politico-sociali, culturali, rgiose, ricreative, sanitarie, di servizio alle \atéi industriali o
comunque di interesse generale per la collettivitaparticolare tali aree sono destinate anche taézaature
pubbliche o di uso pubblico (centro servizi e centirezionale).

Le attrezzature previste, per le quali non sigastadividuata una destinazione pubblica speciffz@ssono
essere realizzate da privati, previa stipula diveozione con I'Amministrazione pubblica, purchéiabb le stesse
finalitd sopradescritte con le medesime norme pteper le attrezzature pubbliche.

Per queste zone é previsto l'intervento ediliziettb, che dovra tener conto, oltre che delle ieigtali e
regionali dell'inserimento architettonico e paesstggp dell'opera. Tali interventi dovranno esspreceduti da un
Piano di Dettaglio. Tale piano potra essere pstipe attuato anche da soggetti privati, purcheitritn consorzio
o in forme giuridiche equipollenti.

Le nuove costruzioni dovranno risultare omogeneeompatibili anche sul piano compositivo con la
classificazione di valore dei fabbricati esistenti.

Nelle zone G2a, in localita Portone — Pontenu®amo previste destinazioni d'uso a servizio dettevita
industriali — artigianali o comunque di interessengrale che, in quest’ottica, potranno essere eabnénte
integrate o modificate, su parere della Commissldrimnistica Comunale, in sede di Piano di Dettagli
In particolare sono ammessi mense, uffici publdigirivati, strutture ricettive alberghiere, attivdi commercio al
dettaglio e pubblici esercizi nonché spazi espasitjipsoteche e aule seminari.

Per gli edifici esistenti in dette zone, prima l'd&uazione della variante possono essere retlizpdo
interventi di manutenzione ordinaria e straordimari

Tutti gli interventi dovranno prevedere, qualoranndefinite dal piano, adeguate aree a parcheggio
commisurate alle caratteristiche del servizio sxolt

Per le nuove costruzioni si applicano i seguenidi:

H max = 13.50 e quattro piani fuori terra - RC ma®,30.

Per particolari esigenze, quali costruzioni difiedicon funzioni alle quali la normativa non rigsa dare
risposte esaurienti, sara la Commissione Urbaaistianunale che caso per caso valutera la possitéita deroga
allimpianto generale dei dispositivi delle N.T.A.

In questo caso la concessione edilizia sara rdéscprevio parere del Consiglio comunale. (in ofteranza
dell'osservazione accolta n° 504)

Art. 69 - Attrezzature private di interesse colletivo G3

Sono attrezzature esistenti di proprieta privata destinazione di uso di carattere culturale, astilo,
religioso, analoghe a quelle pubbliche e sono iddate nelle tavole di piano con apposito simbolo.

Ogni intervento dovra essere attuato secondoolegpiure definite per il patrimonio edilizio esigten

La destinazione d'uso diversa da quella originarieonsentita solo all'interno dell'elenco dellstoh@zioni
elencate nel precedente comma e solo qualora sigrovata, mediante adeguata documentazione, |ssigceel
cambio di destinazione.

Art. 70 - Verde pubblico attrezzato di quartiere G4

Sono quelle aree destinate a spazio di incontiposo per gli abitanti, al gioco dei ragazzi eadimle attivita
spontanee e del tempo libero (comprese piccolezatture sportive non organizzate) e sono indiveduneelle
tavole di piano con apposito simbolo.

Nella tavola di piano ad ogni localizzazione éegssto un numero cui corrisponde nell'allegato pdésenti
norme il dimensionamento dell'area.

All'interno dell'area non € ammesso l'edificazialiewuovi edifici e nella progettazione si dovrade conto
delle essenze arboree caratteristiche della zaidip di pavimentazione, dell'inserimento di eéati di arredo e
di attrezzature leggere, dei punti di accesso le debe di parcheggio qualora non definite dalgian

Tali zone sono attuate mediante intervento diretto

Il progetto di sistemazione dovra riguardarediatarea individuata nelle Tavole di piano.

Art. 70 bis - Verde pubblico attrezzato di quartiee G4a

Sono le aree in localitd Portone - Pontenuovoinkgst a spazio di incontro e riposo per gli abitaaitgioco
dei ragazzi e ad altre attivita spontanee e deptelibero (comprese piccole attrezzature sportioe n



organizzate). All'interno dell'area non € ammed&stdificazione di nuovi edifici e nella progettag® si
dovra tener conto delle essenze arboree carattbastlella zona, del tipo di pavimentazione, delérimento di
elementi di arredo e di attrezzature leggere, detii accesso e delle aree di parcheggio qualoradefinite dal
piano.

Tali zone sono attuate mediante intervento diretto

Il progetto di sistemazione dovra riguardaredintarea individuata nelle Tavole di piano.In pattre, per il
verde pubblico posto lungo la nuova viabilita gafe prevista dalla Variante al P.R.G., in localtartone —
Pontenuovo, la progettazione dovra contenere ginehti necessari per I'eventuale adattamento delkiva
superficie a “vasca di laminazione”

Art. 71 - Parco Pubblico G5

Sono aree di grandi dimensioni e caratterizzagvglentemente dalla presenza di alberature di @ret
destinare a parco pubblico.

Sono individuate nelle tavole di piano con apmositmbolo.

In queste aree € prescritta la conservazione ddilerature esistenti o la creazione di nuove csseRrRZe
arboree tipiche della zona, la realizzazione dcpesi pedonali e ciclabili, aree di sosta con a#taéure leggere
(chioschi, gazebi, annessi di servizio, ecc.).

Per tali aree la variante si attua per intervelitetto mediante un progetto di sistemazione ridgaate I'intera
area.

Art. 72 - Attrezzature sportive G6

Sono aree destinate alla realizzazione di atttemzaportive pubbliche o di uso pubblico, qualnpasportivi,
piscine, palestre, tennis, ecc., e sono individnatte tavole di piano con apposito simbolo.

Nelle aree destinate ad attivita sportive i progtsistemazione devono riguardare l'intera zonhviduata
nelle tavole di piano. Il progetto d'utilizzazioper attivita sportive dovra riservare uno spazimplessivo non
inferiore a 1/4 dell'area totale per verde con ralb&lto fusto e parcheggi; gli edifici sportivicedi servizio
potranno coprire al massimo il 10% della zona $yert

Gli impianti sportivi sono realizzati dalla pulbddi amministrazione e da Enti o privati previa dépione con
il Comune di una convenzione in cui I'Ente od vati assumano, anche per i loro eventuali successoaventi
causa l'impegno di rispettare una delle due segfanie di rapporto previste:

a) il passaggio delle aree e degli impianti all'Amistrazione Comunale alla scadenza della converziche &
determinata dal Comune caso per caso in relazidnéipa degli impianti e del programma economico
(ammortamento finanziario) presentato dal richiéeeGli impianti, per fini sociali, potranno essendizzati dalla
popolazione in fasce orarie da convenire e conadipgconomici da stabilire in base ai soli costfuthzionamento

e gestione degli impianti stessi;

b) gli impianti, per fini sociali, potranno essernizzati nel tempo gratuitamente dalla popolazdn fasce orarie
da definire nella convenzione.

Il richiedente costruisce gli impianti sportivi proprie spese, in base ad un progetto approvato
dall'lAmministrazione Comunale su concessione omerassume la gestione del servizio e ne permetse I'
pubblico in una delle due forme soprariportate.

Le precedenti disposizioni si applicano, in quasdmpatibili anche agli interventi di ristrutturane completa
e/o ampliamenti funzionali di nuovi impianti reaati in zone gia utilizzate per attivita sportive.

Gli impianti sportivi esistenti alla data di enran vigore della presente norma possono essegettogdi
opere di manutenzione, ristrutturazione parzialarmgdliamento, nei limiti parametrici sopra speeificsu progetto
concesso dall'’Amministrazione Comunale.

AREA TENNIS VIALE APUA
Nella progettazione dell’area G.6, per la deterzimae delle fattibilita degli interventi e dellelagve
prescrizioni o limitazioni, sotto I'aspetto geonwdgico, geolitotecnico, sismico, per fenomeni ubsidenza o di
tipo idrogeologico e idraulico si rimanda all'ossenza dell’art. 80, Capo |.
Per il rispetto delle misure di salvaguardia daerse idriche superficiali e sotterranee si rideall’art.
80, capil e lll.

Art. 72 bis - Attrezzature sportive G6a

Sono aree destinate alla realizzazione di atttemzaportive pubbliche o di uso pubblico, qualnpasportivi,
piscine, palestre, tennis, ecc., e sono individnatte tavole di piano con apposito simbolo.

Nelle aree destinate ad attivita sportive i progtsistemazione devono riguardare l'intera zonhviduata
nelle tavole di piano. Il progetto d'utilizzazioper attivita sportive dovra riservare uno spazimplessivo non
inferiore a 1/4 dell'area totale per verde con ralb&lto fusto e parcheggi; gli edifici sportivicedi servizio
potranno coprire al massimo il 10% della zona spmrSono fatte salve le eventuali procedure io déll’A.C.
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Gli impianti sportivi sono realizzati dalla pubddi amministrazione e da Enti o privati previa dtigione con
il Comune di una convenzione in cui I'Ente od vati assumano, anche per i loro eventuali succiessoaventi
causa l'impegno di rispettare una delle due segfeene di rapporto previste:

a) il passaggio delle aree e degli impianti all'Amistrazione Comunale alla scadenza della conveezioche &
determinata dal Comune caso per caso in relazidnéipa degli impianti e del programma economico
(ammortamento finanziario) presentato dal richiéeleGli impianti, per fini sociali, potranno essendizzati dalla
popolazione in fasce orarie da convenire e conadipgconomici da stabilire in base ai soli costfuthzionamento

e gestione degli impianti stessi;

b) gli impianti, per fini sociali, potranno essear#izzati nel tempo gratuitamente dalla popolagdn fasce orarie
da definire nella convenzione.

Il richiedente costruisce gli impianti sportivi proprie spese, in base ad un progetto approvato
dallAmministrazione Comunale su concessione omeressume la gestione del servizio e ne permeise I
pubblico in una delle due forme soprariportate.

Le precedenti disposizioni si applicano, in quasdmpatibili anche agli interventi di ristrutturane completa
e/o ampliamenti funzionali di nuovi impianti reaai in zone gia utilizzate per attivita sportive.

Gli impianti sportivi esistenti alla data di erizain vigore della presente norma possono esseagettogdi
opere di manutenzione, ristrutturazione parzialamgdliamento, nei limiti parametrici sopra speeificsu progetto
concesso dall’Amministrazione Comunale.

Art. 73 - Piazze G7

Sono spazi destinati a funzioni di decoro urbanloogo di incontro o di servizio (con punti di déa, piccoli
mercati all'aperto ecc.).

Nel calcolo dello standard minimo rientrano netdéegoria G2.

La redazione del progetto esecutivo € subordiaditapprovazione da parte della C.E. di un progelito
massima che analizzi il contesto urbano con pdatieaiferimento ai fronti perimetrali e alle pripali visuali che
ne definisca il disegno generale, il tipo di pauntazione, le essenze arboree e l'arredo.

Se queste aree fanno parte dei comparti urbanistiziova edificazione il progetto, che deve tecmmto delle
norme precedenti, deve essere prodotto unitari@meht progetto dei manufatti edilizi e delle opere d
urbanizzazione facente parte del comparto stesso.

Art. 73 bis - parco urbano G5 bis

CARATTERISTICHE PREVALENTI
Trattasi di aree circostanti il Centro Storico, Ziomalmente e morfologicamente destrutturate, c@sgnza di:
insediamenti produttivi incompatibili con 'ambientircostante, civili abitazioni uffici, edifici comerciali.

DESTINAZIONI D'USO PREVISTE
Sono consentite destinazioni d’'uso a civile abitagi e direzionali e piccole attivita commerciali s#irvizio a
supporto, inserite in verde pubblico o privato, do@ arrechino disturbo per volume di traffico ordjuinamento
acustico e atmosferico.

MODALITA' D'INTERVENTO
Per gli edifici conformi alle caratteristiche dirmsono ammessi interventi di ristrutturazioneizdildi tipo D3),
nei limiti dell'involucro edilizio esistente senpassibilita di ampliamento.
Sono ammessi interventi di ristrutturazione urbicas da attuarsi mediante specifici piani attuatoordinati.
La destinazione d’uso residenziale non dovra super&5% della SUN totale.
ARTICOLO INTRODOTTO A SEGUITO DELLA PRESCRIZIONE REONALE
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CAP. 7 - ZONE A VINCOLO SPECIALE

Art. 74 - Fasce di rispetto stradale

Sono aree destinate alla tutela della viabiliiateste e prevista dalla variante, e definite dfmstamente dall'
art. 63 delle presenti Norme, su cui non e conefgicostruzione di edifici permanenti ed € ammessdtanto la
realizzazione,attraverso concessioni temporanedtidizzature di servizio delle strade con esclésidinedifici di
carattere ricettivo.

Le fasce di rispetto stradale, aventi destinazidiversa da quella agricola, dovranno per quantssipde
essere sistemate a verde ed alberate; in essapotasere realizzati parcheggi pubblici e di ugabfico.

Per dette fasce si applicano i disposti del Gadiella Strada nonché le disposizioni derivantiladal
delimitazione dei centri abitati di cui alla delibedi G.C. n° 83/2006.

Art. 75 - Aree di rispetto ferroviario

Sono aree attualmente occupate dalla linea feariavi dalla stazione ferroviaria e dai relativi imti e
costruzioni di servizio e le aree di rispetto atiti.

Nella fascia di rispetto ferroviario, pari a 30. &l binario piu esterno, é vietata qualsiasirczgine, se non
quella di servizio alle linee ferroviarie di es¢isspertinenza alle FF.SS..

Art. 76 - Aree a verde alberato di rispetto

Nelle tavole di piano sono individuate e perimketrle aree a verde alberato di rispetto sia egistde di
progetto. In queste ultime e fatto obbligo dellanpiumazione con essenze arboree tipiche della zona.

Nei casi in cui il verde & esistente & fatto ajpbldella sua manutenzione e devono essere gardmtite
necessarie opere di rimboschimento e sistemazione.

In queste aree non &€ ammessa alcuna nwgmificazione, ma esclusivamente la possibilitanderimento di
attrezzure per lo svago ed il tempo libero.

Per gli edifici esistenti & prevista solo la mamzione ordinaria e straordinaria.
Fermo restando le disposizioni di cui al R.D. n8/3804, le superfici contigue ai fossi, esistentiigprogetto,
destinate a verde alberato di rispetto ambientideranno consentire il transito di veicoli perldsio pulizia e
manutenzione, nonché il transito pedonale,comeatdinell’allegato abaco del verde alberato. Tatcprsi sono
individuati con apposito simbolo nelle tavole ld&lariante al P.R.G. in localita Portone — Pontamu
Le nuove alberature, segnalate indicativamente e&diorati grafici della citata Variante,dovraregsere collocate
in opera nel rispetto delle distanze minime previsl Codice Civile e dal Nuovo Codice della Stradan presenza
di fossi di bonifica, nel rispetto delle disposizii@i cui al R.D. n. 368/1904.

Non costituiscono Variante al P.R.G. le eventuadidifiche dimensionali dei fossi, individuati neliavole
della Variante, derivanti dalla definizione esecaltilei relativi interventi di sistemazione idraalic

Art. 77 - Aree di rispetto cimiteriale

In tali aree in base al Testo Unico delle Leggnitaie 27/7/1934 n. 1265 e successive modifiche @o
ammessa la realizzazione di nuove costruzioningpfeamento di quelle esistenti.

Tali aree possono essere utilizzate per la realiene di verde pubblico attrezzato e sportivo padcheggi.

Per gli edifici esistenti sono consentiti esclasiente interventi di manutenzione ordinaria e stliaaria.

( nota ufficio: per gli edifici ricadenti in zona agricola afiterno di area di rispetto cimiteriale si applieatl 56 di
cui al Cap. 4 —TITOLO V delle presenti norme ).

Art. 78 - Aree di rispetto di elettrodotti e metanalotti e delle attrezzature tecnologiche

In queste aree non € consentita alcuna forma dica&zione salvo che per le costruzioni di servizio
all'agricoltura, esclusa la residenza, per unatcmbaon superiore a 0,02 mc/mq. Nelle aree insatesal passaggio
di elettrodotti ogni costruzione deve essere dséda in conformita alle vigenti leggi e regolament

Nelle zone interessate al passaggio del metarmdgtti costruzione deve essere distanziata in coniif alle
vigenti leggi e regolamenti.

Per la realizzazione di linee elettriche sul terid comunale, I'Amministrazione rilascera il sqbarere
preventivo di Nulla Osta sul tracciato, attenendoslisposti dell'art. 120 del T.U. 1775/1933 e dd?.R. n.616 del
24/7]1977.
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Art. 78/bis — Impianti di ricetrasmissione

Gli impianti di ricetrasmissione di telefonia a#lre sono consentiti esclusivamente all'interndedaree
censite con delibera di Giunta Comunale n° 330 2810/2001 “Piano di individuazione di aree idores®
accogliere impianti di trasmissione per comunicazeellulari”’, e a prescindere dalla destinazionP R.G.C..

Per ogni impianto sono consentiti massimo n° Bzde

La procedura per il rilascio delle autorizzaziérdisciplinata con “Regolamento recante disposizionnesse
con l'installazione di impianti di radiocomunicari’ approvato con delibera di C.C. n° 68 del 032004.

Gli impianti di cui sopra dovranno essere installmitando I'impatto ambientale paesaggisticottgponendo
il rilascio dell’autorizzazione al preventivo pagatella Commissione Arredo Urbano.

Art. 79 - Corsi d'acqua e relative aree di rispetto

In queste aree, costituite dai corsi d'acqua ke daée laterali demaniali o private, ed individuabn carattere
prescrittivo nelle Tavole di piano, non & conserdiicuna forma di edificazione.

Sono fatti salvi i disposti della D.R. n° 230/94lieogni altra disposizione vigente in materia assiticolo 96
del R.D. 25/07/1904, misure di salvaguardia delTP(Titolo 2, articolo 36) e dal D. Lgs. 152/06it@o IIl, capo
IV, art. 115).

Art. 80 - Diposizioni finalizzate alla tutela dellintegrita fisica del territorio e dell’ambiente
MODIFICATO IN SEGUITO AGLI APPROFONDIMENTI DI NATURA GEOLOGICO-GEOMORFOLOGICA
ED IDRAULICA EFFETTUATI CONTESTUALMENTE ALLA VARIANTE DI MANUTENZIONE AL PIANO
STRUTTURALE COMUNALE e IN ADEGUAMENTO NORMATIVO RIPETTO AL D.P.G.R. 26R/2007, DEL
P.T.C. DELLA PROVINCIA DI LUCCA E DEL P.A.l. DELL’AJTORITA DI BACINO TOSCANA NORD.

Capo |
L A TUTELA DEL TERRITORIO DAL RISCHIO GEOLOGICO , IDRAULICO E SISMICO

1. Disposizioni riguardo le fragilita geomorfologica, litotecnica, idraulica, subsidenza, sismica e
idrogeologica

Per "pericolosita geomorfologica" s'intende l'idéoézione qualitativa di aree omogenee, in cupgssono
Sviluppare o riattivarsi, in termini di possibilittenomeni d’instabilita. Quanto sopra vale perntee collinari e
montuose in cui la pericolosita di un sito consgtevalentemente nella possibilita che vi si vehiino dissesti di
tipo gravitativo ed erosivo.

Per “pericolosita litotecnica” si intendono gli ajp prettamente geotecnici (possibilita di cedithernrotture
del terreno sotto carico) soprattutto in corrispemh di vaste e consistenti aree di affioramenterdéni detritici
e/o di alterazione. Nelle aree di fondovalle e emgltee con affioramenti di depositi detritici, laripolosita é
piuttosto determinata dalla presenza di livellirsamente portanti e compressibili nei depositi euretri, i quali
possono provocare fenomeni di rottura e consoliezper interventi antropici inadeguati.

La valutazione delle aree alluvionabili e dellatisla “pericolosita idraulica” & determinata suiase di eventi
alluvionali con tempi di ritorno di venti, trentadeecento anni.

Per “pericolosita di subsidenza” si intende I'idéoazione di possibili fenomeni di abbassamentoteigeni a
seguito o di emungimenti della falda o a assestdnmaturali dei terreni.

Per “pericolosita sismica” si intende la pericolasidi un sito associata alla possibilita di effedii
amplificazione o di decadimento delle caratterfsidi stabilita a seguito di un evento tellurico.

Per “fragilita idrogeologica” si intende la vulnéiiita allinquinamento degli acquiferi in termindi
esposizione della risorsa acqua.

Per valutare le fragilita di cui al presente atticdeve essere fatto riferimento alle seguentil&vo

Tavola 8G - CARTA DELLA PERICOLOSITA GEOMORFOLOGIC#cala 1:10000

Tavola 9G - CARTA DELLA PERICOLOSITA LITOTECNICA sda 1:10000

Tavola 10G - CARTA DELLE AREE VULNERABILI PER SUBSENZA scala 1:10000

Tavola 11G CARTA DELLA PERICOLOSITA DA COLATE DETRICHE-TORRENTIZIE scala 1:10000
Tavola 12aG, 12bG, 12¢G - CARTA DELLA PERICOLOSIBASMICA scala 1:5000

Tavola 13G - CARTA DELLE PROBLEMATICHE IDROGEOLOGHE scala 1:10000

Tavola 14G - CARTA DELLA PERICOLOSITA IDRAULICA Sda 1:10000
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2. Corsid'acqua con ambiti e soggetti a verifiche idauliche

| corsi d'acqua soggetti alla delimitazione degfitsti A e B relativi ai corsi d’acqua elencati i&hno di Indirizzo
Territoriale della Toscana approvato dal Consigkgionale il 24 luglio 2007 con delibera n. 72.,Riadro
conoscitivo Allegato al testo n° 4, sono i seguenti

Codice Ambito Nome del corso d’acqua

LU1062 AB Fosso Baccatoio e di Motrone e Canale del Ferraio
LU2014 AB Rio Bonazzera

LU3033 AB Fosso di Confine

LU1166 AB Fosso Fiumetto

LU1560 AB Fosso della Prata

LUG69 AB Canale di Solaio

LU2367 AB Rio di Strettoia

LU1826 AB Fosso teso e Secco

LU1834 AB Fosso Tonfano e Fosso di Spera

LU1851 AB Fosso Traversagna e Fosso di Santa Maria
LU688 A Canale Valle di Fondo

LU746 AB Fiume Versilia e Fiume Vezza

All'interno degli ambiti A1, A2 e B si applicano leorme previste dal D.C.R. n° 12 del 25/01/2000.TB.di cui
agli articoli 75, 76, 77 e 79.

Gli ambiti sono individuati dai seguenti criteri:

a. ambito denominato "A1" definito "di assoluta prate® del corso d'acqua”, corrisponde agli alvég gblene,
agli argini dei corsi d'acqua di cui al punto b demma 2 dell'art. 65 della 12/2000, nonché alke aromprese
nelle due fasce della larghezza di mI' 10 adiacentali corsi d'acqua, misurate a partire dal piedeerno
dell'argine o, in mancanza, dal ciglio di sponda

b. ambito denominato "A2", di "tutela del corso d'agge di possibile inondazione", riferito ai corshajua
(all'allegato n° 4 e n° 5 della Deliberazione 12R@ella Regione Toscana) che hanno tratti sigifig ai fini
idraulici, larghezza superiore a ml’ 10, misurata ifpiedi esterni degli argini oppure, ove mangdma i cigli di
sponda. Tale ambito corrisponde alle due fasce oiatemente esterne all'ambito "A1" che hanno lazgaari
alla larghezza del corso d'acqua definita comeasgper un massimo di ml 100 (ambito A2 solo péiitine
Versilia).

c. ambito denominato "B" comprendente le aree potémeiate inondabili in prossimita dei corsi d'acqume c
possono essere necessarie per gli eventuali imtgrgderegimazione idraulica tesi alla messa inusezza degli
insediamenti. Tale ambito corrisponde alle are@@eayaltimetriche inferiori rispetto alla quota tas due metri
sopra il piede esterno d'argine o, in mancanzarasdpciglio di sponda. Il limite esterno di talenhito e
determinato dai punti di incontro delle perpendicoall'asse del corso d'acqua con il terrenocliata altimetrica
come sopra individuata e non potra comunque supdéaatistanza di metri lineari 300 dal piede esiatall'argine
o dal ciglio di sponda.

3. Classi di pericolosita geomorfologica — tavola 8G

1.1 Il territorio comunale & stato classificato in agdi di pericolosita come descritte nella tabelttostante:

Pericolosita
Classe | Pericolosita Caratteri DPGR 26/R del

2007

Aree con assenza sia di forme e processi geomgitolo G.1 Bassa

attivi o quiescenti, sia di fattori geolitologici/ce

1g Bassa . : C ? .

morfologici predisponenti I'attivazione di processorfo-

evolutivi.

Aree con assenza di forme e processi geomorfoladfiiwi G.2 Media

0 quiescenti per i quali sono al massimo prevedibillla
base di valutazioni geologiche, litotecniche eatnetriche
29 Media limitati processi di degrado superficiale riconddci e
neutralizzabili a livello di intervento diretto. &ve inattive
per cause naturali o artificiali, di modeste diniens

Aree a substrato roccioso con pendenza < 25%
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Aree interessate da indicatori geomorfologici preoti di G.2 Media
fenomeni di instabilita (contropendenze, ondulagzipn
lacerazioni) nelle quali non si possono escluglere
riattivazioni o attivazioni di movimenti di massai |d
complessiva bassa intensita (per velocita, dimenstd
Medio- energia). Frane inattive, per cause naturali dicati, di
Elevata medie o grandi dimensioni.

Aree con evidenze di ruscellamento diffuso e cotreém
ma assenza di fenomeni di dissesto, aree a pendenza
maggiore di 25% e minore di 60%, aree con versarti
roccia con elevate acclivita (maggiore 60%)| e
stratificazione e scistosita a reggipoggio.
Aree interessate da frane quiescenti e/o da iratigat G.3 Elevata
geomorfologici precursori di fenomeni di instaldilit P.F.E. ai sens

3ag

(contropendenze, ondulazioni, lacerazioni) nellaligsono delle Norme d
prevedibili attivazioni o riattivazioni di movimerdi mass3 P.AlL Bacing
di media intensita. Toscana Nord

Aree prive delle forme e degli indicatori di cuipsa ma
nelle quali la presenza di particolari carattetoléigici,
giaciturali e clivometrici non escludono la poskiai di
attivazione di movimenti di massa di media-eleyata
intensita.
Aree in frana non attive con pendii a pendenza noagg
del 40%. Aree a pendenza maggiore di 60% con satbsgtr
detritico o elevuio colluviale.
Aree interessate da frane quiescenti e/o da iratidat
geomorfologici precursori di fenomeni di instalkilit
(contropendenze, ondulazioni, lacerazioni) nellaligsono
prevedibili attivazioni o riattivazioni di movimerdi mass3
di elevata intensita.

Sono inserite in tale classe anche le frane quitisc® con
fenomeni di ruscellamento all'intero e tutte le eara
pendenza maggiore del 60% con substrato roc¢ioso
filladico a franapoggio.

3bg Elevata

G4 Molto
Elevata

P.F.M.E. ai sensi
delle Norme di
P.A.l. Bacino
Toscana Nord

Aree interessate da frane attive. Aree interessatdiffusi
fenomeni di degrado attivo (movimenti di massaasiemni)
di qualsiasi intensita.

Molto

49 Elevata

4. Classi di pericolosita geolitotecnica — tavola 9G

4.1 Il territorio comunale é stato classificato in fasdi di pericolosita come descritte nella tabella
sottostante:
Pericolosita
Classe Pericolosita Caratteri DPGR 26/R del
2007
1t irrilevante In questa classe sono state inserite le aree inani G.1 Bassa

si hanno problematiche di cedimenti e scarsa
portanza derivanti da caratteristiche geologjco-
tecniche e morfologiche.
2lt bassa Corrisponde a  situazioni  geologico-tecnithe G.2 Media
apparentemente stabili, sulle quali permangono
dubbi sulle capacita portanti e valutazioni [dei
cedimenti che potranno essere chiariti a livello
d'indagine  geognostica di  supporto  alla
progettazione edilizia.
In tale classe sono state inserite tutte le pree
pianeggianti del territorio comunale nelle qyali
affiorano alluvioni ghiaiose e ciottolose e sabbie
dunari.
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3alt medio In tale classe sono state inserite tutte le pree G.2 Media
bassa pianeggianti del territorio comunale nelle quali

affiorano limi sabbiosi e depositi alluvionali
costituiti da limi e sabbie limose talora ghiaios,
quali potrebbero essere suscettibili di cedimenti
sotto carichi concentrati od anche a seguito di for
emungimenti e conseguenti depressioni della falda
freatica, tutte le aree collinari e montgne
caratterizzate da detrito e copertura eluvio cadiiey
con pendenza < 25%.
3blt medio alta Sono state inserite in questa classe tutte quedlel a G.3 Elevata
le cui condizioni geologico-tecniche e morfologi¢che

sono tali da far ritenere che esse si trovanondtdi
dell'equilibrio, sono inserite inoltre le aree damural
dove affiorano terreni limo-torbosi, tutte le aree
collinari e montane caratterizzate da detritg e
copertura eluvio colluviale con pendenza > 25%.
4lt elevata In questa classe ricadono aree interessate daG.4 Molto
fenomeni di dissesto attivi, aree con dati stodidi Elevata
cedimenti o scarsa portanza o aree a partigolari

problemi geotecnici riconosciuti, le aree palustm
terreni torbosi.

4.2 Unica area inserita in pericolosita geolitotecritta- 4G € all'interno dei depositi di lago del loadi
Porta. Aree con pericolosita 3blt — 3G si hanndenatee di pianura caratterizzate da terreni foggpaddensati
quali terreni limosi e/o con lenti di torba.

5. Classi di pericolosita delle aree potenzialmente ggette a fenomeni di subsidenza — tavola 10G

5.1 Le aree classificate in classe 3s (pericolositdedatee potenzialmente soggette a fenomeni di
subsidenza media), corrispondono ad aree potersdmsubsidenti per caratteri stratigrafici, litstiei ed
idrogeologici come definiti dal P.T.C della Proviemdi Lucca, previa parere dell’Autorita di Bacino.

5.2 Nel comune di Pietrasanta sono state riconoscitge an pericolosita media 3s, corrispondenti a
quelle aree della pianura costiera caratterizzateeapositi costituiti da limi e/o torbe. Le areenpteressate da
fenomeni di subsidenza non sono inserite in cldigsericolosita per fenomeni di subsidenza.

6. Classi di pericolosita da colate detritiche e torretizie — tavola 11G

6.1 Il territorio comunale é stato classificato in 4asdi di pericolosita come descritte nella tabella
sottostante:
Classe| Pericolosita Caratteri Pericolositd DPGR 26/R del @07
. Punteggio parametrigo  G.1 Bassa
1d Irrilevante calcolato < 40
Punteggio parametrico G.2 Media
2d Bassa calcolato tra 40 e 50
3d Media Punteggio parametrico G.3 Elevata - P.F.E.ai sensi delle Norme i
calcolato tra 50 e 70 P.A.l. Bacino Toscana Nord
4d Elevata Punteggio parametrico G.4 Molto Elevata - P.F.M.E. ai sensi dellg¢
calcolato > 70 Norme di P.A.l. Bacino Toscana Nord
6.2 Le aree classificate in classe 1d (pericolosita aidate detritiche e torrentizie irrilevante),

corrispondono ad aree con punteggio dei carattnicg geologici, morfologici ed idraulici oppomamente pesati,
come definiti dal P.T.C della Provincia di Luccariportati nella relazione geologica allegata allaridnte di
Manutenzione al Piano Strutturale, minore di 40.

6.3 Le aree classificate in classe 2d (pericolositaalate detritiche e torrentizie bassa), corrispadad
aree con punteggio dei caratteri storici, geologiwrfologici ed idraulici, opportunamente pesatine definiti dal
P.T.C della Provincia di Lucca e riportati nelléamone geologica allegata alla Variante di manzitame al Piano
Strutturale, compreso tra 40 e 50.

6.4 Le aree classificate in classe 3d, G.3 - PFE (plr$itd da colate detritiche e torrentizie media),
corrispondono ad aree con punteggio dei caratiicg geologici, morfologici ed idraulici oppomamente pesati,
come definiti dal P.T.C della Provincia di Luccaigortati nella relazione geologica allegata allariénte di

manutenzione al Piano Strutturale, compreso tra B0. 5
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6.5 Le aree classificate in classe 4d (pericolositaalate detritiche e torrentizie elevata), corrispamo
ad aree con punteggio dei caratteri storici, ggolpmorfologici ed idraulici opportunamente pesattme definiti
dal P.T.C della Provincia di Lucca e riportati aetelazione geologica allegata alla Variante di Manzione al
Piano Strutturale, maggiore di 70.

7. Classi di pericolosita sismica — tavole 12aG, 12bG2Cg

7.1 Le tavole 12aG, 12bG e 12cG evidenziano le aredrandlistinte da diversi gradi di pericolosita
sismica.
7.2 Il territorio comunale é stato classificato in 4asdi di pericolosita come descritte nella tabella
sottostante:
classe di pericolosita caratteri
S1 Pericolosita Pericolosita sismica locale bassa: aree carattgezdalla presenza di
sismica locale bassa formazioni litoidi e dove non si ritengono probabifenomeni di
amplificazione o instabilita indotta dalla sollezione sismica.
S2 Pericolosita Pericolosita sismica locale media: zone con fendnfiremosi inattivi (3);
sismica locale media zone potenzialmente franose o esposte a rischia f{2B2) per le quali non

si escludono fenomeni di instabilita indotta daflallecitazione sismica
(pendii caratterizzati da coperture detritiche ®ln pendenza media <25%);
aree in cui & possibile un’amplificazione dovutaeffétti topografici (6-7).
S3 Pericolosita Pericolositd sismica locale elevata: aree in cuios@resenti fenomeni
sismica locale elevata quiescenti (2A) e che pertanto potrebbero subige nattivazione dovuta ag
effetti dinamici quali possono verificarsi in octage di fenomeni sismici
zone potenzialmente franose o esposte a rischia f{2B1) per le quali non
si escludono fenomeni di instabilita indotta dafallecitazione sismica
(pendii caratterizzati da coperture detritiche ®ln pendenza media >25%);
zone con terreni di fondazione con caratteristighetecniche variabili da
mediocri a particolarmente scadenti che possontudgo a cedimenti diffus
(4); terreni soggetti a liquefazione dinamica (®)pne con possibile
amplificazione sismica connesse a zone di borddéadellle e/o aree di
raccordo con il versante (8); zone con possibilglditazione per effetti
stratigrafici (9, 10, 11); zone di contatto traofipi con caratteristiche
fisicomeccaniche significativamente diverse (12)esenza di faglie e/
contatti tettonici (13).

A=)

S4 Pericolosita Pericolosita sismica locale molto elevata: areeuinsono presenti fenomeni

sismica locale molto di instabilita attivi (1) e che pertanto potrebbesgbire una accentuazione

elevata dovuta ad effetti dinamici quali possono verifiGairs occasione di effett
sismici.

*I numeri tra parentesi indicano la tipologia dedléuazioni in base all’'allegato n° 1 del DPGR 26/#&

2007

8. Classi di pericolosita per problematiche idrogeoloighe — tavola 13G

8.1 Il territorio pianeggiante del Comune di Pietrasaétsuddiviso in aree ad elevata vulnerabilitc{fas
della duna costiera, della fascia compresa nelige patrodunale e i piedi del conoide alluvionalpagte alta del
conoide alluvionale) e media vulnerabilita (depagitivionali).

8.2 Le aree collinari e montane, si sono inserite leeacon affioramenti di rocce calcare in alta
vulnerabilita che sale ad elevata per le formazieli cavernoso, mentre si sono inserite in areel@erabilita
bassa le zone con substrato roccioso costituitockze scistose metamorfiche a bassa permeabilita.

8.3 Le classi di vulnerabilita individuate sono le segti Bassa (B), Media (M), Alta (A), Alta/Elevata
(AE), Elevata (E).

9. Classi di pericolosita idraulica — tavola 14G

9.1 Il territorio comunale é stato classificato in fasdi di pericolosita come descritte nella tabella
sottostante:
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Classe

Pericolosita

Caratteri

Pericolosita
DPGR 26/R del
2007

1i

irrilevante

Aree collinari o montane sopraelevate di aIme:lxo 1

m rispetto al limite esterno dell'alveo di natu
esondazione, o 2 m rispetto al ciglio di spond
prive di notizie storiche di precedenti inondazi
o allagamenti da ristagno.

ale
a, e
pni

|.1 Bassa

2i

bassa

Aree di pianura:

prive di notizie storiche di precedenti inondazjo
con notizie storiche di eventi
occasionali o eccezionali di classe I;
con notizie storiche di ristagni con freque
ricorrente o inferiore, di classe I;

con notizie storiche di ristagni eccezionali dissle
Il.

non interessate da possibili eventi alluvionali
tempo di ritorno minore o uguale a 200 anni;
aree in sicurezza idraulica da alluvioni con TR
anni a seguito di interventi.

Ni

alluvionali

nza

cCon

P00

I.2 Media

3ai

medio-bass3

Conforme a P.T.C provincia di Lucca che prev|
aree di pianura con notizie storiche di: ev
alluvionali ricorrenti o frequenti di classe |; exg
alluvionali occasionali o eccezionali di classe
eventi alluvionali eccezionali di classe llI; rigta
stagionali di classe I; ristagni ricorrenti, freqtig
od occasionali di classe Il; ristagni eccezional
classe lll; aree in basso morfologico (quota <
s.l.m.) non inserite in aree alluvionabili; confa
a P.A.l. e DPGR 26/R del 2007 Aree alluviona|
con tempo di ritorno compreso tra 30 e 200 arf
altezza d'acqua inferiore a 50 cm.

ede
B Nti

d
D m
m

bili
nie

|.3 Elevata
P.I.E. ai sensi
delle Norme di
P.A.l. Bacino
Toscana Nord

3bi

medio-alta

Conforme a P.T.C provincia di Lucca che prev|
aree di pianura con notizie storiche di: ev
alluvionali stagionali di classe I; eventi alluvadn
frequenti o ricorrenti di classe Il; eventi allumai
occasionali di classe llI; ristagni stagionali
classe II; ristagni occasionali di classe
conforme a P.A.l. e DPGR 26/R del 2007 A
alluvionabili con tempo di ritorno compreso tra
e 200 anni e battente maggiore di 50 cm.

ede
b Nti

di
.
ree
30

|.3 Elevata
P.I.E. ai sensi
delle Norme di
P.A.l. Bacino
Toscana Nord

4i

elevata

Conforme a P.T.C provincia di Lucca che prev|
aree di pianura con notizie storiche di: ev
alluvionali stagionali di classe Il o superio
eventi alluvionali frequenti o ricorrenti di clasgke
0 superiore; eventi alluvionali occasionali di @
IV o superiore; eventi alluvionali eccezionali
classe V; ristagni stagionali, ricorrenti o freqtiq
di classe lll o superiore; ristagni occasionali
eccezionali di classe IV o superiore; conform
P.A.l. e DPGR 26/R del 2007 Aree alluviona

ede
pnti
re;

S
di
N
od
e a
Dili

con tempo di ritorno fino a 30 anni.

1.4 Molto Elevata
P.I.M.E. ai sensi
delle Norme di
P.A.l. Bacino
Toscana Nord

9.2

Ferma restando la delimitazione delle aree di pentia fluviale direttamente operata dal piano

territoriale di coordinamento provinciale, relativante ai corsi d'acqua, e ai loro tratti, la delamione delle aree
di pertinenza fluviale, e la distinta delimitazigree stata fatta sulla base di studi geomorfolodioglizzati al
riconoscimento di forme e depositi che esprimono giettamente le variabili che partecipano alladei@zione
dell'alveo fluviale, ed in conformita alle seguetiinizioni:

alveo fluviale ordinario in modellamento attivo:darzione dell'alveo raggiungibile dalle piene siagli, che

quindi non necessariamente corrisponde al lettomdigra, ma che risulta comunque attualmente in

modellamento attivo, caratterizzato da ciottolamebihe, depositi sabbiosi e limosi sciolti, mentra |
vegetazione eventualmente presente € per lo pustvh; il limite esterno, coincidente con il cglili sponda,
e di norma facilmente determinabile; nei casi dirgjfe variabili o incerte il limite rimane comunquer o piu
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sempre identificabile, in quanto coincidente o gariazioni vegetazionali o con le colture agricale} caso di
corsi d'acqua arginati all'alveo fluviale ordinaiio modellamento attivo sono ricondotte le strigtarginali;
aree golenali: fasce a lato dell'alveo, compreséetsponde del corso d'acqua e gli argini maewstlie quali le
acque si espandono con andamento stagnante o coenulidprso da quello della corrente principale del
fiume;
aree di naturale esondazione e di tutela dei esratmbientali dei corsi d’acqua: aree essenzialenein
fondovalle caratterizzate da indicatori idrogeoratmgici (in genere depositi alluvionali recenti)talora
biologici (vegetazione) naturali, riconoscibililmco o da fotointerpretazione, nelle quali il legaoon il corso
d'acqua € ancora evidente, a prescindere dallem@asli interventi antropici e dalle condizionipdiricolosita
idraulica scaturenti tanto dai dati storici quadéoverifiche idrauliche.
9.3 Come espresso anche nelle carte del P.T.@ HEedvincia di Lucca, nel territorio del Comune di
Pietrasanta vi sono aree di pertinenza fluvialérdescome sopra relative al Fiume Versilia e afr€nte Baccatoio
come evidenziato nella tavola 11G.

10. Impermeabilizzazione superficiale

10.1 Al fine di garantire la permeabilita dei suoli, egrsformazione comportante nuove edificazioniedev
rispettare le disposizioni del P.T.C e del PIT appto con DGR 72/2007: ogni trasformazione di nuova
edificazione deve garantire il mantenimento di swperficie scoperta permeabile, cioé tale da cdineen
I'assorbimento anche parziale delle acque metesyriphri ad almeno il 25 per cento della superficieiaria di
pertinenza del nuovo edificio. Per superficie peabile di pertinenza di un edificio si intende Igsificie non
impegnata da costruzioni che comunque consensofbenento, anche parziale, delle acque meteoriche.

10.2 | piani attuativi, nonché i progetti delle trasfamoni comportanti la realizzazione di superfichno
permeabili, o parzialmente permeabili, superioB aila metri quadrati, devono prevedere il totalealimento
delle acque meteoriche provenienti dai manti diecopa degli edifici e dalle altre superfici totane
impermeabilizzate o semipermeabili, ove questenelthon siano suscettibili, in ragione delle utdizoni in atto o
previste, di contaminare tali acque, nel suolo idgghzi scoperti, pertinenziali o autonomi, deflainteressata,
ovvero, in subordine, nel reticolo idrografico stffméale, comunque contenendo I'entita delle pertdtaricate nel
reticolo idrografico superficiale, se del caso tamprevisione e la realizzazione di vasche volandij altri idonei
accorgimenti, entro un limite massimo indicativo 50 litri al secondo per ogni ettaro di superfisieolante
dell'intervento, valutati tenendo conto di una mj@gyoraria con tempo di ritorno ventennale. Sotiam¢i casi di
comprovata impossibilita di rispettare le predéitgosizioni pud essere previsto lo smaltimentmite fognature
di acque meteoriche, comunque contenendo il lordrituto, se del caso con la previsione e la realione di
vasche volano, entro un limite massimo indicativé®@ litri al secondo per ogni ettaro di superfisieolante, e
comunque entro limiti da concordare con il sogggtetore della rete fognaria, e tali da non paredcessita di
ampliamenti dei collettori fognari principali.

10.3 Al fine della tutela di tipo idraulico del sistenidrico superficiale in relazione alla attuaziondlele
previsioni si prescrive il rispetto del “principidi invarianza idraulica”, secondo il quale la tasfazione di
un’area dovra essere tale da non provocare unaggiella portata di piena del corpo idrico riceteendeflussi
superficiali originati dall’area stessa. Intervensul suolo naturale o seminaturale implicheragdenl’adozione
di opere di mitigazione che servano a bilanciammgérmeabilizzazione in modo da mantenere inaketat
prestazioni idrauliche del bacino di riferimentocsti si interviene.

10.4 Il Nulla Osta relativo alle opere compensative parincipio di invarianza idraulica applicato alla
rete dei fossi di bonifica, cosi come quello pergalizzazione di eventuali opere in fregio al bsgeressato dagli
scarichi, dovra essere richiesto al Consorzio dnifiza Versilia Massaciuccoli secondo le modalitéeviste
dall’Ente stesso, nonché alla Provincia di Luccalpecarico nel recettore finale.

10.5 In occasione di ogni trasformazione di realizzagjon di adeguamento, di piazzali, parcheggi,
elementi di viabilita pedonale o meccanizzata, dev@ssere adottate modalita costruttive che comsent
linfiltrazione, oppure la ritenzione, anche temmoea, delle acque meteoriche. Pud essere fattai@ceesoltanto
per dimostrati motivi di sicurezza ovvero di tutstarico-ambientale.

10.6 Non sono soggetti alle disposizioni di questo altigli accertamenti di conformita in sanatoriacdi
all. art. 140 della L.R. 1/2005.

11. Criteri per 'attribuzione delle classi di fattibil ita per la redazione di Piani attuativi o piani preventivi
comunque denominati

111 La determinazione del grado di fattibilita degltérventi e effettuata sulla base delle condiziani d
pericolosita geomorfologica, per fenomeni di subsih, geolitotecnica, simica, per colate detritittireentizie ed
idraulica, riferita al sito di interesse sulla capntafia di riferimento delle presenti norme.

11.2 La determinazione della fattibilita deve tener codel grado di esposizione delle previsioni per le
diverse aree come definite nel P.S..
11.3 Il P.S. individua i seguenti gradi di esposizione:
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GRADI DI
ESPOSIZIONE

BENI E/O SOGGETTI ESPOSTI

BASSA

Componenti territoriali non adibibili ad utilizzaxii comportanti
continuativa ovvero temporanea ma frequente diqgmerscaccia; pesca; attivi
escursionistiche, ricreative, d’osservazione etdilio; ricoveri connessi alle attivi
escursionistiche; strutture connesse alla ordinzoiavazione del suolo, alle attivi

selvicolturali, alle attivita di pascolo, alla zeohia, alla itticoltura; magazzir

depositi a cielo aperto; impianti scoperti per Iatiga sportiva; mobilitd pedona
mobilita meccanizzata in elementi di viabilita miao(strade vicinali, poderal
interpoderali), e simili.

presenza

ta

PRS2

= @

MEDIA

Componenti territoriali adibibili ad utilizzazioncomportanti bassa densita
presenza continuativa ovvero temporanea ma fregudimiersone: attivita estrattive;
lavorazione degli inerti; parchi urbani e territdij abitazioni rurali; abitazion)i
ordinarie o artigianato o esercizi commerciali tinato o pubblici esercizi in edifigi

isolati in territorio non urbano; impianti copeger la pratica sportiva in edifigi

isolati in territorio non urbano; mobilitA meccarata in elementi di viabilita local
attrezzature tecnologiche a rete e puntuali dvaitza locale, e simili.

ALTA

Componenti territoriali adibibili ad utilizzazioncomportanti elevata densita
presenza continuativa o temporanea di personétot@rurbano nel suo comples

(comprese le aree ad organizzazione morfologicaialsica per la produzione e/o

I'erogazione di beni o servizi); consistenti stoudt insediative extraurbane abitati

per la produzione e/o l'erogazione di beni o sen(attivita produttive agror

industriali, manifatture, medie e grandi struttude vendita, centri commercia
attivita ricettive, strutture per l'istruzione, tutali, ricreative, religiose, sanitarie
assistenziali, cimiteriali); mobilita ferroviariareeccanizzata in elementi di viabil

Ve,
il
bd
ta

sovralocale oppure locale ma di interesse strategitrezzature tecnologiche a relle e

puntuali di rilevanza sovralocale, e simili.
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Variante di Manutenzione al Piano Strutturale edradi di esposizione di cui al punto precedemtesanformita

alle seguenti tabelle:

La fattibilita deve essere determinata, in relagi@tle classi di pericolosita definite in sede aell

Pericolosita Pericolosita Fattibilita Fattibilita
eomorfoloaica DPGR 26/R del Esposizione comorfologica DPGR 26/R del
’ J 2007 9 9 2007
BASSA 19 Gl
19 G1 Bassa MEDIA
29 G2
ALTA
BASSA
29 G2
29 G2 Media MEDIA
ALTA 299 G2
BASSA 299 G2
3ag G2 Media MEDIA
399 G3
ALTA
BASSA 3g G3
3bg G3 Elevata MEDIA
49 G3
ALTA
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BASSA

49 G4 Molto Elevata MEDIA 499 G4
ALTA
Pericolosita Pericolosita DPGR Esposiziond Fattibilita Fattibilita DPGR
geolitotecnica 26/R del 2007 P geolitologica 26/R del 2007
BASSA 1t G1
1lt G1 Bassa MEDIA
2lt G2
ALTA
BASSA
2lt G2
2lt G2 Media MEDIA
ALTA 2ltt G2
BASSA 2ltt G2
3alt G2 Media MEDIA
3ltt G3
ALTA
BASSA 3lt G2
3blt G3 elevata MEDIA
41t G3
ALTA
BASSA
4lt G4 Molto Elevata MEDIA 4ltt G4
ALTA
Pericolosita Pericolosita DPGR Esposiziond Fattibilita Fattibilita DPGR
subsidenza 26/R del 2007 P subsidenza 26/R del 2007
BASSA
3s G3 Elevata MEDIA 3s G3
ALTA
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Pericolosita da Pericolosita Fattibilita da Fattibilita
colate detritiche e DPGR 26/R del Esposizione colate detritiche e DPGR 26/R
torrentizie 2007 torrentizie del 2007
BASSA
1d - 2d Gl Bass_a -G2 MEDIA 1d G2
Media
ALTA
BASSA 3d G3
3d G3 Elevata
MEDIA 4d
G3
ALTA
BASSA 3d G4
G4 Molto
4d Elevata MEDIA
4dd G4
ALTA
Pericolosita Pericolosita DPGR Esposizione Fattibilita Fattibilita DPGR
sismica 26/R del 2007 P sismica 26/R del 2007
BASSA
S1 MEDIA S1
ALTA
BASSA
S2 MEDIA S2
ALTA
BASSA 3t
3t S3 MEDIA S3
ALTA 4t
BASSA Att
4t S4 MEDIA S4
ALTA At
Pericolosita Pericolosita DPGR Esposizione Fattibilita Fattibilita DPGR
idraulica 26/R del 2007 P idraulica 26/R del 2007
BASSA
1i I1 Bassa MEDIA 1i 11
ALTA
BASSA )
. 2i 12
2i 12 Media MEDIA
ALTA 3i 12
BASSA 2i 13
3ai 13 elevata MEDIA 4i 13
ALTA 4i 13
BASSA 2i 13
13 elevata
3bi MEDIA 4j 13
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ALTA 4ii 13
BASSA 3i 14

4l 14 molto elevata MEDIA 4ii 14

ALTA 4iii 14

11.5 Per le aree di pertinenza fluviale, totalmenteugelnella classe di pericolosita 4i — 14 Moltov&ala,

Pericolosita Esposizione Fattibilita Limitazioni e prescrizioni

BASSA .
Fortissime limitazioni. Non sono ammissibili |le
MEDIA previsioni di nuova edificazione, di realizzaziodi
manufatti di qualsiasi natura, nonché di trasforiomiz
morfologiche. di trasformazioni morfologiche.
ALTA Sono ammissibili soltanto le opere di regimazipne
idraulica, di attraversamento dei corsi d'acqua, di
captazione e restituzione delle acque.

4a0 4a0

BASSA o
Fortissime limitazioni. Non sono ammissibili |le
MEDIA previsioni di nuova edificazione, di realizzaziodi
manufatti di qualsiasi natura, nonché di trasforioziz
morfologiche.
4ag 4ag Sono ammissibili soltanto le opere di regimazipne
idraulica, di attraversamento dei corsi d'acqua, di
ALTA captazione e restituzione delle acque, nonché| gli
interventi finalizzati in genere alla mitigazioneeld
rischio e quelli di riqualificazione ambientale non
alteranti la funzionalita idraulica dell'area guiée.

Fortissime limitazioni. Non sono ammissibili [le
BASSA previsioni di nuova edificazione, di realizzaziodi
MEDIA manufatti di qualsiasi natura, nonché di trasforiomiz
morfologiche, con la sola esclusione di quelletietaa
insediamenti esistenti per i quali sia dimostraton
verifiche idraulicheche non sussiste rischio | di
inondazione per piene aventi tempo di ritofno
duecentennale oppure, nel caso di sussistenza del
rischio, sia stato redatto il progetto delle oppes il
4ae 4ae superamento dello stesso.

Piani attuativi approvabili soltanto a seguito de¢
ALTA realizzazione delle opere di messa in sicurezzao $o
ogni caso ammissibili le opere di regimazione iticaLl
di attraversamento dei corsi d'acqua, di captazieme
restituzione delle acque, superficiali e sottereghe
nonché gli interventi finalizzati in genere 4dlla
mitigazione del rischio e quelli di riqualificazie
ambientale tesi complessivamente ad una riduziefie
aree occupate ed all'allontanamento dal corsoutacq

o =

la fattibilita deve essere determinata, in relagiangradi di esposizione, in conformita alla saga tabella:

12. Prescrizioni relative alle classi di fattibilita di Piani attuativi o piani preventivi comunque denomnati

FATTIBILITA" GEOMORFOLOGICA

12.1 La progettazione nelle aregaricolosita geomorfologica 1gdovra tenere conto delle limitazioni e
prescrizioni previste dal P.S. e dal regolamentouilal DPGR 26/R del 2007, in funzione del gradesposizione
dei beni e/o soggetti esposti:
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Esposizioneg

Fattibilita

Limitazioni e prescrizioni

bassa

G.l-1g

Nessuna limitazioriéessun approfondimento di indagipe

richiesto. La caratterizzazione geotecnica dektery quandad
necessaria, pud essere ottenuta indirettamentenpezo di
raccolta dati; i calcoli geotecnici di stabilitala valutazione
dei cedimenti possono essere omessi ma la valdkiée

soluzioni progettuali adottate deve essere, comeinqu

motivata con un‘apposita relazione.

alta/media

G.2-2g

Nessuna limitaziond supporto della progettazione |si

prescrive la realizzazione di indagini di supediei di profili
stratigrafici ottenuti per mezzo di scavi in triace pozzetti di
ispezione, penetrometrie e, se necessario, sondaggii sia
possibile rilevare i dati caratterizzanti, sotto pirofilo
geotecnico, i terreni interessati. (ai sensi déllD14/01/2008
— NTCO08).

12.2 La progettazione nelle areeparicolosita geomorfologica 2gdovra tenere conto delle limitazioni e
prescrizioni previste dal P.S. e dal regolamentacud al DPGR 26/R del 2007, in funzione del gradio

esposizione dei beni e/o soggetti esposti:

Esposizione

Fattibilita

Limitazioni e prescrizioni

bassa/media

G.2 - 2g

Nessuna limitazioe supporto della progettazione |si

prescrive la realizzazione di indagini di supediei di profili
stratigrafici ottenuti per mezzo di scavi in triace pozzetti di
ispezione, penetrometrie e, se necessario, sondaggii sia
possibile rilevare i dati caratterizzanti, sotto pirofilo
geotecnico, i terreni interessaffai sensi del D.M. 14/01/2008
NTCO8).

alta

G.2 -2g9

Nessuna limitazionéndagini di approfondimento, estese

all"ambito geomorfologico significativo” . A supgo della
progettazione si prescrive la realizzazione di @ida di
superficie e di profili stratigrafici ottenuti penezzo di scav
in trincea o pozzetti di ispezione, penetrometrie se
necessario, sondaggi da cui sia possibile rileviargati
caratterizzanti, sotto il profilo geotecnico, iremi interessati
(ai sensi del D.M. 14/01/2008 — NTCO08)

12.3 La progettazione nelle areeparicolosita geomorfologica 3aglovra tenere conto delle limitazioni e
prescrizioni previste dal P.S. e dal regolamentoudial DPGR 26/R del 2007, in funzione del gradegposizione
dei beni e/o soggetti esposti:

Esposizioneg

Fattibilita

Limitazioni e prescrizioni

bassa

G.2 -299

Nessuna limitaziomelagini di approfondimento (ai sensi ¢
D.M.  14/01/2008 - NTCO08), estese all"amb
geomorfologico significativo”. Nel caso di interdesu frana
inattiva le indagini devono contenere verifiche dabilita
comprovanti la esistenza, o il raggiungimento cppastune
opere di sostegno e/o bonifica, di adeguati cdefiic di
sicurezza. A supporto della progettazione si prescila
realizzazione di indagini di superficie e di pro8tratigrafici
ottenuti per mezzo di scavi in trincea o pozzettisgezione,
penetrometrie e, se necessario, sondaggi da cyosisibile
rilevare i dati caratterizzanti, sotto il profiloegtecnico, i

el
ito

terreni interessati. (ai sensi del D.M. 14/01/2608TC08).
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media/alta G.3-3gg Indagini di approfondimentosg@nsi del D.M. 14/01/2008 -

NTCO08), estese all"ambito geomorfologico significa’.

A supporto della progettazione si prescrive laizeakione di

indagini di superficie e di profili stratigraficitenuti per

mezzo di scavi in trincea o0 pozzetti di ispeziqmenetrometrie

e, se necessario, sondaggi da cui sia possibdeari i dati

caratterizzanti, sotto il profilo geotecnico, irmi interessati

(ai sensi del D.M. 14/01/2008 — NTCO08).

La progettazione si dovra attenere ai seguenércdenerati

a) [lattuazione di interventi di nuova edificazionenoiove
infrastrutture & subordinata all’esito di idoneiudit
geologici, idrogeologici e geotecnici finalizzatillaa
verifica delle effettive condizioni di stabilita edlla
preventiva realizzazione degli eventuali interveii
messa in sicurezza,

b) gli eventuali interventi di messa in sicurezzajmgfsulla
base di studi geologici, idrogeologici e geotegnigvono
essere comungue tali da non pregiudicare le cadizii
stabilita nelle aree adiacenti, da non limitar@dasibilita
di realizzare interventi definitivi di stabilizzawie e
prevenzione dei fenomeni, da consentire la manigteaz
delle opere di messa in sicurezza.

c) in presenza di interventi di messa in sicurezzaratovo
essere predisposti ed attivati gli opportuni sistein
monitoraggio in relazione alla tipologia del didses

d) lavwenuta messa in sicurezza conseguente | la
realizzazione ed il collaudo delle opere di comntiento,
gli esiti positivi del sistema di monitoraggio atto e la
delimitazione delle aree risultanti in sicurezzavaho
essere certificati;

€) possono essere attuati quegli interventi per iiqueriga
dimostrato che non determinano condizioni di iniitabe
che non modificano negativamente i processi
geomorfologici presenti nell'area; della sussistedztali
condizioni deve essere dato atto nel procedimento
amministrativo relativo al titolo abilitativo alltavita
edilizia.

Per le aree di fondovalle in cui & possibile laspreza di falde

acquifere superficiali oltre a tutte le verificheognostiche

relative al dimensionamento fondazionale si doveahn
individuare e valutare gli effetti dell'influenzaelth falda
acquifera sulle fondazioni.

12.4 La progettazione nelle areeparicolosita geomorfologica 3bglovra tenere conto delle limitazioni e

prescrizioni previste dal P.S. e dal regolamentouilal DPGR 26/R del 2007, in funzione del gradesposizione

dei beni e/o soggetti esposti:
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Esposizione Fattibilita Limitazioni e prescrizioni
bassa G.3-3¢g Indagini di approfondimento (ai sensi del D.M. 14&D08 —
media/alta G.3-4g NTCO08), estese all"ambito geomorfologico significa’.

A supporto della progettazione si prescrive laizeakione di

indagini di superficie e di profili stratigraficitenuti per

mezzo di scavi in trincea o pozzetti di ispeziohe,
penetrometrie e, se necessario, sondaggi da cyiosisibile

rilevare i dati caratterizzanti, sotto il profiloegtecnico, i

terreni interessati. (ai sensi del D.M. 14/01/26Q08TC08).

La progettazione si dovra attenere ai seguengércdenerali:

a) lattuazione di interventi di nuova costruzione aowe
infrastrutture €& subordinata all'esito di idoneiudit
geologici, idrogeologici e geotecnici finalizzatillaa
verifica delle effettive condizioni di stabilita edlla
preventiva realizzazione degli eventuali intervetii
messa in sicurezza,

b) gli eventuali interventi di messa in sicurezzajm#fsulla
base di studi geologici, idrogeologici e geotegrievono
essere comunque tali da non pregiudicare le candigii
stabilita nelle aree adiacenti, da non limitargdssibilita
di realizzare interventi definitivi di stabilizzawie e
prevenzione dei fenomeni, da consentire la manigeeaz
delle opere di messa in sicurezza;

c) in presenza di interventi di messa in sicurezzaraltavwo
essere predisposti ed attivati gli opportuni sistatn
monitoraggio in relazione alla tipologia del didses

d) lavwwenuta messa in sicurezza conseguente | la
realizzazione ed il collaudo delle opere di cortantiento,
gli esiti positivi del sistema di monitoraggio atio e la
delimitazione delle aree risultanti in sicurezzavaho
essere certificati;

€) possono essere attuati quegli interventi per iiguehga
dimostrato che non determinano condizioni di inditake
che non modificano negativamente i processi
geomorfologici presenti nell’'area;

f) della sussistenza di tali condizioni deve essete d&o
nel procedimento amministrativo relativo al titglo
abilitativo all'attivita edilizia;

g) sono consentiti interventi di demolizione senza
ricostruzione ed interventi di ristrutturazionelzik senza|
aumento di superficie o volume, purché realizzatiza
aggravare le condizioni stabilita delle aree adiice non
compromettano la possibilita di realizzare la bicaifdel
movimento franoso, previo parere del Bacino sulla
compatibilita degli interventi con gli obiettivi Ha
pianificazione di bacino;

h) sono consentiti sul patrimonio edilizio esistentteiventi
di ampliamento fino ad un massimo del 30% unautan
del volume esistente alla data di adozione del gitogdi

—

piano P.A.l;
i) sono consentite opere non qualificabili come volyimi
edilizi.
12.5 Per le aree in classe di pericolosdtdg, G.3 — PFE sono consentiti gli interventi di consolidamento,

bonifica, sistemazione, protezione e prevenzionded®meni franosi, nonché quelli atti a contradlaprevenire
emitigare gli altri processi geomorfologici che etetinano le condizioni di pericolosita elevata, mpati dall'Ente
competente, tenuto conto del Piano di Assetto kotmgico. Gli interventi dovranno essere tali dan no
pregiudicare le condizioni di stabilita nelle amgiacenti, da non limitare la possibilita di readiee interventi
definitivi di stabilizzazione dei fenomeni franosi dei diversi processi geomorfologici, da consentia
manutenzione delle opere di messa in sicurezzandefti preliminari degli interventi sono sottopicsit parere del
competente Bacino che si esprime in merito allaerwea degli stessi rispetto agli obiettivi del Riadi Assetto
Idrogeologico e alle previsioni generali di megssaicurezza dell'area.

12.6 La progettazione nelle areeparicolosita geomorfologica 4glovra tenere conto delle limitazioni e
prescrizioni previste dal P.S. e dal regolamentoudial DPGR 26/R del 2007, in funzione del gradegposizione
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dei beni e/o soggetti esposti:

Esposizione Fattibilita Limitazioni e prescrizioni

bassa, G.4 —-4qg9g Nelle partizioni spaziali caratterizzata pericolosita moltg
media e elevata 4g le indagini devono ricostruire il quadyeologico,
alta geomorfologico, stratigrafico ed idrogeologico carande

dettaglio mediante indagini di superficie ed indaég
geognostiche in situ al fine di valutare la stabildel pendio
I'eventuale presenza di discontinuita profondesaadi dissest
gravitativi e I'evoluzione di un eventuale fenomiagia in atto,
mediante valutazioni macroscopiche superficiali efediante
impiego di strumentazione di precisione. Si prese la
realizzazione di profili sismici, associati a penatetrie e/o
sondaggi da cui sia possibile rilevare i dati dargzanti, sottg
il profilo geotecnico, i terreni in questione. Laofondita di
indagine non potra esser inferiore a 15 m e idosondaggio g
penetrometria dovranno essere attrezzati a piezomet

Nelle situazioni caratterizzate da pericolosita rgedologica
G.4 & necessario rispettare i seqguenti criteri igdine

a) interventi di nuova costruzione o nuove infrastmgtsono
subordinati alla preventiva esecuzione di interivedtt
consolidamento, bonifica, protezione e sistemazione

b) gli interventi di messa in sicurezza, definiti subbase d
studi geologici, idrogeologici e geotecnici, devoassere
comunque tali da non pregiudicare le condiziorstabilita
nelle aree adiacenti, da non limitare la possibildi
realizzare interventi definitivi di stabilizzazionalei
fenomeni franosi, da consentire la manutenzionke dglere
di messa in sicurezza;

c) in presenza di interventi di messa in sicurezzaratowo
essere predisposti ed attivati gli opportuni sisten
monitoraggio in relazione alla tipologia del digses

d) lavvenuta messa in sicurezza conseguente la reaiiane
ed il collaudo delle opere di consolidamento, gitie
positivi del sistema di monitoraggio attivato e |la
delimitazione delle aree risultanti in sicurezzaal® essere
certificati.

e) sono consentti interventi di demolizione senza
ricostruzione ed interventi di ristrutturazione lizik senza
aumento di superficie o volume, purché realizzatiza
aggravare le condizioni stabilitd delle aree aditice non
compromettano la possibilita di realizzare la bigaifdel
movimento franoso, previo parere del Bacino sulla
compatibilita degli interventi con gli obiettivi Ha
pianificazione di bacino;

f) sono consentiti interventi per i quali sia dimottrd non
aggravio delle condizioni di instabilita dell’arepurché
siano previsti, ove necessario, interventi miratefare la
pubblica incolumita, a ridurre la vulnerabilita debpere
esposte mediante consolidamento o misure di paez
delle strutture per ridurre l'entita di danneggiaoe
nonché l'installazione di sistemi di monitoraggier genere
sotto controllo I'evoluzione del fenomeno; dellsssistenzg
delle condizioni di cui sopra deve essere dato atb
procedimento amministrativo relativo al titolo ataitivo
all'attivita edilizia.

12.7 Per le aree in classe di pericologliy G.4 — PFME sono consentiti gli interventi di consolidamento,
bonifica, sistemazione, protezione e prevenzionded®meni franosi, nonché quelli atti a contradlaprevenire
emitigare gli altri processi geomorfologici che etetinano le condizioni di pericolosita molto eleyaapprovati
dallEnte competente, tenuto conto del Piano diefissldrogeologico. Gli interventi dovranno essté da non
pregiudicare le condizioni di stabilita nelle amdiacenti, da non limitare la possibilita di reafiee interventi
definitivi di stabilizzazione dei fenomeni franosi dei diversi processi geomorfologici, da consentia
manutenzione delle opere di messa in sicurezzendepti preliminari degli interventi sono sottopoest 87



parere del competente Bacino che si esprime intonalla coerenza degli stessi rispetto agli obiettel Piano di
Assetto Idrogeologico e alle previsioni generalir@issa in sicurezza dell'area.

12.8 | progetti di bonifica e consolidamento dei versamtiree a pericolosita 3g - G.3 — P.F.E. e 4g4 G
P.F.M.E., da attuarsi di concerto con gli enti pgtp dovranno essere supportati da specifichegindgeologiche,
geomorfologiche, geostrutturali e geotecniche dirafpndimento condotte a livello dell’area nel stamplesso,
eseguite ai sensi del D.M. 14/01/2008 — NTCO08.

FATTIBILITA’ GEOLITOTECNICA

12.9 La progettazione nelle areepericolosita geolitotecnica lltdovra tenere conto delle limitazioni e
prescrizioni previste dal P.S. e dal regolamentouiial DPGR 26/R del 2007, in funzione del gradesposizione
dei beni e/o soggetti esposti:

Esposizione Fattibilita Limitazioni e prescrizioni
bassa G.1-1lIt Nessuna limitaziotessun approfondimento di indagine
richiesto. La caratterizzazione geotecnica del etery
quando necessaria, pud essere ottenuta indirettarpen
mezzo di raccolta dati; i calcoli geotecnici dilstta e la
valutazione dei cedimenti possono essere omesslama
validita delle soluzioni progettuali adottate desssere,
comungue, motivata con un'apposita relazione.
alta/media G.2-2lt Nessuna limitazion& supporto della progettazione |si
prescrive la realizzazione di indagini di supedi@ di
profili stratigrafici ottenuti per mezzo di scawi irincea o
pozzetti di ispezione, penetrometrie e, se nedessar
sondaggi da cui sia possibile rilevare i dati dargzanti,
sotto il profilo geotecnico, i terreni interessatfai sensi
del D.M. 14/01/2008 — NTCO08).

12.10 La progettazione nelle areepericolosita geolitotecnica 2ltdovra tenere conto delle limitazioni e
prescrizioni previste dal P.S. e dal regolamentouilial DPGR 26/R del 2007, in funzione del gradesposizione
dei beni e/o soggetti esposti:

Esposizione Fattibilita Limitazioni e prescrizioni
bassa/media G.2-2lt Nessuna limitazio#e supporto della progettazione |si
prescrive la realizzazione di indagini di supedi@ di
profili stratigrafici ottenuti per mezzo di scawi irincea o
pozzetti di ispezione, penetrometrie e, se necessar
sondaggi da cui sia possibile rilevare i dati darazanti,

sotto il profilo geotecnico, i terreni interessatai sensi del
D.M. 14/01/2008 — NTCO08).

alta G.2 - 2ltt Nessuna limitazion# supporto della progettazione |si
prescrive la realizzazione di indagini di supedi@ di
profili stratigrafici ottenuti per mezzo di scawi frincea o
pozzetti di ispezione, penetrometrie e, se necessar
sondaggi da cui sia possibile rilevare i dati darazanti,
sotto il profilo geotecnico, i terreni interessatai sensi del
D.M. 14/01/2008 — NTCO08).

12.11 La progettazione nelle areepericolosita geolitotecnica 3altdovra tenere conto delle limitazioni e
prescrizioni previste dal P.S. e dal regolamentouilial DPGR 26/R del 2007, in funzione del gradesposizione
dei beni e/o soggetti esposti:
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Esposizione Fattibilita Limitazioni e prescrizioni
bassa G.2 - 2Itt Indagini di approfondimento (aisselel D.M. 14/01/2008 - NTC08),
estese all"'ambito geomorfologico significativo'e indagini devong
contenere verifiche di stabilita comprovanti la semnza, o |l
raggiungimento di adeguati coefficienti di sicur@za supporto della
progettazione si prescrive la realizzazione di gdiadi superficie e
di profili stratigrafici ottenuti per mezzo di sGaw trincea o pozzett
di ispezione, penetrometrie e, se necessario, ggnhd#a cui sial
possibile rilevare i dati caratterizzanti, sottopilofilo geotecnico,
terreni interessati(ai sensi del D.M. 14/01/2008 — NTCO08).

media/alta G.3 - 3ltt Indagini di approfondimentai (sensi del D.M. 14/01/2008

NTCO08), estese all"ambito geomorfologico signitiea".

A supporto della progettazione si prescrive la izxgakione di

indagini di superficie e di profili stratigraficittenuti per mezzo dj

scavi in trincea o pozzetti di ispezione, penetroime, se necessari

sondaggi da cui sia possibile rilevare i dati darazanti, sotto il

profilo geotecnico, i terreni interessati. (ai siethel D.M. 14/01/200§

— NTCO08).

La progettazione si dovra attenere ai seguengércgeneral

a) lattuazione di interventi di nuova edificazione puove
infrastrutture € subordinata all’esito di idoneudit geologici,
idrogeologici e geotecnici finalizzati alla verdicdelle effettive
condizioni di stabilita ed alla preventiva realizme degli
eventuali interventi di messa in sicurezza;

b) gli eventuali interventi di messa in sicurezzajméfsulla base di
studi geologici, idrogeologici e geotecnici, devoressere
comunque tali da non pregiudicare le condiziorstdbilita nelle
aree adiacenti, da non limitare la possibilita @alizzare
interventi definitivi di stabilizzazione e preveape dei
fenomeni, da consentire la manutenzione delle ogieneessa in
sicurezza.

c) in presenza di interventi di messa in sicurezzaratmwo esserg
predisposti ed attivati gli opportuni sistemi di mitoraggio in
relazione alla tipologia del dissesto;

d) l'avvenuta messa in sicurezza conseguente la zaziizne ed il
collaudo delle opere di consolidamento, gli esitisifivi del
sistema di monitoraggio attivato e la delimitaziodelle aree
risultanti in sicurezza, devono essere certificati;

€) possono essere attuati quegli interventi per i iquanga
dimostrato che non determinano condizioni di indtabe che
non modificano negativamente i processi geomorfolggesenti
nell'area; della sussistenza di tali condizioniel@gsere dato atto
nel procedimento amministrativo relativo al titokbilitativo
all'attivita edilizia.

Per le aree di fondovalle in cui & possibile lasprea di faldg

acquifere superficiali oltre a tutte le verificheagnostiche relative 4

dimensionamento fondazionale si dovranno individuawalutare gl

effetti dell'influenza della falda acquifera sudedazioni.

=4

1%

12.12 La progettazione nelle areepericolosita geolitotecnica 3bltdovra tenere conto delle limitazioni e
prescrizioni previste dal P.S. e dal regolamentoudial DPGR 26/R del 2007, in funzione del gradegposizione
dei beni e/o soggetti esposti:

Esposizioneg Fattibilita Limitazioni e prescrizioni
bassa G.2 -3l Nessuna limitazione. Indagini dirafondimento (ai sensi
del D.M. 14/01/2008 - NTCO08), estese all"ambi
geomorfologico significativo”. Interventi direttiramissibili a
seguito della preventiva realizzazione di eventugkrventi
di messa in sicurezza.
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media/alta

G.3-4lt

Indagini di approfondimentogensi del D.M. 14/01/2008

NTCO08), estese all"ambito geomorfologico significa’".

A supporto della progettazione si prescrive laizzakione di

indagini di superficie e di profili stratigraficitenuti per

mezzo di scavi in trincea o0 pozzetti di ispezio
penetrometrie e, se necessario, sondaggi da cuyiosisibile

rilevare i dati caratterizzanti, sotto il profiloegtecnico, i

terreni interessati. (ai sensi del D.M. 14/01/26a8TC08).

La progettazione si dovra attenere ai seguenéregeneral

a) lattuazione di interventi di nuova costruzione oowe
infrastrutture & subordinata all'esito di idoneiudit
geologici, idrogeologici e geotecnici finalizzatillaa
verifica delle effettive condizioni di stabilita edlla
preventiva realizzazione degli eventuali intervedti
messa in sicurezza;

b) gli eventuali interventi di messa in sicurezza, imgf
sulla base di studi geologici, idrogeologici e gewici,
devono essere comunque tali da non pregiudicar
condizioni di stabilith nelle aree adiacenti, da timitare
la possibilita di realizzare interventi definitivdi
stabilizzazione e prevenzione dei fenomeni, da eatire
la manutenzione delle opere di messa in sicurezza;

c) in presenza di interventi di messa in sicurezzarauo
essere predisposti ed attivati gli opportuni sistein
monitoraggio in relazione alla tipologia del digses

d) lawenuta messa in sicurezza conseguente
realizzazione ed il collaudo delle opere
consolidamento, gli esiti positivi del sistema
monitoraggio attivato e la delimitazione delle a
risultanti in sicurezza, devono essere certificati;

€) possono essere attuati quegli interventi per iiqueaxiga
dimostrato che non determinano condizioni di inditab
e che non modificano negativamente | proce
geomorfologici presenti nell’area;

f) della sussistenza di tali condizioni deve essete dto
nel procedimento amministrativo relativo al titg
abilitativo all’attivita edilizia;

g) sono consentiti interventi di demolizione sern
ricostruzione ed interventi di ristrutturazione |t

senza aumento di superficie o volume, purché iztiiz

senza aggravare le condizioni stabilita delle &
adiacenti e non compromettano la possibilita dizeare
la bonifica del movimento franoso, previo parerd

Bacino sulla compatibilita degli interventi con gli

obiettivi della pianificazione di bacino;

h) sono consentiti sul patrimonio edilizio esistemtiventi
di ampliamento fino ad un massimo del 30% unautan
del volume esistente alla data di adozione delgitodi
piano P.A.l;

i) sono consentite opere non qualificabili come voly
edilizi.

Per le aree di fondovalle in cui & possibile laspreza di falde

acquifere superficiali oltre a tutte le verificheagnostiche

relative al dimensionamento fondazionale si doveoal
individuare e valutare gli effetti dell'influenzaelth falda

di
di
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acquifera sulle fondazioni.

12.13 La progettazione nelle areepericolosita geolitotecnica 4ltdovra tenere conto delle limitazioni e
prescrizioni previste dal P.S. e dal regolamentouilal DPGR 26/R del 2007, in funzione del gradesposizione

dei beni e/o soggetti esposti:
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Esposizione Fattibilita Limitazioni e prescrizioni

bassa, G.4 - 4ltt Nelle partizioni spaziali caratterizzatia pericolosita 4lt le
media e indagini devono ricostruire il quadro geologicopgmrfologico,
alta stratigrafico ed idrogeologico con grande dettaghediante

indagini di superficie ed indagini geognostichesitu al fine di
valutare la causa e I'evoluzione di un eventuat®ifeenologial
in atto, mediante valutazioni macroscopiche supitfi e/o
mediante I'impiego di strumentazione di precisioBeprescrive
la realizzazione di profili sismici, associati anprometrie e/d
sondaggi da cui sia possibile rilevare i dati darazanti, sottg
il profilo geotecnico, i terreni in questione. Laofondita di
indagine non potra esser inferiore a 15 m e idosondaggio g
penetrometria dovranno essere attrezzati a piezomet

Nelle situazioni caratterizzate da G.4 € necessasgettare i

seguenti criteri generali :
a) interventi di nuova costruzione o nuove infrastrgtsono

subordinati alla preventiva esecuzione di interivedit
consolidamento, bonifica, protezione e sistemazione

b) gli interventi di messa in sicurezza, definiti sulbase di
studi geologici, idrogeologici e geotecnici, devoessere
comunqgue tali da non pregiudicare le condizionstdbilita
nelle aree adiacenti, da non limitare la possdbildi
realizzare interventi definitivi di stabilizzazionelei
fenomeni franosi, da consentire la manutenzionke dglere
di messa in sicurezza;

C) in presenza di interventi di messa in sicurezzarauwo
essere predisposti ed attivati gli opportuni sistedtn
monitoraggio in relazione alla tipologia del digses

d) lavvenuta messa in sicurezza conseguente la rediane
ed il collaudo delle opere di consolidamento, gditie
positivi del sistema di monitoraggio attivato e
delimitazione delle aree risultanti in sicurezzaal® essere
certificati.

e) sono consentiti interventi di demolizione ser
ricostruzione ed interventi di ristrutturazione lzih senza
aumento di superficie o volume, purché realizzatnza
aggravare le condizioni stabilitd delle aree aditice non
compromettano la possibilita di realizzare la bioaifdel
movimento franoso, previo parere del Bacino s
compatibilita degli interventi con gli obiettivi He
pianificazione di bacino;

f) sono consentiti interventi per i quali sia dimosird non
aggravio delle condizioni di instabilita dell’arepurché
siano previsti, ove necessario, interventi miratetare la
pubblica incolumita, a ridurre la vulnerabilita kdebpere
esposte mediante consolidamento o misure di prtez
delle strutture per ridurre l'entita di danneggiaoe
nonché l'installazione di sistemi di monitoraggier genere
sotto controllo I'evoluzione del fenomeno; dellssistenza
delle condizioni di cui sopra deve essere dato atb
procedimento amministrativo relativo al titolo atailivo
all'attivita edilizia.

Per le aree di fondovalle in cui & possibile laspreza di falde

acquifere superficiali oltre a tutte le verificheeagnostiche

relative al dimensionamento fondazionale si dowvoa
individuare e valutare gli effetti dell'influenzaelth falda
acquifera sulle fondazioni.
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FATTIBILITA’ RELATIVA AL FENOMENO DELLA SUBSIDENZA

12.14

La progettazione nellaree potenzialmente soggette a fenomeni di subsidenza 8evra tenere
conto delle limitazioni e prescrizioni previste #a5. e dal regolamento di cui al DPGR 26/R delr2@0funzione
del grado di esposizione dei beni e/o soggetti &#&po

Esposiziong Fattibilita Limitazioni e prescrizioni

bassa, G.3-3s Piani attuativi approvabili soltanto seredati della valutazion
media e del rischio effettivo e dal progetto delle operelteoalla
alta mitigazione del rischio stesso mediante mitigaziome

annullamento del rischio a mezzo di interventi dieciti sulla
vulnerabilita (accorgimenti costruttivi, fondaziorspeciali).
Progetti di nuovi emungimenti di acque sotterransmmprese
quelle freatiche, con la sola esclusione di quelluso domestic
nelle aree non servite da pubblico acquedotto equklli
caratterizzati da consumi occasionali (spegnimelitimcendi e
simili), approvabili soltanto se corredati da valibni sulla
compatibilita del prelievo basate sulla verificagliesffetti a
lungo termine, tenuto conto delle condizioni locsthiatigrafiche

1%

e di soggiacenza piezometrica.

FATTIBILITA’ RELATIVA AL FENOMENO DELLE COLATE DETR ITICHE TORRENTIZIE

12.15

La progettazione nelle areeparicolosita da colate detritiche e torrentizie 1de 2d dovra tenere
conto delle limitazioni e prescrizioni previste #a5. e dal regolamento di cui al DPGR 26/R delr2@0funzione
del grado di esposizione dei beni e/o soggetti &#&po

ve

Esposizione Fattibilita Limitazioni e prescrizioni

bassa, G.2-1d-2d Nessuna limitazion® supporto della progettazione si prescr

media e la realizzazione di indagini di superficie e di filicstratigrafici

alta ottenuti per mezzo di scavi in trincea o pozzettispezione,
penetrometrie e, se necessario, sondaggi da cupasaibile
rilevare i dati caratterizzanti, sotto il profil@gtecnico, i terren
interessati.(ai sensi del D.M. 14/01/2008 — NTCO08).

12.16 La progettazione nelle are@epericolosita da colate detritiche e torrentizie 3ddovra tenere conto

delle limitazioni e prescrizioni previste dal PeSdal regolamento di cui al DPGR 26/R del 2007/uimzione del
grado di esposizione dei beni e/o soggetti esposti:
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Esposizioneg Fattibilita Limitazioni e prescrizioni

bassa G.3-3d A supporto della progettazione si prescrive la izegakione di

media/alta G.3-4d indagini di superficie e di profili stratigraficitienuti per mezzo di

scavi in trincea o pozzetti di ispezione, penetroimee, se

necessario, sondaggi da cui sia possibile rilevaredati
caratterizzanti, sotto il profilo geotecnico, iremi interessati. (al
sensi del D.M. 14/01/2008 — NTCO08).

La progettazione si dovra attenere ai seguengéregeneral

a) lattuazione di interventi di nuova costruzione aiome
infrastrutture & subordinata all’'esito di idonaiidit geologici,
idrogeologici e geotecnici finalizzati alla verdiaelle effettive
condizioni di stabilita ed alla preventiva realizime degli
eventuali interventi di messa in sicurezza;

b) gli eventuali interventi di messa in sicurezzajmdtfsulla base
di studi geologici, idrogeologici e geotecnici, dew essere
comunque tali da non pregiudicare le condizionistdibilita
nelle aree adiacenti, da non limitare la possibitit realizzare
interventi definitivi di stabilizzazione e preveone dei
fenomeni, da consentire la manutenzione delle ogersessa
in sicurezza;

c) in presenza di interventi di messa in sicurezzaalmo essers
predisposti ed attivati gli opportuni sistemi di mitoraggio in
relazione alla tipologia del dissesto;

d) lavvenuta messa in sicurezza conseguente la reaiane ed
il collaudo delle opere di consolidamento, gli iegisitivi del
sistema di monitoraggio attivato e la delimitaziatedle aree
risultanti in sicurezza, devono essere certificati;

€) possono essere attuati quegli interventi per i iguahga
dimostrato che non determinano condizioni di inétabe che
non modificano negativamente i processi geomorfoiog
presenti nell’area;

f) della sussistenza di tali condizioni deve essete d#o nel
procedimento amministrativo relativo al titolo ataitivo
all'attivita edilizia;

g) sono consentiti interventi di demolizione senzastouzione ed
interventi di ristrutturazione edilizia senza aumeendi
superficie o volume, purché realizzati senza aggevie
condizioni stabilita delle aree adiacenti e non pmmettano
la possibilita di realizzare la bonifica del movime franoso,
previo parere del Bacino sulla compatibilita deiglierventi
con gli obiettivi della pianificazione di bacino;

h) sono consentiti sul patrimonio edilizio esisterméeiventi di
ampliamento fino ad un massimo del 30% una tandei
volume esistente alla data di adozione del progéittpiano
P.AL;

i) sono consentite opere non qualificabili come voledilizi.

1%

12.17 Nelle aree in classe di pericolosBd, G.3 — PFE sono consentiti gli interventi di consolidamento,
bonifica, sistemazione, protezione e prevenzionded®meni franosi, nonché quelli atti a contradlaprevenire e
mitigare gli altri processi geomorfologici che deténano le condizioni di pericolosita elevata, apti dall'Ente
competente, tenuto conto del Piano di Assetto kbbigico. Gli interventi dovranno essere tali dan no
pregiudicare le condizioni di stabilita nelle amgiacenti, da non limitare la possibilita di readiee interventi
definitivi di stabilizzazione dei fenomeni franosi dei diversi processi geomorfologici, da consentia
manutenzione delle opere di messa in sicurezzandefti preliminari degli interventi sono sottopicat parere del
competente Bacino che si esprime in merito allaarmea degli stessi rispetto agli obiettivi del Riadi Assetto
Idrogeologico e alle previsioni generali di messaicurezza dell'area.

12.18 La progettazione esecutiva nelle aregaicolosita da colate detritiche e torrentizie 4ddovra
tenere conto delle limitazioni e prescrizioni psteidal P.S. e dal regolamento di cui al DPGR 28/R2007, in
funzione del grado di esposizione dei beni e/o stiggsposti:
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esposizione Fattibilita Limitazioni e prescrizioni
bassa G.4-3d Non sono consentite nuove previsioni edificatoden la sola
media/alta G.4 —4dd esclusione di quelle relative a infrastrutture dirénterrate.
La progettazione si dovra attenere ai seguengéregenerali:
a) l'attuazione di nuove infrastrutture & suborthnall’esito di
idonei studi geologici, idrogeologici e geotecniitializzati alla
verifica delle effettive condizioni di stabilita eglla preventiva
realizzazione degli eventuali interventi di messaicurezza;
b) gli eventuali interventi di messa in sicurezzefiniti sulla base
di studi geologici, idrogeologici e geotecnici, dao essere
comunque tali da non pregiudicare le condizionstdbilita nelle
aree adiacenti, da non limitare la possibilitaedilizzare intervent
definitivi di stabilizzazione e prevenzione dei demeni, da
consentire la manutenzione delle opere di messiumezza.
c) in presenza di interventi di messa in sicured@maanno essere
predisposti ed attivati gli opportuni sistemi di mitoraggio in
relazione alla tipologia del dissesto;
d) 'avvenuta messa in sicurezza conseguente lzzaaione ed il
collaudo delle opere di consolidamento, gli esitisifivi del
sistema di monitoraggio attivato e la delimitaziodelle aree
risultanti in sicurezza, devono essere certificati;

€) possono essere attuati quegli interventi peualigvenga
dimostrato che non determinano condizioni di ingitate che non
modificano negativamente i processi geomorfologicesenti
nell'area; della sussistenza di tali condizioni é@ssere dato atfo
nel procedimento amministrativo relativo al titolbilitativo
all'attivita edilizia.

12.19 Nelle aree in classe di pericolositd, G.4 — PFME sono consentiti gli interventi di consolidamento,
bonifica, sistemazione, protezione e prevenziondet®meni franosi, nonché quelli atti a contralaprevenire e
mitigare gli altri processi geomorfologici che detnano le condizioni di pericolosita molto elevatgprovati
dall'Ente competente, tenuto conto del Piano defissidrogeologico. Gli interventi dovranno esstie da non
pregiudicare le condizioni di stabilita nelle amgiacenti, da non limitare la possibilita di readiee interventi
definitivi di stabilizzazione dei fenomeni franosi dei diversi processi geomorfologici, da consentia
manutenzione delle opere di messa in sicurezzandefti preliminari degli interventi sono sottopicat parere del
competente Bacino che si esprime in merito allaeroea degli stessi rispetto agli obiettivi del Riadi Assetto
Idrogeologico e alle previsioni generali di megsaicurezza dell'area.

12.20 | progetti di bonifica e consolidamento dei versamtiree a pericolosita 3g - G.3 — P.F.E. e 4g4 G
P.F.M.E., da attuarsi di concerto con gli enti pgtp dovranno essere supportati da specifichegindgeologiche,
geomorfologiche, geostrutturali e geotecniche dirafpndimento condotte a livello dell’area nel stamplesso,
eseguite ai sensi del D.M. 14/01/2008 — NTCO08.

FATTIBILITA’ SISMICA

12.21 La progettazione nelle areg pericolosita sismica Sldovra tenere conto delle limitazioni e
prescrizioni previste dal P.S. e dal regolamentouilal DPGR 26/R del 2007, in funzione del gradesposizione
dei beni e/o soggetti esposti:

Esposizione Fattibilita Limitazioni e prescrizioni
bassa/media S1 Nessuna limitaziondessun approfondimento di indagipe
richiesto. La caratterizzazione sismica del terrgnu@ essere
ottenuta indirettamente per mezzo di raccolta dati.
alta S1 Nessuna limitazioneNessun approfondimento di indagine
richiesto. La caratterizzazione sismica del terrgu@ essere
ottenuta indirettamente per mezzo di raccolta dati.

12.22 La progettazione nelle aree mericolosita sismica S2dovra tenere conto delle limitazioni e
prescrizioni previste dal P.S. e dal regolamentouiial DPGR 26/R del 2007, in funzione del gradesposizione
dei beni e/o soggetti esposti:
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Esposizione Fattibilita

Limitazioni e prescrizioni

bassa/media S2

Nessuna limitazioAesupporto della progettazione si prescrive

la realizzazione di apposite indagini geofisicheattarizzanti,
sotto il profilo sismico, i terreni interessatiai sensi del D.M,
14/01/2008 — NTCO08).

alta S2

Nessuna limitazion& supporto della progettazione si prescrjve

la realizzazione di apposite indagini geofisicheattarizzanti,
sotto il profilo sismico, i terreni interessatiai sensi del D.M,
14/01/2008 — NTCO08).

12.23 La progettazione nelle aree eparicolosita sismica S3dovra tenere conto delle limitazioni e
prescrizioni previste dal P.S. e dal regolamentouilial DPGR 26/R del 2007, in funzione del gradesposizione

dei beni e/o soggetti esposti:

Esposizione Fattibilita

Limitazioni e prescrizioni

bassa/media S3 -3t

Indagini di approfondimentosgaisi del D.M. 14/01/2008
NTCO08), estese all"ambito geomorfologico significa’’. Nelle
partizioni spaziali caratterizzate da pericolostamica locale
elevata (S3), in sede di predisposizione pianiadittu dovranno
essere valutati i seguenti aspetti:

- nel caso di aree caratterizzate da movimenti friahos

quiescenti e a zone potenzialmente franose, oltispattate le
prescrizioni  riportate nelle  condizioni di fattiitél
geomorfologica, devono essere realizzate opporindagini
geofisiche e geotecniche per la corretta definzidell'azione
sismica;

- nel caso di terreni di fondazione particolarmentadenti
devono essere svolte adeguate indagini geognostieh
geotecniche finalizzate al calcolo del coefficiediesicurezza
relativo alla liquefazione dei terreni;

- nelle zone con possibile amplificazione sismicanemse al

bordo della valle e/o aree di raccordo con il vetsaleve esserge

prescritta una campagna di indagini geofisiche oojpmamente
estesa ad un intorno significativo, che definisgatdrmini di
geometrie la morfologia sepolta del bedrock sismid i
contrasti di rigidita sismica (rapporti tra vel@cisismiche in
termini di Vsh delle coperture e del substrato);

- in presenza di zone di contatto tra litotipi comatgeristiche
fisico-meccaniche significativamente diverse e mesenza d
faglie e/o contatti tettonici, tali situazioni dewm essere
opportunamente chiarite e definite attraverso usapagna d
indagini geofisica che definisca la variazione dlogita delle
Vsh relative ai litotipo presenti e la presenza diiutture
tettoniche anche sepolte.
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alta S3 -4t Indagini di approfondimento (ai sedsl D.M. 14/01/2008 -
NTCO08), estese all"ambito geomorfologico signifiea’. Nelle
partizioni spaziali caratterizzate da pericolostamica locale
elevata (S3), in sede di predisposizione piania#ittui dovranno
essere valutati i seguenti aspetti:

a) nel caso di aree caratterizzate da movimenti fiapos
quiescenti e a zone potenzialmente franose, oltigpattate le
prescrizioni  riportate  nelle condizioni di fattiité
geomorfologica, devono essere realizzate opportndagini
geofisiche e geotecniche per la corretta definzidell’azione
sismica;

b) nel caso di terreni di fondazione particolarmentadgnti
devono essere svolte adeguate indagini geognostiehe
geotecniche finalizzate al calcolo del coefficiediesicurezza
relativo alla liquefazione dei terreni;

c) nelle zone con possibile amplificazione sismicanemse al
bordo della valle e/o aree di raccordo con il versaleve essere
prescritta una campagna di indagini geofisiche oojpmamente
estesa ad un intorno significativo, che definisgatdarmini di
geometrie la morfologia sepolta del bedrock sismidb i
contrasti di rigidita sismica (rapporti tra vel@cisismiche in
termini di Vsh delle coperture e del substrato);

d) in presenza di zone di contatto tra litotipi comat&eristiche
fisico-meccaniche significativamente diverse e mesenza d
faglie e/o contatti tettonici, tali situazioni dewm essere
opportunamente chiarite e definite attraverso uaapagna d
indagini geofisica che definisca la variazione diocita delle
Vsh relative ai litotipo presenti e la presenza diutture
tettoniche anche sepolte.

*I numeri tra parentesi indicano la tipologia dedléuazioni in base all’allegato n° 1 del DPGR 26/#&
2007

12.24 La progettazione nelle aree gericolosita sismica S4dovra tenere conto delle limitazioni e
prescrizioni previste dal P.S. e dal regolamentoudial DPGR 26/R del 2007, in funzione del gradegposizione
dei beni e/o soggetti esposti:

Esposizione Fattibilita Limitazioni e prescrizioni

bassa S4 — 4tt Indagini di approfondimento (ai isele$ D.M. 14/01/2008 -
NTCO08), estese all"ambito geomorfologico significa’".

Per le partizioni spaziali caratterizzate da pdositA sismical
locale molto elevata (S4) nel caso di aree caiatie da
movimenti franosi attivi, oltre a rispettate le grgzioni
riportate nelle condizioni di fattibilita geomorégica, devong
essere realizzate opportune indagini geofisicheategniche pef
la corretta definizione dell'azione sismica.

media/alta S4 — 4ttt Indagini di approfondimentd gansi del D.M. 14/01/2008
NTCO08), estese all"ambito geomorfologico signitiea".

Per le partizioni spaziali caratterizzate da pdositd sismical
locale molto elevata (S4) nel caso di aree caratae da
movimenti franosi attivi, oltre a rispettate le gcazioni
riportate nelle condizioni di fattibilita geomoré@mica, devong
essere realizzate opportune indagini geofisicheategniche pef
la corretta definizione dell’azione sismica.

FATTIBILITA’ IDRAULICA
12.25 La progettazione nelle area pericolosita idraulica 1i dovra tenere conto delle limitazioni e

prescrizioni previste dal P.S. e dal regolamentouilial DPGR 26/R del 2007, in funzione del gradegposizione dei
beni e/o soggetti esposti:
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Esposizione Fattibilita Limitazioni e prescrizioni
bassa, 11-1i Nessuna limitaziondessun approfondimento di indagine richiesto.
media e altal

12.26 La progettazione nelle aree pericolosita idraulica 2i dovra tenere conto delle limitazioni e
prescrizioni previste dal P.S. e dal regolamentudal DPGR 26/R del 2007, in funzione del grali@sposizione dei
beni e/o soggetti esposti:

Esposizione Fattibilita Limitazioni e prescrizioni
bassa/media 12 —2i Nessuna limitaziondlon sono richieste indagini di approfondimento.
alta 12 —3i Nessuna limitazionslon sono richieste indagini di approfondimento.

12.27 La progettazione nelle aree gericolosita idraulica 3ai dovra tenere conto delle limitazioni e
prescrizioni di seguito riportate in funzione deddp di esposizione dei beni e/o soggetti esposti:

Esposizione Fattibilita Limitazioni e prescrizioni
bassa 13- 2i Nuove previsioni edificatorie consentite soltargcssipportate da studi e
media/alta 13 —4i verifiche idrauliche finalizzate alla valutazionesaditica della pericolosita,

dal progetto di massima delle opere tese alla aztane del rischio.
Criteri generali:

a) non sono da prevedersi interventi di nuova edif@m@ o nuove
infrastrutture per i quali non sia dimostrabile rikpetto di
condizioni di sicurezza o non sia prevista la pntéva o
contestuale realizzazione di interventi di messaigurezza pef
eventi con tempo di ritorno di 200 anni;

b) gli interventi di messa in sicurezza, definiti sulbase di studj
idrologici e idraulici, non devono aumentare ildilo di rischio in
altre aree con riferimento anche agli effetti deléntuale
incremento dei picchi di piena a valle;

c) relativamente agli interventi previsti nei compatiificatori di cui
all'allegato B e C delle presenti norme, nonchégieinterventi di
ristrutturazione urbanistica, la messa in sicurgigzetto ad eventi
con tempo di ritorno di 200 anni pud essere corisgeganche
tramite adeguati sistemi di autosicurezza, nektispdelle seguenti
condizioni:

dimostrazioni dellassenza o dell'eliminazione deripolo per le

persone e i beni

dimostrazione che gli interventi non determinanomento delle

pericolosita in altre aree;

d) possono essere previsti interventi per i quali @edignostrato che
la loro natura é tale da non determinare pericelopersone e ben
da non aumentare la pericolosita in altre aree hgu siano
adottate, ove necessario, idonee misure atte arngdda
vulnerabilita.

e) della sussistenza delle condizioni di cui sopraedessere dato att
anche nel procedimento amministrativo relativaitald abilitativo
all'attivita edilizia;

f) fino alla certificazione dellavvenuta messa in usezza
conseguente la realizzazione ed il collaudo debler® idrauliche
accompagnata dalla delimitazione delle aree ristilta sicurezza,
non puo essere dichiarate abitabilita e agibilita;

g) deve essere garantita la gestione di quanto ineegseendo conto
della necessita di raggiungimento anche graduatmdizioni di
sicurezza idraulica fino a Tr 200 per il patrimorédilizio e
infrastrutturale esistente e per tutte le funzimmnesse.

o

12.28 La progettazione nelle arem pericolosita idraulica 3bi dovra tenere conto delle limitazioni e
prescrizioni di seguito riportate in funzione deddp di esposizione dei beni e/o soggetti esposti:
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Esposiziong  Fattibilita Limitazioni e prescrizioni

bassa 13-2i Nuove previsioni edificatorie consentite soltan® supportate da studi e verifiche
media I3 —4i idrauliche finalizzate alla valutazione analiticalld pericolosita, dal progetto di massima
alta I3 —4ii | delle opere tese alla mitigazione del rischio.

Criteri generali:

a. non sono da prevedersi interventi di nuova edifa@ o nuove infrastruttur
per i quali non sia dimostrabile il rispetto di d@ioni di sicurezza o non si
prevista la preventiva o contestuale realizzazidnenterventi di messa if
sicurezza per eventi con tempo di ritorno di 200i;an

b. gli interventi di messa in sicurezza, definiti subbase di studi idrologici e
idraulici, non devono aumentare il livello di risatin altre aree con riferiment
anche agli effetti dell’eventuale incremento deichi di piena a valle;

c. relativamente agli interventi previsti nei compaatiificatori di cui all’allegato
B e C delle presenti norme, la messa in sicurdspetto ad eventi con tempo di
ritorno di 200 anni pud essere conseguita ancheit#aadeguati sistemi @
autosicurezza, nel rispetto delle seguenti condizio

dimostrazioni dell’assenza o dell’eliminazione dripolo per le persone e i beni

dimostrazione che gli interventi non determinanmento delle pericolosita in altrie

aree;

d. possono essere previsti interventi per i quali @edighostrato che la loro natura
e tale da non determinare pericolo per personeng da non aumentare la
pericolosita in altre aree e purché siano adottate,necessario, idonee misure
atte a ridurne la vulnerabilita.

e. della sussistenza delle condizioni di cui sopraedessere dato atto anche nel
procedimento amministrativo relativo al titolo dtaitivo all’attivita edilizia;

f. fino alla certificazione dellavvenuta messa in us&zza conseguente |a
realizzazione ed il collaudo delle opere idraulichecompagnata dalla
delimitazione delle aree risultanti in sicurezzanrpossono essere dichiarate
abitabilita e agibilita;

g. deve essere garantita la gestione di quanto inreesemendo conto della
necessita di raggiungimento anche graduale di e@midi sicurezza idraulica
fino a Tr 200 per il patrimonio edilizio e infrastturale esistente e per tutte|le
funzioni connesse.

h. sul patrimonio edilizio esistente sono consentiteiventi che non comportino
aumento di superficie coperta né nuovi volumi irg8y fatti salvi volumi
tecnici e tettoie senza tamponature laterali;

i. gliinterventi di ampliamento della superficie capedi fabbricati esistenti sono
consentiti nei seguenti casi:

- interventi funzionali alla riduzione della vulradsilita del fabbricato;

- interventi necessari alla messa a norma di steitd impianti in ottemperanza ad

obblighi derivanti da norme vigenti in materia igigo-sanitaria, di sicurezza

sull’ambiente di lavoro, di superamento delle giarchitettoniche e di

adeguamento sismico .

j-  sono consentiti interventi sul patrimonio ediligsistente che possano pervenire
ad un riassetto complessivo degli organismi ddésrstenti e degli spazi urbahi
ad essi appartenenti, alle seguenti condizioni:

- dimostrazione di assenza o eliminazione di péiper le persone e i beni, anche

mediante sistemi di messa in sicurezza locale;

- dimostrazione che l'intervento non determina umanto della pericolosita a

monte e a valle ;

k. sono consentite opere non qualificabili come volwdilizi purché realizzat
con criteri di sicurezza idraulica e senza aumentgschio in altre aree.

Nelle zone di territorio destinate ad usi agriéltonsentita la realizzazione di anngssi
agricoli risultanti indispensabili alla conduziodel fondo e con destinazione agricola
vincolata fino ad una dimensione massima planireeti 100 mq.

Le utilizzazioni per finalita ambientali, ricrea¢ive agricole dovranno garantire
sicurezza degli utenti anche attraverso specifanigi sicurezza.

Nelle zone di territorio destinate ad usi agricadpno consentite le opere e |la
realizzazione di impianti per usi agricoli, zootetred assimilabili purché realizzati in
condizioni di sicurezza idraulica in relazione afiatura dell'intervento ed al contesto
territoriale e senza aggravio di rischio nelle diedtrofe.

O =0 D

a

12.29 La progettazione nelle aree pericolosita idraulica 4i dovra tenere conto delle limitazioni e
prescrizioni di seguito riportate in funzione deddp di esposizione dei beni e/o soggetti esposti:
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Esposizione

Fattibilita

Limitazioni e prescrizioni

bassa
media
alta

14— 3i
14 — 4ii
14 — 4iii

Nuove previsioni edificatorie consentite soltant® supportate da studi e verifiche
idrauliche finalizzate alla valutazione analiticalld pericolosita, dal progetto di massima
delle opere tese alla mitigazione del rischio.
Criteri generali:
a.non sono da prevedersi interventi di nuova edif@az o nuove infrastrutture per
qguali non sia dimostrabile il rispetto di condiZiat sicurezza o non sia prevista |la
preventiva o contestuale realizzazione di intefivdntmessa in sicurezza per evepti
con tempo di ritorno di 200 anni;
b.gli interventi di messa in sicurezza, definiti aubase di studi idrologici e idraulici
non devono aumentare il livello di rischio in altheee con riferimento anche agli
effetti dell’eventuale incremento dei picchi di péea valle;
c.relativamente agli interventi previsti nei compatificatori di cui all'allegato B e (
delle presenti norme, la messa in sicurezza risetteventi con tempo di ritorno di
200 anni puo essere conseguita anche tramite atlesigtami di autosicurezza, nel
rispetto delle seguenti condizioni:
dimostrazioni dell’assenza o dell’eliminazione dripolo per le persone e i beni
dimostrazione che gli interventi non determinanmento delle pericolosita in altrie
aree;
d.possono essere previsti interventi per i quali wedignostrato che la loro natura € tale
da non determinare pericolo per persone e bemodaaumentare la pericolosita [in
altre aree e purché siano adottate, ove necessdoioce misure atte a ridurne |la
vulnerabilita.
e.della sussistenza delle condizioni di cui sopraedegsere dato atto anche npel
procedimento amministrativo relativo al titolo dtiaitivo all’attivita edilizia;
f. fino alla certificazione dell’avvenuta messa inusezza conseguente la realizzazione
ed il collaudo delle opere idrauliche accompagraddaa delimitazione delle aree
risultanti in sicurezza, non possono essere diatgaabitabilita e agibilita;
g.deve essere garantita la gestione di quanto imeesseendo conto della necessitd di
raggiungimento anche graduale di condizioni dirgena idraulica fino a Tr 200 pe
il patrimonio edilizio e infrastrutturale esistemer tutte le funzioni connesse.
h.sul patrimonio edilizio esistente sono consentitieiventi che non comportino
aumento di superficie coperta né nuovi volumi iray fatti salvi volumi tecnici €
tettoie senza tamponature laterali;
i. gli interventi di ampliamento della superficie capedi fabbricati esistenti sono
consentiti nei seguenti casi:
- interventi funzionali alla riduzione della vulrdsilita del fabbricato;
- interventi necessari alla messa a norma di steited impianti in ottemperanza ad
obblighi derivanti da norme vigenti in materia igieo-sanitaria, di sicurezz
sullambiente di lavoro, di superamento delle hagmi architettoniche e ¢
adeguamento sismico .

=

Nelle aree soggette a inondazioni con tempi dirmitoinferiori a 20 anni, perimetrate
allinterno delle zone a pericolosita idraulica tooklevata 1.4 (direttive del D.P.G.R.
26R/2007) sono consentiti solo interventi di nuavieastrutture a rete non diversamente
localizzabili, per le quali sara comunque neceesatiuare tutte le dovute precauzioni
per la riduzione del rischio a livello compatibden le caratteristiche dell’infrastruttura.
Tali precauzioni dovranno comunque essere defaliteeno in riferimento ad event
esondativi con Tr=200, anche con sistemi di messicurezza locale.
Nelle zone di territorio destinate ad usi agrigolconsentita la realizzazione di anngssi
agricoli risultanti indispensabili alla conduziodel fondo e con destinazione agricola
vincolata fino ad una dimensione massima planireeti 100 mq.

Le utilizzazioni per finalita ambientali, ricreative agricole dovranno garantire
sicurezza degli utenti anche attraverso specifanigi sicurezza;

Nelle zone di territorio destinate ad usi agricadpno consentite le opere e |la
realizzazione di impianti per usi agricoli, zootetred assimilabili purché realizzati in
condizioni di sicurezza idraulica in relazione atlatura dell'intervento ed al contesto
territoriale e senza aggravio di rischio nelle diedtrofe.

a

12.30

Le opere di

mitigazione del rischio idraulico dewoessere progettati in termini tali da escludere

problemi per lincolumita delle persone, danni fiomali agli edifici e alle infrastrutture, interramni di
funzionalita delle attivita socio-economiche, daggiamento del patrimonio ambientale. Gli intervantidenti
sulla pericolosita devono inoltre essere compatiioih la situazione idraulica al contorno.
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12.31 Nelle aree a pericolosita idrauliGai, 1.3 — PIE, nelle aree a pericolosita idrauli&hi, 1.3 — PIE e
nelle aree a pericolosita idraulieg, 1.4 — PIME, sono consentiti interventi idraulici atti a ridurilerischio
idraulico, autorizzati dalla autorita idraulica goetente, tali da migliorare le condizioni di funzaita idraulica,
da non aumentare il rischio di inondazione a valke,non pregiudicare I'attuazione della sistemazimnaulica
definitiva e tenuto conto del presente Piano dief{ssldrogeologico. | progetti preliminari deglitémventi sono
sottoposti al parere del competente Bacino chemire in merito alla coerenza degli stessi rigpagli obiettivi
del P.A.l. e alle previsioni generali di messaigusezza dell'area. Sono altresi consentiti gérinénti di recupero,
valorizzazione e mantenimento della funzionalitdoggologica, anche con riferimento al riequilibritegli
ecosistemi fluviali.

13. Attribuzione delle classi di fattibilita e prescrizioni relative nel caso di interventi diretti

13.1 La valutazione delle classi di fattibilita relatiagli interventi diretti si basa sulle classificazi della

Pericolosita Sismica, della Pericolosita Geomogaa e della Pericolosita Idraulica, di cui aghlebrati 8G, 12G
e 14G.

13.2 La tabella di seguito riportata indica la classerdttibilita, determinata per le diverse categdie
intervento di cui alla LR n. 1/2005 attuabili serritorio comunale in relazione alle disposizioslative alle

diverse partizioni spaziali disciplinate dal P.RCGin funzione delle classi di pericolosita sismigaomorfologica
ed idraulica:

PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA — IDRAULICA Gl G2| G2| G3 | G4| 11| 12| 13| 14
E SISMICA S2-S3| S2| S3| S2-S3] S4
CATEGORIE DI INTERVENTO FATTIBILITA'

Manutenzione ordinaria (L.R. 1/2005 commg
1 lett. @))- Titolo IV, Capo 1 Art. 19 delle
NTA 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Manutenzione straordinaria - Titolo IV, Non &
Capo 1 Art. 20 delle NTA(L.R. 1/2005 art. 7 prevista la
comma 2 lett. b) e art. 80 comma 2 lett.a)). | variazione
dell'entita e/o
distribuzione
dei carichi
sul terreno di
fondazione. 1 1 1 1 1 1 1 1 1

E' prevista la
variazione

dell'entita e/o
distribuzione

dei carichi

sul terreno di

fondazione. 2 2 2 2 3 1 1 1 1
Restauro e risanamento conservativo - Non e
Titolo IV, Capo 1 Art. 21 delle NTA(L.R. prevista la
1/2005 art. 79 comma 2 lett. c). variazione

dell'entita e/o
distribuzione
dei carichi

sul terreno di
fondazione. 1 1 1 1 1 1 1 1 1

E' prevista la
variazione

dell'entita e/o
distribuzione
dei carichi

sul terreno di
fondazione. 2 2 2 3 4 1 2 2 2
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Interventi di ristrutturazione edilizia - Non &
Titolo IV, Capo 1 Art. 22 delle NTA, prevista la
sottocategoria RE1(L.R. 1/2005 art. 79 variazione
comma 2 lett. d)). dell'entita e/g
distribuzione
dei carichi
sul terreno di
fondazione. 1 1] 1] 1
E' prevista la
variazione
dell'entita e/g
distribuzione
dei carichi
sul terreno di
fondazione. 4 1 2 2
Interventi di ristrutturazione edilizia -
Titolo IV, Capo 1 Art. 22 delle NTA,
sottocategoria RE2(L.R. 1/2005 art. 79
comma 2 lett. d)).
Interventi di ristrutturazione edilizia (L.R.
1/2005 art. 79 comma 2 lett. d) punto 3): le
addizioni funzionali che non comportino
ampliamento della superficie coperta 4 1 2 2
Interventi di ristrutturazione edilizia - N
Titolo IV, Capo 1 Art. 22 delle NTA, (@]
sottocategoria RE2(L.R. 1/2005 art. 79 N
comma 2 lett. d)).
C
Interventi di ristrutturazione edilizia (L.R. (0]
1/2005 art. 79 comma 2 lett. d) punto 3): le N
addizioni funzionali con ampliamento della S
superficie coperta. E
N
T
I
T
o| 1| 2| 3
Interventi di ristrutturazione edilizia -
Titolo IV, Capo 1 Art. 22 delle NTA, N
sottocategoria RE3(L.R. 1/2005 art. 79 (0]
comma 2 lett. d)). N
Interventi di ristrutturazione edilizia (L.R. C
1/2005 art. 79 comma 2 lett. d) punto 1): (0]
demolizioni con fedele ricostruzionelegli Non & N
edifici. prevista la S
Interventi di ristrutturazione edilizia (L.R. variazione E
1/2005 art. 79 comma 2 lett.e) limitatamentg dell'entita e/o N
per quanto attiene la demolizione dei volumi distribuzione T
secondari. dei carichi I
sul terreno di T
fondazione. o| 1| 2| 3
N
(0]
N
C
(0]
N
E' prevista la S
variazione E
dell'entita e/g N
distribuzione T
dei carichi |
sul terreno di T
fondazione. o| 1| 2| 3
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Interventi di ristrutturazione edilizia (L.R.
1/2005 art. 79 comma 2 lett. a): interventi
necessari aluperamento delle barriere
architettoniche - Titolo IV, Capo 1 Art.
22bis delle NTA, con aumento della
superficie coperta

Interventi di ristrutturazione edilizia (L.R.
1/2005 art. 79 comma 2 lett. a): interventi
necessari aduperamento delle barriere
architettoniche - Titolo IV, Capo 1 Art.
22bis delle NTA senza aumento della
superficie coperta

Interventi diSostituzione edilizi¢ (L.R. 1/2005
art. 78 comma 1 lett. h)Fitolo IV, Capo 1
Art. 22ter delle NTA.

zoz|,

Od——=HZmnz200

Interventi didemolizione (L.R. 1/2005 art. 79
comma 1 lett. d) ) limitatamente a quanto
previsto dalTitolo IV, Capo 1 Art. 23 a)
delle NTA

Interventi didemolizione (L.R. 1/2005 art. 79
comma 1 lett. d) ) limitatamente a quanto
previsto dalTitolo 1V, Capo 1 Art. 23 b)
delle NTA

Nuova costruzion¢ (L.R. 1/2005 art. 78
comma 1 lett. a) Fitolo IV, Capo 2 Art. 28,
art. 29, art. 36 e seguenti, art. 53 e seguenti
ove ammessi, delle NTA

Interventi di cui al Titolo IV, Capac 2 Art.
30 lett. @), b), c), d), e) delle NTA “ Opere
costituenti arredo nelle aree di pertinenza
degli edifici” se sottoposti alle disposizioni d
cui all'art. 80, comma 2, della L.R. 1/2005

Interventi di cui al Titolo IV, Capo2 Art.
30 lett. a), b), ¢), d), e) delle NTA Opere
costituenti arredo nelle aree di pertinenza
degli edifici” se sottoposti alle disposizioni d
cui all’art. 79, comma 1 lettera f) L.R. 1/2004

Realizzazione di opere di urbanizzazione
primaria e secondaria (L.R. 1/2005 art. 78
comma 1 lett. ¢) Fitolo Ill, Art. 15 delle
NTA.

Non e
prevista
occupazione
di nuovo
suolo

Realizzazione di opere di urbanizzazione
primaria e secondaria (L.R. 1/2005 art. 78
comma 1 lett. ¢) Fitolo Ill, Art. 15 delle
NTA.

E’ prevista
occupazione
di nuovo
suolo

Realizzazione di opere di urbanizzazione
primaria e secondaria (L.R. 1/2005 art. 78
comma 1 lett. ¢) Fitolo Ill, Art. 15 delle
NTA.

Non &
prevista la
variazione
dell'entita e/o
distribuzione
dei carichi
sul terreno di

fondazione.
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Realizzazione di opere di urbanizzazione E' prevista Ig
primaria e secondaria (L.R. 1/2005 art. 78 variazione
comma 1 lett. ¢) Fitolo Ill, Art. 15 delle dell'entita e/o|
NTA. distribuzione
dei carichi
sul terreno di
fondazione. 2 2 3 3 4
Realizzazione d'infrastrutture e d'impianti Non e
(art. 78 comma 1 lett. d) di attrezzature prevista
pubbliche di intesse generale (Zone F dicu| occupazione
Titolo V, Capo 5), attrezzature pubbliche o d di nuovo
uso pubblico di quartiere o di complesso suolo
insediativo (Zone G di cui al Titolo V, Capo ¢
e realizzazione di infrastrutture ed impianti if
zone a vincolo speciale (di cui al Titolo V,
Capo 7). 1 1
Realizzazione d'infrastrutture e d'impianti E’ prevista
(art. 78 comma 1 lett. d) di attrezzature occupazione
pubbliche di intesse generale (Zone F dicu| di huovo
Titolo V, Capo 5), attrezzature pubbliche o d suolo
uso pubblico di quartiere o di complesso
insediativo (Zone G di cui al Titolo V, Capo ¢
e realizzazione di infrastrutture ed impianti if
zone a vincolo speciale (di cui al Titolo V,
Capo 7). 2 3
Realizzazione d'infrastrutture e d'impianti Non e
(art. 78 comma 1 lett. d) di attrezzature prevista la
pubbliche di intesse generale (Zone F dicu| variazione
Titolo V, Capo 5), attrezzature pubbliche o d dell'entita e/
uso pubblico di quartiere o di complesso distribuzione
insediativo (Zone G di cui al Titolo V, Capo ¢ dei carichi
e realizzazione di infrastrutture ed impianti i sul terreno di
zone a vincolo speciale (di cui al Titolo V, fondazione.
Capo 7). 1 1 1 1 1
Realizzazione d'infrastrutture e d'impianti E' prevista Ig
(art. 78 comma 1 lett. d) di attrezzature variazione
pubbliche di intesse generale (Zone F dicu| dell'entita e/o
Titolo V, Capo 5), attrezzature pubbliche o d distribuzione
uso pubblico di quartiere o di complesso dei carichi
insediativo (Zone G di cui al Titolo V, Capo ¢ sul terreno di
e realizzazione di infrastrutture ed impianti it fondazione.
zone a vincolo speciale (di cui al Titolo V,
Capo 7). 2 2 3 3 4
Realizzazione di depositi di merci o di
materiali e larealizzazione di impianti per
attivita produttive all'aperto, che comporti
I'esecuzione di lavori cui consegua la
trasformazione permanente del suolo inedific
(L.R. 1/2005 art. 78 comma 1 lett. €)itolo V,
Capo ll, zone D delle NTA 2 2 3 3 4 2 3

Per quanto riguarda gli interventi di recuperosigtotetti a fini abitativi di cui all'art. 79 coma? lett. d) punto 2) L.
R. 1/2005 e s.m.i. sono attribuite le seguentistldsfattibilita:

Interventi di recupero dei sottotetti a fini
abitativi di cui all’art. 79 comma 2 lett. d) pun
2) L. R. 1/2005 e s.m.i.

Non &
prevista la
variazione
dell'entita e/g
distribuzione
dei carichi
sul terreno di
fondazione.

E' prevista Id
variazione
dell'entita e/g
distribuzione
dei carichi
sul terreno di
fondazione.
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13.3 Per le diverse classi di fattibilita determinatefimzione di quanto indicato al precedente comma
13.2, i successivi articoli 13.6, 13.7, 13.8, 1B8icano specifiche disposizioni regolamentari daevvare nella
progettazione degli interventi edilizi diretti sedt a titolo abilitativo.

13.4 Tutti i progetti dei titoli abilitativi e i progettesecutivi dovranno attenersi, in materia geologic
geotecnica, alle disposizioni di cui al alle NTQ08011.03.88, mentre, per quanto concerne la ddesauolo, si
dovra tenere conto della L.R. della Toscana n.(B®X.m.i. e relativi regolamenti di attuazione.

13.5 Sono individuate e definite le seguenti 4 classfadibilita, per le quali ai successivi commi sono
definite specifiche disposizioni regolamentari:

- Fattibilita senza particolari limitazioni (F.1);

- Fattibilita con normali vincoli (F.2);

- Fattibilita condizionata (F.3);

- Fattibilita limitata (F.4).

13.6 Classe di Fattibilita F.1 - Fattibilita senza partcolari_limitazioni. Si riferisce alle previsioni
urbanistiche per le quali non sono necessarie presti specifiche ai fini della valida formaziorael titolo
abilitativo all'attivita edilizia. Questa classedioa che la destinazione d'uso prevista ha unldidilrischio basso
per il quale si ritiene che non vi siano necessaaigicolari limitazioni di natura geologica e gemica; a questa
classe sono stati collegati interventi edilizi dodesta entita (interventi di semplice manutenziondinaria,
restauro e risanamento conservativo o ristruttorezi edilizia, purché effettuati senza aumento dicoa
urbanistico, senza applicazione di nuovi caricléisércizio o senza necessita di movimentazione)teorai quali
non si interviene sulle strutture portanti e, stipt#, non si altera la distribuzione delle tengisul terreno di
fondazione. Ricadono in questa classe, indipenderiee dal grado di pericolosita, tutti gli intertieuli
sistemazione a verde e ambientale nei quali nom gwavisti interventi edificatori, scavi 0 movimerterre
significativi. In questi casi la caratterizzaziogeotecnica del terreno, quando necessaria, pudeestenuta
indirettamente per mezzo di raccolta dati; i calgelotecnici di stabilitd e la valutazione dei ceenti possono
essere omessi ma la validita delle soluzioni ptogétadottate deve essere, comunque, motivatauo@pposita
relazione.

13.7 Classe di Fattibilita F.2 - Fattibilitd con normali vincoli. Si riferisce alle previsioni urbanistiche per
le quali si indicano, specifiche prescrizioni citeaipologia di indagini da eseguire ai fini dellalida formazione
del titolo abilitativo all’attivita edilizia. Equiale a livelli di medio rischio sia geologico-georfwdogico che
idraulico (G.2 — 1.2) o a livelli di rischio geolap-geomorfologico basso (G.1) associato a condizii
pericolosita sismica media o elevata (S.2 — S.8)sthanno in zone non sufficientemente note, @guhli risulta
necessario, a livello di progettazione esecutiva,approfondimento di studio mediante indagini gexsiche
specifiche. A questa classe sono stati attribuiterventi edilizi, di vario genere ed entita, cheadono
generalmente in aree di pericolosita geologicotilita bassa.

A supporto del progetto si prescrive la realizaagi di indagini di superficie e di profili strataici
ottenuti per mezzo di scavi in trincea o pozzetttisjezione, penetrometrie e, se necessario, sghdagcui sia
possibile rilevare i dati caratterizzanti, sottpribfilo geotecnico, i terreni in questione.

Nelle partizioni spaziali caratterizzate da pemsith idraulica media 1.2 (direttive del D.P.G.R.
26R/2007) per gli interventi di nuova costruziowstguzione edilizia e per le nuove infrastruttp@ssono non
essere dettate condizioni di fattibilita dovutenaitazioni di carattere idraulico. Qualora si v@glperseguire una
maggiore livello di sicurezza idraulica, possonsees indicati i necessari accorgimenti costrugtie la riduzione
della vulnerabilita delle opere previste o indivatiugli interventi da realizzare per la messa qu@zza per eventi
con tempo di ritorno superiore a 200 anni, tenecmto comunque della necessita di non determinggeasi di
pericolosita in altre aree.

13.8 Classe di Fattibilita F.3 - Fattibilita condizionata. Si riferisce alle previsioni per le quali, aiifin
della individuazione delle condizioni di compatfitéildegli interventi con le situazioni di perical@sriscontrate, &
necessario adempiere alle prescrizioni, di cui r@lsente articolo, circa la tipologia degli apprafionenti di
indagine da svolgersi in sede di predisposizionedeyetti edilizi. Equivale a livelli di rischioeplogico-idraulico
elevato (G.3 — 1.3) o a livelli di rischio geologienedio (G.2) associato a possibili problematidsenghe (S.3)
dovuti essenzialmente a pendii il cui stato di Bopid pud essere messo in crisi da interventi &dh non
eccessivo impegno.

A supporto del progetto degli interventi previstipsescrive la realizzazione di indagini geogndsgiali
particolare dettaglio ed approfondimento, che waduigli effetti sulla stabilita del pendio di intemto e che
permettano di valutare l'eventuale presenza diodistuita profonde, potenziale causa di dissesivitativi. Si
prescrive la realizzazione di indagini di supedi@ di profili stratigrafici ottenuti per mezzo stiavi in trincea
associati necessariamente a penetrometrie e/o gginda cui sia possibile rilevare i dati carattesiati, sotto il
profilo geotecnico, i terreni in questione. Gliditdovranno individuare in caso di necessita, wgati di bonifica e
consolidamento da effettuare per garantire la siza delle opere da costruire e la stabilita desargi nel loro
insieme. Tali interventi dovranno costituire parteegrante dei progetti esecutivi da sottoporrdalministrazione
Comunale per il rilascio dei relativi titoli abégitivi. Per le aree di fondovalle in cui € possiltélgpresenza di falde
acquifere superficiali oltre a tutte le verificheognostiche relative al dimensionamento fondazesal




dovranno individuare e valutare gli effetti defifirenza della falda acquifera sulle fondazioni.

Nelle partizioni spaziali caratterizzate geericolosita idraulica elevata |.3(direttive del D.P.G.R.
26R/2007) € necessario rispettare i seguenti cgegrerali :

- non sono da prevedersi interventi di nuova costneio nuove infrastrutture per i quali non sia ditrabile il
rispetto di condizioni di sicurezza o non sia ps&vila preventiva o contestuale realizzazione téirventi di
messa in sicurezza per eventi con tempo di ritali@00 anni, anche mediante sistemi di messa uresiza
locale senza aumenti di pericolosita a monte elle,vdella sussistenza delle condizioni di cui sodeve
essere dato atto anche nel procedimento ammiistnaiativo al titolo abilitativo all’attivita edizia;
sul patrimonio edilizio esistente sono consentiteiventi che non comportino aumento di superficiperta
né nuovi volumi interrati, fatti salvi volumi teaiie tettoie senza tamponature laterali;
gli interventi di ampliamento della superficie capedi fabbricati esistenti sono consentiti neiwsagi casi:

- interventi funzionali alla riduzione della vulneii#a del fabbricato;

- interventi necessari alla messa a norma di steigdrimpianti in ottemperanza ad obblighi derivanti
da norme vigenti in materia igienico-sanitaria, siturezza sull’ambiente di lavoro, di superamengtied
barriere architettoniche e di adeguamento sismico .
gli interventi di messa in sicurezza, definiti sublase di studi idrologici e idraulici, non devaamentare il
livello di rischio in altre aree con riferimentoce agli effetti dell’eventuale incremento dei picdi piena a
valle;
sono consentiti interventi sul patrimonio ediliasistente che possano pervenire ad un riassettplessivo
degli organismi edilizi esistenti e degli spaziami ad essi appartenenti, alle seguenti condizioni

- dimostrazione di assenza o eliminazione di peripaliole persone e i beni, anche mediante sistemi di
messa in sicurezza locale;

- dimostrazione che I'intervento non determina un entm della pericolosita a monte e a valle ;
sono consentite opere non qualificabili come voledilizi purché realizzati con criteri di sicurezdaaulica e
senza aumento di rischio in altre aree;
relativamente alla realizzazione di edifici e nugglumi in singoli lotti nell’lambito di un contestedificato,
nel tessuto insediativo esistente, nonché a coamplento di zone di espansione, la messa in sicuregzstto
ad eventi con tempo di ritorno di 200 anni pud ess®nseguita anche tramite adeguati sistemi dsmes
sicurezza locale, nel rispetto delle seguenti coadi:

- dimostrazioni dell'assenza o dell’eliminazionegp@ricolo per le persone e i beni

- dimostrazione che gli interventi non determinanmento delle pericolosita in altre aree;

della sussistenza delle condizioni di cui sopraedessere dato atto anche nel procedimento amnaitivstr
relativo al titolo abilitativo all’attivita ediliza.

le utilizzazioni per finalith ambientali, ricreadive agricole dovranno garantire la sicurezza degtiti anche
attraverso specifici piani di sicurezza;

nelle zone di territorio destinate ad usi agricetino consentite le opere e la realizzazione dianmpper usi
agricoli, zootecnici ed assimilabili purché readiizn condizioni di sicurezza idraulica in relazéalla natura
dell'intervento ed al contesto territoriale e seaggravio di rischio nelle aree limitrofe;

possono essere previsti interventi per i quali eedgnostrato che la loro natura € tale da non détare
pericolo per persone e beni, da non aumentare rigopesita in altre aree e purché siano adottate o
necessario, idonee misure atte a ridurne la vubilééa

della sussistenza delle condizioni di cui sopraedessere dato atto anche nel procedimento amnaitivstr
relativo al titolo abilitativo all'attivita ediliza,;

fino alla certificazione dell'avvenuta messa inus@zza conseguente la realizzazione ed il collaledle opere
idrauliche accompagnata dalla delimitazione delleearisultanti in sicurezza, non pud essere riddaci
dichiarazione di abitabilita e di agibilita;

deve essere garantita la gestione di quanto iree$seendo conto della necessita di raggiungimanthe
graduale di condizioni di sicurezza idraulica fead@r 200 per il patrimonio edilizio e infrastrutale esistente
e per tutte le funzioni connesse.

Nelle partizioni spaziali caratterizzate garicolosita geomorfologica elevata G&necessario attenersi ai
seguenti criteri generali:

- l'attuazione di interventi di nuova costruzione gowe infrastrutture & subordinata all'esito di idbstudi
geologici, idrogeologici e geotecnici finalizzatilaaverifica delle effettive condizioni di stabdited alla
preventiva realizzazione degli eventuali intervelitinessa in sicurezza;
gli eventuali interventi di messa in sicurezza,jrd#gfsulla base di studi geologici, idrogeologeigeotecnici,
devono essere comunque tali da non pregiudicazeridizioni di stabilita nelle aree adiacenti, da fimitare
la possibilita di realizzare interventi definitigi stabilizzazione e prevenzione dei fenomeni, alasentire la
manutenzione delle opere di messa in sicurezza;
in presenza di interventi di messa in sicurezzaauw essere predisposti ed attivati gli opporsistemi di
monitoraggio in relazione alla tipologia del didses
'avvenuta messa in sicurezza conseguente la zaaiiane ed il collaudo delle opere di consolidamgegti
esiti positivi del sistema di monitoraggio attivatda delimitazione delle aree risultanti in siana 105




devono essere certificati;

possono essere attuati quegli interventi per iiquahga dimostrato che non determinano condizidni d
instabilita e che non modificano negativamenteocpssi geomorfologici presenti nell’'area;

della sussistenza di tali condizioni deve essete d#o nel procedimento amministrativo relativotiblo
abilitativo all’attivita edilizia.

sono consentiti interventi di demolizione senzastouzione ed interventi di ristrutturazione eddizenza
aumento di superficie o volume, purché realizzaize. aggravare le condizioni stabilita delle adiacenti e
non compromettano la possibilita di realizzare ¢mifica del movimento franoso, previo parere detiBa
sulla compatibilita degli interventi con gli obiettdella pianificazione di bacino;

sono consentiti sul patrimonio edilizio esistenteiventi di ampliamento fino ad un massimo déf3@na
tantum del volume esistente alla data di adozi@i@abgetto di piano;

sono consentite opere non qualificabili come voledilizi.

l'attuazione di interventi di nuova costruzione wowme infrastrutture caratterizzati da Fattibilitar su lotti
ricadenti in pericolosita G.4 é subordinata allaventiva realizzazione degli eventuali interventirgéssa in
sicurezza.

Nelle partizioni spaziali caratterizzate pericolosita sismica locale elevata S8,sede di predisposizione
dei progetti edilizi dovranno essere valutati iwsmgti aspetti:

- nel caso di aree caratterizzate da movimenti fiagagescenti e a zone potenzialmente franose, @ltre
rispettate le prescrizioni riportate nelle condmiali fattibilitd geomorfologica, devono essere liczate
opportune indagini geofisiche e geotecniche pepfaetta definizione dell'azione sismica;
nel caso di terreni di fondazione particolarmewgdenti devono essere svolte adeguate indaginingstighe
e geotecniche finalizzate al calcolo del coeffitéedi sicurezza relativo alla liguefazione deideir
nelle zone con possibile amplificazione sismicanemse al bordo della valle e/o aree di raccordo ikcon
versante deve essere prescritta una campagna afiiimdyeofisiche, opportunamente estesa ad unniator
significativo, che definisca in termini di geometta morfologia sepolta del bedrock sismico ednitiasti di
rigidita sismica (rapporti tra velocita sismicheténmini di Vsh delle coperture e del substrato);
in presenza di zone di contatto tra litotipi comateeristiche fisico-meccaniche significativamedieerse e in
presenza di faglie e/o contatti tettonici, taliusitioni devono essere opportunamente chiarite miwef
attraverso una campagna di indagini geofisica daffinidca la variazione di velocita delle Vsh ralatiai
litotipo presenti e la presenza di strutture tatthe anche sepolte.

13.9 Classe di Fattibilita F.4 - Fattibilita limitata. Si riferisce alle previsioni urbanistiche la cui
attuazione € subordinata alla realizzazione dinietgti di messa in sicurezza da definire sulla bdisstudi e
verifiche geognostiche eseguiti sia a livello déarche relative alla scala del sito di interveroesta classe
equivale a livelli di rischio molto elevato (G.414 — S.4) dovuti essenzialmente al pericolo dinélsazione o alla
presenza di aree in frana; sono quindi aree aldiwdil rischio elevato per qualsiasi tipo di utiizzhe non sia
puramente conservativo o di ripristino.

Nelle partizioni spaziali caratterizzate da Pdasita Geomorfologica molto elevata G.4 le indagini
devono ricostruire il quadro geologico, geomorfadog stratigrafico ed idrogeologico con grande alglto
mediante indagini di superficie ed indagini geodiobe in situ al fine di valutare la stabilita geindio, I'eventuale
presenza di discontinuita profonde, causa di disgeavitativi e I'evoluzione di un eventuale fenenologia in
atto, mediante valutazioni macroscopiche supelfiei@ mediante I'impiego di strumentazione di pseme. Si
prescrive la realizzazione di profili sismici, asisdi a penetrometrie e/o sondaggi da cui sia pdegilevare i dati
caratterizzanti, sotto il profilo geotecnico, irmi in questione. La profondita di indagine notra@sser inferiore
a 15 m e i fori di sondaggio o penetrometria domoaressere attrezzati a piezometro. Gli studi dowan
individuare in caso di necessita, interventi diiica e consolidamento da effettuare per gararérsicurezza
delle opere da costruire e la stabilita dei veisast loro insieme. Tali interventi dovranno cosiie parte
integrante dei progetti esecutivi da sottoporréAaiministrazione Comunale per il rilascio dei relattitoli
abilitativi.

Nelle zone gericolosita idraulica molto elevata | @lirettive del D.P.G.R. 26R/2007) & necessario
nspettare i seguenti criteri generali:

non sono da prevedersi interventi di nuova costnexd nuove infrastrutture per i quali non sia dimdsiteil
rispetto di condizioni di sicurezza o0 non sia pstvia preventiva o contestuale realizzazionetdirventi di
messa in sicurezza per eventi con tempo di ritdir2D0 anni, anche mediante sistemi di messa inesdza
locale senza aumenti di pericolosita a monte dla,\della sussistenza delle condizioni di cui sogeve
essere dato atto anche nel procedimento amminvstraiativo al titolo abilitativo all’attivita edizia;
sul patrimonio edilizio esistente sono consentiteiventi che non comportino aumento di superficiperta
né nuovi volumi interrati, fatti salvi volumi teanie tettoie senza tamponature laterali;

gli interventi di ampliamento della superficie capedi fabbricati esistenti sono consentiti neiwsagi casi:

- interventi funzionali alla riduzione della vulneii#a del fabbricato;

- interventi necessari alla messa a norma di steigdrimpianti in ottemperanza ad obblighi derivanti
da norme vigenti in materia igienico-sanitaria, stturezza sull’ambiente di lavoro, di superamengtied
barriere architettoniche e di adeguamento sismico .
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gli interventi di messa in sicurezza, definiti sublase di studi idrologici e idraulici, non devanamentare il
livello di rischio in altre aree con riferimentocie agli effetti del’eventuale incremento dei ficdi piena a
valle;

relativamente alla realizzazione di edifici e nugglumi in singoli lotti nell’ambito di un contestedificato,
nel tessuto insediativo esistente, nonché a commplento di zone di espansione, la messa in sicuregzstto
ad eventi con tempo di ritorno di 200 anni pu0 Ess®nseguita anche tramite adeguati sistemi dsangs
sicurezza locale, nel rispetto delle seguenti coadi:

- dimostrazioni dell'assenza o dell’eliminazionep@ricolo per le persone e i beni

- dimostrazione che gli interventi non determinanmento delle pericolosita in altre aree;

della sussistenza delle condizioni di cui sopreedessere dato atto anche nel procedimento amnainstr
relativo al titolo abilitativo all'attivita ediliza.

le utilizzazioni per finalith ambientali, ricreadive agricole dovranno garantire la sicurezza degtiti anche
attraverso specifici piani di sicurezza;

nelle zone di territorio destinate ad usi agricetino consentite le opere e la realizzazione dianpper usi
agricoli, zootecnici ed assimilabili purché readiizn condizioni di sicurezza idraulica in relazéalla natura
dell'intervento ed al contesto territoriale e seaggravio di rischio nelle aree limitrofe;

possono essere previsti interventi per i quali wedgnostrato che la loro natura € tale da non detere
pericolo per persone e beni, da non aumentare rigopesita in altre aree e purché siano adottate o
necessario, idonee misure atte a ridurne la vubilééa

della sussistenza delle condizioni di cui sopraedessere dato atto anche nel procedimento amnaitivstr
relativo al titolo abilitativo all'attivita ediliza,;

fino alla certificazione dell'avvenuta messa inus@zza conseguente la realizzazione ed il collaledle opere
idrauliche accompagnata dalla delimitazione delleearisultanti in sicurezza, non pud essere riddaci
dichiarazione di abitabilita e di agibilita;

deve essere garantita la gestione di quanto iree$seendo conto della necessita di raggiungimanthe
graduale di condizioni di sicurezza idraulica feadr 200 per il patrimonio edilizio e infrastrutale esistente
e per tutte le funzioni connesse;

nelle aree soggette a inondazioni con tempi din@ganferiori a 20 anni sono consentite solo nupkevisioni
per infrastrutture a rete non diversamente locabilg per le quali sara comunque necessario a&ttigte le
dovute precauzioni per la riduzione del rischiavallo compatibile con le caratteristiche dell'iagtruttura.
Tali precauzioni dovranno comunque essere defaliteeno in riferimento ad eventi esondativi con 082
anche con sistemi di messa in sicurezza locale.

Nel caso dipericolosita geomorfologica molto elevata G(direttive del D.P.G.R. 26R/2007),
varranno i seguenti criteri generali:

non sono da prevedersi interventi di nuova costineo nuove infrastrutture che non siano subordindé al
preventiva esecuzione di interventi di consolidatmebonifica, protezione e sistemazione;

gli interventi di messa in sicurezza, definiti sutbase di studi geologici, idrogeologici e geoteicrdevono
essere comunque tali da non pregiudicare le camizli stabilita nelle aree adiacenti, da non larét la
possibilita di realizzare interventi definitivi détabilizzazione dei fenomeni franosi, da consentae
manutenzione delle opere di messa in sicurezza;

in presenza di interventi di messa in sicurezzaramo essere predisposti ed attivati gli opporgisiemi di
monitoraggio in relazione alla tipologia del didses

'avvenuta messa in sicurezza conseguente la reaiizne ed il collaudo delle opere di consolidamgegli esiti
positivi del sistema di monitoraggio attivato edidimitazione delle aree risultanti in sicurezzaat® essere
certificati.

sono consentiti interventi di demolizione senzasiouzione ed interventi di ristrutturazione edilizenza
aumento di superficie o volume, purché realizzaize aggravare le condizioni stabilita delle adiacenti e
non compromettano la possibilita di realizzare ¢mifica del movimento franoso, previo parere detiBa
sulla compatibilita degli interventi con gli obiettdella pianificazione di bacino;

sono consentiti interventi per i quali sia dimostridl non aggravio delle condizioni di instabilitiell’area,
purché siano previsti, ove necessario, interventitirtutelare la pubblica incolumita, a ridurrevalnerabilita
delle opere esposte mediante consolidamento o eniduprotezione delle strutture per ridurre I'edntdi
danneggiamento, nonché l'installazione di sistemindnitoraggio per tenere sotto controllo I'evoluze del
fenomeno; della sussistenza delle condizioni di sopra deve essere dato atto nel procedimento
amministrativo relativo al titolo abilitativo allfeivita edilizia.

Per le partizioni spaziali caratterizzate glericolosita sismica locale molto elevata 8d! caso di aree
caratterizzate da movimenti franosi attivi, oltreigpettate le prescrizioni riportate nelle condiidi fattibilita
geomorfologica, devono essere realizzate opporituti@gini geofisiche e geotecniche per la correttfindzione
dell’azione sismica.

13.10 Tutti i progetti dovranno attenersi allepdisizioni dei Capi Il e Ill del presente art. 80fiak della
tutela delle risorse idriche sotterranee e sugaelii del rispetto del principio di invarianza &@liica, della
prevenzione dei dissesti idrogeologici, degli adlagnti e dell’equilibrio costiero e della salvagiiardi




pozzi e sorgenti (artt. 16, 17, 18, 19, 20, 23, 22

14. Attribuzione delle classi di fattibilita e prescrizioni relative alle opere pubbliche comunali

14.1 Per le opere pubbliche comunali di cui allart. Z8mma 2 della L.R. 1/2005 la fattibilita e
determinata dalla seguente tabella; le disposiziegolamentari da osservare nella progettazioné dgrventi
relative alle classi di fattibilita determinate satiportate agli articoli 13.6, 13.7, 13.8, 13.9:

PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA — IDRAULICA Gl G2| G2| G3 | G4| 11| 12| 13| 14
E SISMICA S2-S3| S2| S3| S2-s3] S4
CATEGORIE DI INTERVENTO FATTIBILITA'

Realizzazione di opere pubblich del comune| Non e

di cui all’art. 78, comma 2, L.R. 1/2005 prevista
occupazione
di nuovo
suolo I | | [
E’ prevista
occupazione
di nuovo
suolo | il [\
Non &
prevista la
variazione
dell'entita e/g
distribuzione
dei carichi
sul terreno di
fondazione. |
E' prevista Id
variazione
dell'entita e/g
distribuzione

dei carichi
sul terreno di
fondazione. 1] Il [\
14.2 Tutti i progetti delle opere pubbliche dovranneatrsi alle disposizioni dei Capi Il e 11l del peese

art. 80 al fine della tutela delle risorse idrickatterranee e superficiali, del rispetto del ppicdi invarianza
idraulica, della prevenzione dei dissesti idroggmp degli allagamenti e dell’equilibrio costiere della
salvaguardia di pozzi e sorgenti (artt. 16, 17,188 20, 21, 22).

14.3 Tutti i progetti esecutivi delle opere pubblichevdinno attenersi, in materia geologico-geotecnica,
alle disposizioni di cui al alle NTC 2008, mentpzr quanto concerne la difesa del suolo, si deem&re conto
della L.R. della Toscana n. 39/2000 s.m.i. e nelatigolamenti di attuazione.

15.Coerenza con il Piano di Assetto Idrogeologico d&utorita di Bacio Toscana Nord

15.1 Il territorio comunale di Pietrasanta, ricade atéirno della zona di competenza dell’Autorita di
Bacino Toscana Nord.
15.2 Per quanto concerne la pericolosita di frana deitéeio comunale si rileva la presenza di aree

classificate come P.F.E. e P.F.M.E., rispettivam@etricolosita di frana elevata e molto elevataptneeper quanto
riguarda la pericolosita idraulica sono presergeaclassificate P.I.E. e P.I.M.E, ossia aree iicpksita elevata e
molto elevata. Tali zone sono disciplinate agiicatt 13, 14 e 5, 6 delle Norme tecniche del PAI.

Capo Il
LA FRAGILITA’ DEGLI ACQUIFERI

16. Limitazioni e prescrizioni a tutela delle risose idriche sotterranee
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16.1 La tavola 13G evidenzia le aree contraddistinteddeersi gradi di vulnerabilita dell'acquifero,
contraddistinte dalle classi: bassissima, bassdianalta, elevata ed elevatissima.

16.2 Le aree che ricadono in classi elevata ed elewatissono soggette a specifiche limitazioni e
prescrizioni:
Vulnerabilita Limitazioni e prescrizioni
BASSISSIMA oo
Nessuna limitazione
BASSA
Alcune limitazioni Piani attuativi ed interventi diretti concerneiipianti e/o
MEDIA attivitd inquinanti rispettivamente approvabili edilitabili soltanto se corredati
della valutazione della vulnerabilita reale localdal progetto delle opere volte alla
ALTA mitigazione del rischio potenziale specifico, evmahinente necessarie.
Fortissime limitazioni Non ammissibili, di norma, le trasformazioni casranti
ELEVATA impianti e/o attivita potenzialmente molto inquitiaguali impianti per zootecnia

di carattere industriale; impianti di itticolturaténsiva; manifatture potenzialmente
a forte capacita di inquinamento; centrali termtte@he; depositi a cielo aperto ed
altri stoccaggi di materiali inquinanti idroveicblf. Limitazioni e prescrizioni dg
osservare per cave, collettori fognari, strade rinde o media comunicazione,
pascolo e stazzo di bestiame, colture utilizzagsiticidi, diserbanti e fertilizzanti.
Non sono ammissibili né la realizzazione né I'aampknto di discariche, se non per
i materiali di risulta dell’attivita edilizia comptamente inertizzati.
Le attivitd estrattive di cava sono ammissibili andizione che idonei studi
idrogeologici, corredanti i progetti di coltivazien escludano ogni possibile
interferenza negativa con la circolazione idrictiescanea.
Nell'esecuzione delle opere destinate a contenareomvogliare sostanze, liquidg o
solide o gassose, potenzialmente inquinanti, cuisiiérne, reti fognarie, oleodotti,
gasdotti, e simili, devono essere poste in essateplari cautele atte a garantire|la
tenuta idraulica, quali l'approntamento di bacinc@htenimento a tenuta stagna,|di
sistemi di evacuazione d'emergenza, di materipirmelli assorbenti, e simili.
Sono comunque vietati: a) gli scarichi liberi sub® e nel sottosuolo di liquidi e di
altre sostanze di qualsiasi genere o provenienyal kagunaggio dei liguam
prodotti da allevamenti zootecnici aziendali o iaendali, al di fuori di appositi
lagoni di accumulo impermeabilizzati con materaatificiali.

ELEVATISSIMA

16.3 Nelle aree ad elevata ed elevatissima vulnerabiiléinquinamento dell’acquifero si dovra
provvedere alla graduale messa in sicurezza nefrath degli insediamenti potenzialmente inquinagta
esistenti.

16.4 In occasione di ogni trasformazione, riguardantendhili dei quali facciano parte, o siano
pertinenziali, superfici, coperte e scoperte, diiliballa produzione o allo stoccaggio di beni finai intermedi e
di materie prime, ovvero di qualsiasi merce sugikdtdi provocare scolo di liquidi inquinanti, dewo essere
osservate le seguenti disposizioni: a) tutte lelgite superfici devono essere adeguatamente impéiliaeate, e
munite di opere di raccolta dei liquidi di scolcopenienti dalle medesime superfici; b) le opereadicolta dei
liquidi di scolo devono essere dimensionate in imz anche delle acque di prima pioggia, per agsadendosi
qguelle indicativamente corrispondenti, per ogni rege meteorico, a una precipitazione di 5 millimetri
uniformemente distribuita sull'intera superfici®@lsmte servita dalla rete di drenaggio; c) le aatdjygrima pioggia,
devono essere convogliate nella rete fognante @eactijue nere, con o senza pretrattamento secoratdoqu
concordato con il soggetto gestore della medeséateafognaria, oppure smaltite in corpi idrici suuéali previo
adeguato trattamento; d) le acque meteoriche eotiegigelle di prima pioggia possono essere smailtiteorpi
idrici superficiali, ove ammissibile in relaziondleacaratteristiche degli stessi, o in fognaturanoimpianti
consortili appositamente previsti.

16.5 Le attivita produttive, ivi comprese quelle agrioper quanto attiene il fabbisogno idrico dovranno
prevedere: a) il riciclo di acque interne, il riudo acque esterne (da impianti di depurazione eialda altri
impianti produlttivi), il riuso consortile o limitfo di acque interne con sistema di utilizzo a ciscsalvo motivate
ragioni tecniche e/o economiche contrarie; b) txo#a e I'impiego delle acque meteoriche; c) lanpozione di
metodi e tecnologie per il risparmio idrico.

16.6 Al fine della tutela della falda idrica sotterranesyni prelievo sara subordinato all’assenso della
Provincia di Lucca, della Autorita di Bacino Tosaddordai sensi delle normative vigenti in materia.
16.7 Nel caso di opere ed interventi finalizzati esalasiente alla captazione delle acque sotterranee

(pozzi e/o sorgenti sia ad uso privato sia pubplisoprescrive I'osservanza al D.Lgs. 152/2006wis Progetti di
nuove opere di captazione, oltre alle normativeenigin materia, dovranno rispettare quanto previl D.Lgs.
152/2006 e succ. mod. ed int..
16.8 Ai fini della tutela e salvaguardia delle risordeiche si dovra fare riferimento a quanto contemeb
D.Lgs. 152/2006 e s.m.i. nonché al Piano di Tullelée Acque approvato dalla Regione Toscana ai sens

109



della Direttiva 2000/60/CEE i e alla L.R. 20/2006.
16.9 Gli scarichi liberi nel suolo e nel sottosuolo, doalsiasi condizione di vulnerabilita idrogeologica
potenziale intrinseca, sono ammessi con le limotazili cui al Capo 11l del D.Lgs. 152/06 e s.m.i..

17. Vulnerabilita dell’acquifero a fenomeni di intrusione salina

17.1 Nelle aree interessate da fenomeni di ingressieheuneo salino come evidenziate nella tavola 13G
non potranno essere attivati nuovi emungimenti stdfosuolo, né incrementati quelli esistenti, cagspiquelli
degli impianti idrovori di bonifica e gli emungimietemporanei realizzati per gli scavi sotto faldd,esclusione di
quelli con profondita inferiore a 1 m dalla supeidi libera della falda o quelli i cui effetti siaremnullabili
attraverso impianti di reimmissione in falda.

17.2 In tali aree non possono essere attivate utilibrazdroesigenti il cui fabbisogno idrico eccede
guello omologabile ai consumi domestici, a meno obe sia garantito il soddisfacimento dei fabbisadrici
mediante la rete dell’acquedotto attingente ak¥est delle aree vulnerate da fenomeni di insalimame

17.3 In tali aree non e consentita I'attivita estraitoi sabbie.

17.4 Nelle aree soggette a vulnerabilita per intrusidelecuneo salino devono essere incentivate saiuzio
alternative di approvigionamento idrico quali: clo di acque interne e/o esterne (da impianti giudazione), il
riuso consortile salvo motivate ragioni tecniche @onomiche contrarie; raccolta ed utilizzo diwcqeteoriche;
promozione di metodi e tecnologie volte al risparmdirico.

17.5 Nelle aree interessate da ingressione del cunéoosaaranno esercitate le riserve per usi
acquedottistici ai sensi dell’art. 102 del R.D. 3/1833 e del D. Lgs 152/06.
17.6 Nelle aree inserite nella Fascia Costiera ai sdaba D.C.R. n° 47/90, per frenare i fenomeni di

salinizzazione, € vietata la terebrazione di npmazi attingenti alla falda superficiale freaticaohe I'incremento
delle portate dei pozzi esistenti.

18. Prevenzione a dissesti idrogeologici, allagamentilequilibrio costiero

18.1 Si richiamano di seguito direttive relative aglieoli 18, 19 e 20 del P.A.l. Bacino Toscana Nord:
18.2 Direttive per le aree di particolare attenzione lpgorevenzione dei dissesti idrogeologici. Neliee

di particolare attenzione per la prevenzione desehti idrogeologici, al fine di garantire la cansgione dei suoli,
la riduzione dei rischi idrogeologici, la tutelalldanbiente, I'aumento del tempo di corrivazionkgontrollo del
trasporto solido, si dovra evitare di convogliacgue di pioggia nelle aree a pericolosita geomogick elevata e
molto elevata.

A) Nelle aree caratterizzate da attivita agricalacda incentivare:
mantenimento, manutenzione e ripristino delle opgstemazione idraulico agraria di presidiodipg degli
assetti agricoli storici quali: muretti, terrazzantie gradonamenti, canalizzazione delle acque ggla
drenaggi ecc.
aratura lungo le linee di livello (giropoggio); nianimento di siepi, alberi e zone inerbite ai lirdi¢l coltivo;
inerbimento dei vigneti e degli oliveti; inerbimenpermanente, evitando il pascolo, nelle zone lofet le
aree calanchive; giusta densita di bestiame peta udi superficie; realizzazione di adeguata rete di
regimazione delle acque quali fosse livellari (fods guardia, fossi di valle), e fossi collettoger le
lavorazioni agricole adiacenti alle sedi stradadintenimento di una fascia di rispetto a terrendcsdal ciglio
superiore della scarpata a monte e dal ciglio inferdella scarpata a valle della sede stradaletenanento
di una fascia di rispetto a terreno saldo in adiaaedella rete di regimazione delle acque; manudarzdella
viabilitd poderale, sentieri, mulattiere e carraeecon dotazione di cunette, taglia-acque e afiezeoconsimili
al fine di evitare la loro trasformazione in caitet di acque superficiali.
utilizzo dei disciplinari di produzione integratafthiti dal’Agenzia Regionale per lo Sviluppo énhovazione
nel Settore Agricoloforestale (A.R.S.ILA.)

B) Nelle aree boscate sono da incentivare:
le azioni relative alla conservazione, manutenziedeadeguamento dei boschi in funzione della regiona
delle acque superficiali e al potenziamento delipesfici boscate; la salvaguardia degli impiantsdiavi e
arbustivi di pregio; I'avviamento ad alto fusto; limaturalizzazione delle aree incolte e abbandomatile
pratiche agricole.
mantenimento, manutenzione e ripristino delle opdresistemazione idraulico forestale quali: muretti
terrazzamenti, gradonamenti, canalizzazione deti@e, drenaggi ecc.
utilizzo dei disciplinari di produzione integratafthiti dal’Agenzia Regionale per lo Sviluppo énhovazione
nel Settore Agricoloforestale (A.R.S.I.A.)

18.3 Direttive per le aree di particolare attenzionelpgrevenzione da allagamenti.
Al fine di garantire il mantenimento/restituzionecarsi d'acqua gli ambiti di respiro naturale, cloé di mantenere
e recuperare la funzionalita e l'efficienza delfer® idrauliche e di bonifica e di non rendere finati gli
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interventi strutturali realizzati o da realizzarefunzione dei livelli di sicurezza definiti dalgmo dell’Autorita di

Bacino Toscana Nord, dovranno essere rispettatedeenti direttive:
nel territorio rurale la rete di drenaggio dellegae di pioggia dovra comunque garantire una volumeli
accumulo non inferiore a 200 mc. per Ha;
sono vietati la copertura ed il tombamento deiicdiecqua ricompresi nel reticolo di riferimentol d2A.l. e
comunque anche in caso di attraversamento non pesere ridotta la sezione idraulica di sicureetativa
alla portata con tempo di ritorno duecentennale;
le reti fognarie dovranno prevedere per le nuovmnizzazioni adeguati volumi di invaso al fine drantire
opportune condizioni di sicurezza, in relazioneaatlatura della previsione urbanistica ed al cootest
territoriale, tenuto conto della necessita di naiteygli effetti prodotti da eventi pluviometriciitici con tempo
di ritorno di 200 anni; tali verifiche dovranno gressivamente essere ampliate anche alle reti fiegna
esistenti;
il recapito finale, nei corsi d’acqua ricompresl naicolo di riferimento del P.A.l., dovra esseserificato in
termini di sicurezza idraulica;
la conservazione del reticolo idrografico e mantemito o recupero delle caratteristiche di funzibaatd
efficienza delle opere idrauliche e di bonifica;
la realizzazione delle opere spondali e di regiowaiidraulica con interventi che dovranno eseguirsi
conformita a quanto previsto dalla D.C.R.T. 155/8@ante "Direttive per la progettazione e I'attoaz degli
interventi in materia di difesa idrogeologica”;
la manutenzione e, ove necessario, ripristino deltgetazione spondale;
la conservazione degli insiemi vegetazionali db tgarticolare (zone umide, ecosistemi dunali, ecc.)
il convogliamento delle acque piovane in fognatoiia corsi d'acqua deve essere evitato quando &iples
dirigere le acque in aree adiacenti con superfieigneabile senza che si determinino danni dovuisggno.

18.4 Direttive per le aree di particolare attenzione leuilibrio costiero

Il piano di bacino dell’A.d.B. Toscana Nord recegisntegralmente la disciplina per l'uso della fastostiera e

dei beni del demanio marittimo di cui alla delibegome C.R. 47/90 e deliberazione G.R. 470/02.

Al fine di garantire la evoluzione naturale dellaaimica costiera e garantire una progressiva richezdei prelievi

e la razionalizzazione degli usi nelle aree inteas da ingressione salmastra, gli strumenti pgovierno del

territorio individuano discipline secondo le sedii€irettive:
al fine del corretto utilizzo del demanio marittineodelle zone del mare territoriale e al fine ditare il
degrado della risorsa litorale, nonché per la zeakione degli interventi di difesa delle costeegldabitati
costieri, dovra essere preventivamente verifica@ompatibilita degli stessi rispetto alla compiesslinamica
costiera; di tale valutazione tecnica dovra esdate espressamente atto negli atti concessoriovizztivi;
nella fascia di spiaggia attiva, cioé quella inésega dal moto ondoso, dovranno evitarsi intervéintipo
rigido che oltre a determinare una locale sottrazidella risorsa naturale spiaggia, possono genéraomeni
erosivi della linea di riva per mancata dissipagiatell’'energia e conseguente innesco di fenomeni di
riflessione;
nelle foci dei corsi d'acqua e nel litorale mamithi prospiciente, ogni intervento in grado di influsul regime
dei corsi d'acqua deve essere definito sulla baskdei studi idrologici idraulici per tempo diterno di 200
anni opportunamente correlati con studi meteomarini
non potranno essere rilasciate concessioni digueldi acqua superficiale in quei tratti e per queiiodi in
cui vi e risalita delle acque costiere lungo I'astaninale;
nelle aree di pianura interessate da ingressiorecgiia salmastra si dovra provvedere progressivi@ngen
ridurre i prelievi e razionalizzare gli usi, anamediante un miglioramento delle tecniche irrigua totilizzo
di sistemi a basso consumo, utilizzo di acque eeflepurate, raccolta delle acque piovane, posailidii
soddisfare la domanda di acqua per uso irrigua\atso strutture consortili;
nelle aste terminali dei corsi d’'acqua dovra esserdicata la possibilita di realizzare barriereche mobili
per impedire la risalita delle acque costiere meiquli di magra;
nelle aree di bonifica per sollevamento meccanmaa essere verificata la possibilita di infiltranefalda, in
prossimita della costa, le acque che vengono pangske idrovore;
nelle aree costiere con versanti rocciosi a foctivdta, dove sono possibili fenomeni di cadutantiteriale
lapideo dovuti all'azione erosiva dei fenomeni m@tarini, dovranno essere predisposti dagli entippetenti
opportuni provvedimenti, anche al fine di salvaglaae la pubblica incolumita.

Capo Il
MISURE DI SALVAGUARDIA RELATIVE ALL 'INTEGRITA ’ FISICA DEL TERRITORIO .

19. Salvaguardie per sorgenti e pozzi.

19.1 Per le fasce di salvaguardia intorno delle soigelei pozzi idropotabili e dei punti di presa eell
acque e nei bacini ad uso pubblico devono esseena@ge le tutele previste dalle norme vigentipanticolare

guanto riportato dal D. Lgs. 152/06 (Titolo Ill,pmal, art. 94) e s.m.i., dal Decreto legislativodgbsto 2000, n.
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tutela delle acque dall'inquinamento, a normaatélll, comma 4, della legge 24 aprile 1998, n)128icoli 4, 5,
6 e 7 del DPR 236/88, la L.R. 20/2006 e articolal2BP.T.C. della provincia di Lucca.
19.2 Nel caso in cui le misure di risparmio idrico entanimento delle perdite messe in atto
sull’acquedotto pubblico si rivelassero insuffidiea soddisfare le maggiori richieste idropotalbiéirivanti dalle
nuove urbanizzazioni e si rivelasse di conseguemzeessaria la realizzazione di nuove captazioreyiar
opportuna programmazione delle stesse con relatvidica di finanziabilita d'intervento, le presdoni di cui
all'articolo 94 del D.Lgs 152/06 vengono esteseherdlle aree di salvaguardia delle nuove captazioni
19.3 Le fasce di salvaguardia delle opere di captazaestinate al consumo umano si applicano a tutti i
pozzi e sorgenti sfruttati a scopo idropotabile. particolare sono individuate le seguenti differefasce di
salvaguardia (zone):
a) la zona di tutela assoluta (ZTA) e costituitd'alea immediatamente circostante le captaziodedvazioni:
essa deve avere una estensione in caso di acqesawte e, ove possibile per le acque superficinlmeno 10
metri di raggio dal punto di captazione, deve esseteguatamente protetta e adibita esclusivameopere di
captazione o presa e a infrastrutture di servizio;
b) la zona di rispetto (ZR) & costituita dalla pore di territorio circostante la zona di tutelss@sta da
sottoporre a vincoli e destinazioni d'uso tali diéelare qualitativamente e quantitativamente lars& idrica
captata; pud essere suddivisa in zona di risp&tretta e zona di rispetto allargata in relaziafla tipologia
dell'opera di presa o captazione e alla situaziocee di vulnerabilita e rischio della risorsa.
In mancanza di studi specifici di dettaglio, soramprese nelle zone di rispetto le aree poste adistanza
inferiore 0 uguale a 200 metri dal punto di camtaei in particolare nella zona di rispetto sonotatie
l'insediamento dei seguenti centri di pericolo evolgimento delle seguenti attivita:
dispersione di fanghi ed acque reflue, anche sardép
accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pestc
spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o piegli, salvo che I'impiego di tali sostanze sigettfiato sulla
base delle indicazioni di uno specifico piano dlizgazione che tenga conto della natura dei sui#ile
colture compatibili, delle tecniche agronomiche ieg@te e della vulnerabilita delle risorse idriche;
dispersione nel sottosuolo di acque meteorichegmiente da piazzali e strade;
aree cimiteriali;
apertura di cave che possono essere in connessiaria falda;
apertura di pozzi ad eccezione di quelli che egtvag acque destinate al consumo umano e di qirglizzati
alla variazione della estrazione e alla protezidelée caratteristiche quali-quantitative della risoidrica;
gestione di rifiuti;
stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimichécpyse e sostanze radioattive;
centri di raccolta, demolizione e rottamazionewdbaeicoli;
pozzi perdenti;
pascolo e stabulazione di bestiame che ecceda ¢Hik@rammi per ettaro di azoto presente negluefiti, al
netto delle perdite di stoccaggio e distribuziddecomunque vietata la stabulazione di bestiamia zeha di
rispetto ristretta.
c) la zona di protezione (ZP) si riferisce allaréa alimentazione delle falde, individuata con eniib
idrogeologico (es. CNR.GNDCI) sulla base di quantticato all’articolo 17 comma 7 del P.T.C. deli@¥ncia di
Lucca.
19.4 In assenza di una precise disposizioni emanata Balfjione Toscana si dovra considerare I'ampiezza
della zona di protezione pari a 500 m dal puntprdlievo. Tale parametro nel caso del pompaggite delque di
falda dai pozzi & da ritenersi significativo, nelso, invece, delle sorgenti assumerebbe maggioperiemza
l'individuazione del bacino di alimentazione cha atmonte di ciascuna di esse al fine di indicpeeifici limiti
nell'uso del suolo per evitare la possibilita dfilirazioni di inquinanti idroveicolati che possanoettere
direttamente a repentaglio la qualita delle acqugige.
19.5 In attesa degli studi e degli approfondimenti dii & precedente comma 1 lettera c),, dal momento
che la salvaguardia della qualita e della quanti&dle acque sotterranee dipende, sostanzialmemtéa d
permeabilita delle rocce, dall'uso del suolo eelaltivita antropiche che si sviluppano in supefisi associa alla
zona di protezione la normativa prevista per lassgadi vulnerabilita media, a meno che il localadgr di
vulnerabilita definito dalla relativa carta (tavdlaG) non preveda I'adozione di vincoli previstr peclassi elevata
e molto elevata.
19.6 I Comune, mediante il Servizio Lavori Pubbliciogge I'attivita di monitoraggio delle risorse idhie
con particolare attenzione per la disponibulitagfirovvigionamento e distribuzione dell’acqua pi¢ab
19.7
20. Salvaguardie per le aree interessate da fenomeni idigressione delle acque salate.

20.1 Nelle aree interessate da fenomeni di ingressia@ile dcque salate, viene esercitata la facolta di
riserva per usi acquedottistici ai sensi dell'sd2 del Regio Decreto 1775/1933 e del digs n.152/06

21. Salvaguardie per le aree a media, alta, elevata Eeatissima vulnerabilita della falda idrica sotteranea.
20.1 Le aree a media e alta vulnerabilita della faiddca sotterranea sono soggette alle seguenti
limitazioni: i piani attuativi e gli interventi détti concernenti impianti e/o attivita inquinantbn®
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approvabili ed abilitabili soltanto se corredatll@evalutazione della vulnerabilita reale localda progetto delle
eventuali opere necessarie alla mitigazione dethits potenziale specifico, definendo il rischio ldal
sovrapposizione della vulnerabilita intrinseca gtiraltri fattori primari quali la distribuzione la caratterizzazione
del carico inquinante ed il valore della risorsacal.

20.2 Le aree a elevata e elevatissima vulnerabilittadalda idrica sotterranea sono soggette a fariess
limitazioni: dovranno essere escluse tutte le id@tipotenzialmente inquinanti che possono compeirfiamomeni di
contaminazione della falda, quali: a) impianti diotecnia di carattere industriale; b) impianti tticoltura
intensiva; ¢) manifatture potenzialmente a fortpac@ta di inquinamento d) centrali termoelettricagdepositi a
cielo aperto e altri stoccaggi di materiali inquitiadroveicolabili.

20.3 Sono previste inoltre limitazioni e prescriziomicae per cave, collettori fognari, strade di grande
media comunicazione, pascolo e stazzo di bestiamkure utilizzanti pesticidi diserbanti e fertiianti. In
particolare per le attivita estrattive sono amrbisisa condizione che idonei studi idrogeologicpredanti i
progetti di coltivazione, escludano ogni possildiieerferenza negativa con la circolazione idricescanea. Per
guanto concerne le opere destinate a raccoglier@neogliare sostanze liquide, solide, gassose piatiemente
inquinanti (cisterne, reti fognarie, oleodotti §da loro esecuzione deve garantire la loro temittaulica, anche
mediante I'utilizzo di bacini di contenimento a utn stagna, sistemi di evacuazione di emergenzgeriala o
pannelli assorbenti.

20.4 Nelle aree a elevata e elevatissima vulnerabgit@lovra inoltre provvedere alla graduale messa in
sicurezza nei confronti degli insediamenti potelnzénte inquinanti gia esistenti.
20.5 Al fine della tutela della falda idrica sotterran@gni trasformazione riguardante immobili deilgua

facciano parte, o siano pertinenziali, superfioperte o scoperte, adibibili alla produzione o atloccaggio di beni
finali, intermedi e di materie prime, ovvero di tgiasi merce suscettibile di provocare scolo duingnti, devono
rispettare le seguenti disposizioni: a) tutte ledatte superfici devono essere adeguatamente irapbilinzate e
munite di opere di raccolta dei liquidi di scolcopenienti dalle medesime superfici; b) le opereadicolta dei
liquidi di scolo devono essere dimensionate in i#mme anche delle acque di prima pioggia, cioé eguell
indicativamente corrispondenti, per ogni eventoaosto, a una precipitazione di 5 mm uniformemeliséribuita
sullintera superficie scolante servita dalla reliedrenaggio; c) le acque di prima pioggia, devassere
convogliate nella rete fognante per le acque nmn,0 senza pre-trattamento secondo quanto cortoocda il
soggetto gestore della rete fognante, oppure smatticorpi idrici superficiali previo adeguato tteanento; d) le
acque meteoriche eccedenti quelle di prima pioggiasono essere smaltite in corpi idrici superficiale
ammissibile in relazione alle caratteristiche dstgissi, o in fognatura.

20.6 Le attivita produttive, ivi comprese quelle agt&gper quanto attiene al fabbisogno idrico dovoann
prevedere: a) il riciclo di acque interne, il riudo acque esterne (da impianti di depurazione ictvida altri
impianti produttivi), il riuso consortile o limitfo di acque interne con sistema di utilizzo a cscaecondo i
criteri definiti nella normativa tecnica attuativdella L. 5/1/94 n.36, salvo motivate ragioni tetmice/o
economiche contrarie b) la raccolta e I'impiegdedatque meteoriche c) la promozione di metodi ectiologie
per il risparmio idrico, incentivando la sostituzéodell'irrigazione ad alta intensita con impianbassa intensita o
con irrigazione localizzata.

20.7 Al fine della tutela della falda idrica sotterran®gni nuovo prelievo sara subordinato all'asselaso
parte dell'Autorita di Bacino Toscana Nord.

22. Salvaguardie per la risorsa idrica superficiale.

21.1 Il reticolo idrografico di riferimento € quello delacque pubbliche che genericamente costituisdono
reticolo idrografico superficiale: i corsi d’acqda considerarsi pubblici sono individuati seconeanidicazioni
contenute nelle Gazzette Ufficiali del Regno dittadel 1913 ed elenco suppletivo del 1922, neltietedei corsi
d’acqua per il corretto assetto idraulico del P.D.C.R. 2007/45) regionale, nonché gli elemedtografici
indicati a doppio tratto sulle mappe catastali.

21.2 Dovranno essere garantite le fasce di rispettocdesi d’acqua (fiumi, canali, fossi) cosi come
disposto dall’'articolo 96 del R.D. 25/07/1904 elelahisure di salvaguardia del P.1.T. (Titolo 2,alo 36) e dal
D. Lgs. 152/06 (Titolo Ill, capo IV, art. 115).

21.3 Nei corpi idrici superficiali le caratteristicheugjitative delle acque devono rientrare, in tute |
condizioni di portata, in quelle indicate dal D.Lgk52/06 e successive modificazioni ed integrazidrile
disposizione non si applica nei casi in cui le ttarastiche qualitative delle acque eccedano itlipér dimostrate
cause naturali.

21.4 Nei corpi idrici di cui sopra i depuratori di reflurbani ed industriali sono dotati, se di nuova
realizzazione, di opere e di impianti accessoriattevitare il rischio di inquinamento connessdéeaio impianti,
nonché a garantire I'eventuale stoccaggio deiirafidotti all'impianto per un periodo minimo di 8¢. Tali opere
ed impianti accessori sono realizzati anche neidiasstrutturazione ed ampliamento dei depuragsistenti.

215 Gli scarichi in corpi idrici superficiali sono anessi nelle limitazioni al Capo 11l del D.Lgs. 158/6

il la concessione allo scarico deve essere riahigbente gestore del corso d’acqua recettore\iReia di Lucca o
Consorzio di Bonifica) secondo le modalita defirdtd'Ente stesso.

21.6 Il Comune agevola ed incentiva la realizzazionanafianti di accumulo e riutilizzo delle acque
meteoriche dilavanti non contaminate (secondo quargvisto dall’art. 9 comma 3 della L.R. n° 20/8D0
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Art. 81 - Zone di discarica e depositi a cielo apéw

Nelle zone di discarica individuate nelle Tavolepno e successivamente in quelle che 'Ammiaistme
individuera in relazione alle esigenze future, swiatate le costruzioni anche provvisorie e I'mgézione agricola
deve essere autorizzata previa autorizzazione deid...
Nelle aree destinate a depositi a cielo apertsfacaggio di inerti (zona S nelle tavole dellaidiate al P.R.G. in
localita Portone — Pontenuovo) sono ammessi uninteri@ox per il riparo di persone e materiali, stabilmente
infissi al terreno.
In tale zona l'insediamento delle attivita &€ commliata alla preventiva posa in opera di albergigametrali, e
comunque alla realizzazione di opere finalizzateoatenumento delle polveri.

Art. 81 bis — Norme di dettaglio

In esecuzione del vigente regolamento edilizime dferimento alle disposizioni di cui ai punti £112 del
precedente art. 16, I'A.C. potra delineare normédirettive di dettaglio, vincolanti in sede attuativin ordine
all'assetto urbanistico ed edilizio, al “decoroll,aredo urbano, ai materiali compatibili e ad ogttra prescrizione
funzionale al raggiungimento di una adeguata saglalitativa nel nuovo insediamento artigianaléndustriale in
localitd Portone — Pontenuovo.
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TITOLO VI
NORME FINALI E NORME TRANSITORIE

Art. 81 ter — Disposizioni particolari

Al fine di consentire I'eventuale delocalizzaziadheattivita soggette a rischio idraulico poste @@muni
di Stazzema, Seravezza e Pietrasanta la suped@ti€omparto | compresa nel perimetro della Vaaaailt
P.R.G. per la nuova zona artigianale - industrialéocalita Portone — Pontenuovo, € riservata peperiodo
non superiore a due anni alla rilocalizzazioneveinguali edifici produlttivi

alluvionati di cui alla Legge n.43/98. Tale supgHi sara riservata nella misura del 50% al Comune d
Pietrasanta.

Art. 81 quater — Corridoio infrastrutturale

Al fine di consentire il coordinamento sovracomengler la definizione del tracciato stradale irinate allla SS. 439,
le aree individuate nella tavola di P.R.G. cometidoio infrastrutturale” sono soggette al vincdlioverde privato.

In tali aree non sono ammesse nuove costruzioniglPedifici esistenti & prevista la sola manutiene ordinaria e
straordinaria.

Art. 82 - Decadenza di norme di contrasto

Tutte le previsioni urbanistiche e di assetto t@efitorio in contrasto con le norme e gli elabbdslla
variante sono sostituite da questi ultimi all'atedl'adozione, salvo:

nel caso di specifica diversa precisazione congenelle presenti norme;

nei limiti di validita delle licenze edilizie rilagate anteriormente, le quali peraltro non potcaessere piu
rinnovate alla scadenza.

Art. 83 - Poteri di deroga

E’ consentito I'esercizio dei poteri di derogaegtiresenti norme nei limiti e alle condizioni pidei dalla
vigente normativa in materia di governo del terico

Art. 84 - Misure di salvaguardia
A datare dall'adozione della Variante Generale.B.G.C. da parte del Consiglio Comunale, in ogsbce

sino a quando la Variante non sia stata appropatagualsiasi intervento o attivita in contrastm ¢@ Variante
adottata, si applicano le misure di salvaguardieasi della L. 1902/1952 e 517/1966.
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TITOLO VI
PIANO DI DETTAGLIO FACENTE PARTE DELLA VARIANTE GEN ERALE, RELATIVO Al POLI
DI TONFANO E DI MOTRONE, AL VIALE VERSILIA E ZONE L IMITROFE ED AL VIALE ROMA

CAP. 1- NORME DI INQUADRAMENTO GENERALE.

Art. 85 - Finalita, contesto normativo e campo di pplicazione

La presente Variante, in considerazione dellaigmdare rilevanza e del ruolo strategico dei padl d
Tonfano e di Motrone e del sistema lineare lungali Versilia e Roma per la riorganizzazione funzile e
morfologica del settore urbano di Marina di Piedraa, si articola, relativamente a tali zone, cdano di
Dettaglio, elaborato nelle scale 1/1000, 1/5002€Q/anche di carattere architettonico.

Il Piano di Dettaglio fa parte integrante dellagente Variante Generale al PRG.

Ogni intervento di trasformazione edilizia ed umiséica compreso all'interno dell'area perimeti@iane
zona soggetta al Piano di Dettaglio e regolateedadirme comprese nel presente Titolo e dagli Speeléborati
grafici che dettano prescrizioni e vincoli in teninlimensionali, morfologici, tipologici, di uso dmateriali e di
destinazioni d'uso.

Gli stabilimenti balneari sono disciplinati dasgdositivi del P.P. degli arenili.

Art. 86 -Elaborati costitutivi del Piano di Dettaglio

Il presente Piano di Dettaglio € costituito dabla VII delle presenti Norme di Attuazione, daR&lazione
lllustrativa nonche dagli elaborati grafici comesdguito specificati:

a) ELABORATI DI ANALISI:

Tavola 1. Consistenza edilizia e della viabilita &Vl 8 nella scala 1/25000
Tavola 2 Consistenza edilizia e della viabilitad 828/1939, nella scala 1/25000
Tavola 3 Consistenza edilizia e della viabilitd@r7 nella scala 1/25000

Tavola 4.1. Tonfano: Plalimetria dello stato didatella scala 1/500
Tavola 4.2. Tonfano: prospetti dello stato attusada scala 1/200

Tavola 4.3. Tonfano: prospetti dello stato attuaa scala 1/200

Tavola 4.4. Tonfano: prospetti dello stato attusaa scala 1/200

Tavola 5.1. Viale Versilia: Planimetria dello statituale nella scala 1/200
Tavola 5.2. Viale Versilia: Prospetti dello stattuale nella scala 1/200
Tavola 5.3. Viale Versilia: Prospetti dello stattuale nella scala 1/200

b) ELABORATI PRESCRITTIVI:

Tavola 6. Inquadramento generale nella scala 1/5000
Tavola 7. Analisi del patrimonio edilizio esistemtelassificafione di progetto, nella scala 1/1000
Tavola 8. Progetto, nella scala 1/1000

Tavola 9 Tonfano: Planimetria di progetto nellalada500

Tavola 10. Tonfano: veduta prospettica

Tavola 11. Tonfano: Piante/Sezioni/ Prospetti, @/20

Tavola 12. Viale Versilia: Planimetria/ Prospefi@nte nella scala 1/200 e dettagli a varie scale

Art. 87 - Interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente

Per gli interventi sul patrimonio edilizio esistervalgono le norme contenute nel titolo 1V, Capdglle
presenti norme e nellex Art. 43 " zone omogenedipti B - sottozona B 2.2", salvo ulteriori o diser
specificazioni contenute negli elaborati grafici.

La classificazione degli edifici esistenti in baddoro valore architettonico ambientale, compresi‘area
sottoposta al piano di dettaglio, é registrataarigilola n° 7.

Art. 88 -Vincoli e prescrizioni per gli edifici di nuova costruzione previsti.

Il piano definisce gli oggetti edilizi di nuovarfoazione e di ristrutturazione secondo:
a. la quantita di volume e di superfice ammessa;
b. vari gradi di prescrittivita nella definizionechitettonica;
c. la destinazione d'uso;
d. l'unita minima d'intervento.

| suddetti parametri sono cosi specificati:
a. le quantita volumetriche sono quelle definitdadaagoma planimetrica e dalla indicazione del exmdei
piani riportati nella tavola n° 8, mentre le supzritili sono definite dalla Tabella allegata gtleesenti norme.

b. i gradi di prescrittivita della definizione artgttonica sono i seguenti: 116



bl. progetti architettonici di iniziativa pubbliedo privata(Piazze del Tonfanqorticato e sezione stradale di
Viale Versilia).
Gli interventi dovranno essere conformgalivole di progetto facenti parte del presentad”@ Dettaglio,
che assumono valore strettamente prescrittivopdalmecessarie verifiche di carattere esecutivo.
Gli interventi previsti possono essere realizpati parti organiche.
Eventuali modifiche sostanziali sia funzionali chechitettoniche, in sede esecutiva, dovranno esser
inquadrate all'interno di una Variante organicarith all'intero complesso architettonico.
b2. progetti planivolumetrici di tipo A
Per tali progetti sono prescrittivi i seguentinati contenuti nelle Tavole di progetto:
la sagoma planivolumetrica. Nel caso in cui laosag planivolumetrica riportata nella tavola n°8isia
contrasto con i limiti inderogabili di distanza tréabbricati di cui all'art.9 del D.M. 1444/68, @gonsentita
una nuova configurazione della sagoma planimetué= seguenti condizioni e nel rispetto dei paraimet
edilizi disposti all’art.9 delle presenti N.T.A.:
1) nessun incremento delle quantita volumetrichraecdefinite dal precedente punto a);
2) nessun incremento delle superfici utili ammetisaii al 2° comma del presente articolo, definiédla tabella
allegata alle presenti norme;
3) nessuna modifica al numero dei piani
la tipologia
la forma e la distribuzione delle aperture
i tipi di finitura esterna (sono previsti intonatii tipo "civile", con esclusione di quelli plastie sintetici/é
esluso il cemento "a vista"/ le coperture saranfade in laterizio/ € ammessa la bordatura défiestre in
lastre di marmo nel rispetto delle forme tradizigna
b3. progetti planivolumetrici di tipo B
per tali progetti la prescrittivita é limitata alsagoma planivolumetrica, alla configurazioneadetipertura
ed alla destinazione d'uso di cui alla Tavola n° &lel caso in cui la sagoma planivolumetrica e
conseguentemente la configurazione della copertipartata nella tavola n°8 sia in contrasto cohimiti
inderogabili di distanza tra i fabbricati di cul'aft.9 del D.M. 1444/68, € consentita una nuovafigurazione
della sagoma planimetrica alle seguenti condizemiel rispetto dei parametri edilizi disposti al.@ delle
presenti N.T.A.:
1) nessun incremento delle quantita volumetrichmecdefinite dal precedente punto a);
2) nessun incremento delle superfici utili ammetisaii al 2° comma del presente articolo, definiédia tabella
allegata alle presenti norme;
3) nessuna modifica al numero dei piani
c. le destinazioni d'uso degli edifici di nuovarf@mzione definiti nella tavola n° 8 sono le seguenti
cl. edifici residenziali, all'interno di lotti libieresidui, contraddistinti dai numeri arabi da 13
c2. edifici ad uso commerciale; contraddistinti@éhvola n° 8 da numeri romani progressivi davilih
c3. edifici a carattere ricettivo del compless&/idile Roma/ Viale Versilia, contraddistinto nellaviola n° 8 da
specifico segno grafico.
c4. annessi di servizio, contraddistinti nella tavo® 8 da specifico segno grafico (indicante &notamento della
falda del tetto), senza numerazione progressivara®o in cui la superfice prevista planimetricateenella
Tavola n° 8 superi i 30 mq., € ammessa la podsildii ricavare all'interno dell'annesso un "allaggstivo" di
pari superfice minima.
d. le unita minime di intervento indicate nella d&v n° 8 corrispondono agli ambiti dell'interno dgiali
l'attuazione degli interventi previsti si realizzer singola concessione edilizia riferita all'iat@mita fondiaria.

Art. 89 - Annessi

Oltre alle precrizioni contenute nell'ex art. £8mma 2.4., che regolano gli interventi sui mariufdit
servizio ed annessi, il presente Piano di Dettdglivase alle prescrizioni contenute nella Tavdl8 articola gli
interventi in base alla seguente casistica:

a. annessi non confermati e soggetti a demolizgamza ricostruzione: sono quelli riportati nellardla n° 7 e
non registrati graficamentenella Tavola n° 8;

b. annessi parzialmente confermati con obbligo enalizione e ricostruzione in base alle prescrizion
planivolumetriche contenute nella Tavola n° 8;

c. annessi confermati nella configurazione planistdtrica attuale (registrati con specifico segrafigo nella
Tavola n° 8 ), e soggetti ad adeguamento architiettosecondo modalita pit congruenti con I'ambiePRter

questo tipo di annessi, in attesa degli adeguandintipo architettonico, € ammessa la sola attivdta
manutenzione ordinaria.

Art. 90 - Arredi esterni dei negozi e annessi dellattivita ricettive

Con specifico segno grafico sono indicati nelladla n° 8 gli arredi esterni dei negozi e gli armekelle
attivita ricettive (tendoni, sporti, pensiline ndi su suolo puibblico/locali di servizio, localér sale ristorante,
ecc.), ammessi planivolumetricamente dal Piano ditdglio e soggetti a "Ridisegno" da concordare con
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I'Amministrazione Comunale secondo forme e modatitdgruenti con I'ambiente.

CAP. 2 RISTRUTTURAZIONE DEL VIALE A MARE

Art. 91 - Ristrutturazione del Viale a mare (VialeRoma)

La sezione tipo del viale, la localizzazione edafigurazione dei punti di inversione di marcidiesnodo
con gli assi mare-monte e dei sottopassi veicaldfidmetto, Tonfano e Motrone sono definiti in modo
prescrittivo dalla Tavola n° 8.1, scala 1/1000.

La definizione dei materiali di finitura dei maapiedi e della pista ciclabile, cosi come ['ultezio
definizione progettuale dei sottopassi veicolarindandata a un successivo progetto esecutivo daztine , il
quale potra eventualmente ridefinire la localizaagi dei punti di inversione e di snodo, fermo nedteche
l'aiuola spartitraffico centrale sara in ogni mdiiltita con manto erboso e dotata di piante di élisto ad
intervalli regolari.

CAP. 3 RICONFIGURAZIONE DELLO SPAZIO PUBBLICO DI TRFANO, MOTRONE E DI VIALE
VERSILIA

Art. 92 - Centro del Tonfano

In base al comma "b" del precedente Art. 88 dérventi previsti per I'area centrale del Tonfaraeéniti
nella Tavola n° 8, sono cosi suddivisi allinterdelle tre categorie di prescrittivita della definize
architettonica:

categoria bl: interventi T4,T5, T6, T7, T8, T9, T12
categoria b2: interventi T10 e T11.

Art. 93 - Viale Versilia e zone limitrofe

In base al comma "b" del precedente art. 88 ntgirventi previsti per il Viale Versilia e le Zotimitrofe e
definite nella Tavola n° 8, sono cosi suddivisi:

categoria b1l: intervento V1 (porticato);
categoria b2: intervento edilizio n° 6 (sopraeléwag della COOP);
categoria b3: intervento V3 (edificio d'angolo)aptette commerciali da n° | a n° IX; interventi di

edifici residenzialidan®°la5edan®7 al3;

Tabella delle superfici utili ammesse di cui all'at.88, 2° comma

La Tabella riguarda le superfici utili ammesse gkrinterventi relativi agli edifici residenziakd alla
struttura ricettiva di Viale Roma/ Viale Versilimtegrata, inoltre, con gli interventi consentitsaguito delle
osservazioni accolte dalla R.T.

-Edificio n°1: mq 384

-Edificio n°2: mq 1050

-Edificio n°3: mq 64

-Edificio n°4: mq 240

-Edificio n°5: mq 500

-Edificio n°6: piano terra commerciale + n°2 udsidenziali al piano primo per una S.U.L. di mg529
-Edificio n°7: mq 204

-Edificio n°8: mq 112

-Edificio n°9: mq 272

-Edificio n°10: mq 224

-Edificio n°11: mq 160

-Edificio n°12: mq 200

-Edificio n°13: mq 384

-Edificio n°13 bis : mqg 225

-Edificio n°14: mq  rialzamento del fabbricatioddie piani (osservazione n°529)

-Edificio n°15: mq sopraelevazione dell’area ocdapaalla C.R.A. e dell'altro corpo di fabbrica con
adeguamento alla quota limitrofa pit bassa -latotso(osservazione n°70)

-Edificio n°16: mq sopraelevazione di un piano évgazione n°74)

-Edificio n°17: mq intervento convenzionato dhz@arsi con comparto come segue:

rc 50%; n° piani con destinazione residenzialegta al primo piano e destinazione pubblica al R TEetlere al
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Comune; h max 7 metri.

-Edificio n°19: Superficie Fondiaria di circa 106@®]. Realizzazione di n°2 alloggi con S.U.L. compies di 280
mgq. Tipologia fabbricati unifamiliari. H. max 7 m.

-Edificio n°19Bis: Superficie Fondiaria di circa@ihq. Realizzazione di n°1 alloggio con S.U.L. #iDIng.
Tipologia fabbricato unifamiliare. H.max 7 m.

-Edificio n°19Ter: Superficie Fondiaria di circa@lthg. Realizzazione di n°1 alloggio con S.U.L. 0 Mgq.
Tipologia fabbricato unifamiliare. H.max 7 m.

(gli interventi sugli edifici n°19, 19 Bis e Terrsm subordinati alla redazione di un P.1.0.d.C.anmwtai sensi

dell'art.14 delle presenti norme).

Intervento da attuarsi secondo quanto dispostmi@iho dell’Accordo siglato tra privati e Amminiazione

Comunale.

-Edificio n°20: Superficie Fondiaria di circa 50@nRealizzazione di n°1 alloggio con S.U.L. di 124.
Tipologia fabbricato unifamiliare. H. max. 7 m.

-Edificio n°20 Bis: Superficie Fondiaria di circa®mq. Realizzazione di n°2 alloggi con S.U.L. ctespiva
di 240 mq. Tipologia fabbricato bifamiliare. H.makxm.

-Edificio n°20Ter: Superficie Fondiaria di circa&#hq. Realizzazione di n°2 alloggi con S.U.L. coasgiva di
240 mgq. Tipologia fabbricato bifamiliare. H.maxm?

Gli interventi sugli edifici n°20, 20 Bis e Terrsmsubordinati alla redazione di un P.1.O.D.C. annit ai sensi
dell'art.14 delle presenti norme, incluso la cessiall’A.C. delle aree pubbliche destinate a verg@archeggi,

secondo quanto disposto all'interno dell’Accordgiaio tra privati e Amministrazione Comunale.

-Edifici n°21: destinazione residenziale n° 6 umitdime d’intervento con S.U.L. complessiva di 1204.,

tipologia fabbricati unifamiliare., H.max. 7 m.;neheggio pubblico circa 600 mq., viabilita pubbleaerde

pubblico situato in Piazza XXIV Maggio angolo Viahgilia. Oltre alle aree pubbliche dovra essereitmed

all’A.C. il 50% della superficie fondiaria e delfaU.L. a destinazione residenziale.

Tale intervento subordinato alla redazione di uicaw®.l.O.D.C. ai sensi dell'art.14 delle presewmtime,e

da attuarsi secondo i disposti di cui all'accoripaso tra A.C. e privati.

DAL 14 AL 17 INTERVENTI A SEGUITO DELLE OSSERVAZION
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ALLEGATO A: LOTTI

ALLEGATI

Localizzazione [n° | zona | S.F. | SUL | H | neal | Tipgh
CITTA' GIARDINO
Via Lago d'Orta 1 B2.1. [750 200 7 1 unifamiliare
Cia Lago d'Orta / prov. Vallecchig2 B2.1. |3.790 1.260 7 7 unifamiliare
Prov. Vallecchia 3 B2.1. |810 280 7 2 bifamiliare
Via D'Azeglio / Via dei Salesiani |4 B2.1. |1.200 360 7 2 unifamiliare
Via Maroncelli / Via D'azeglio 5 B2.1. |1.860 460 4 3 unifamiliare
Via dei Salesiani 6 B2.1. |960 240 4 2 unifamiliare
Campignoni 7 B2.1. [560 190 7 1 unifamiliare
Campignoni 8 B2.1. [1.430 500 7 3 unifamiliare
Via Pisano / Via Della Robbia 9 B2.1. |1.700 580 7 2 unifamiliare
Via del Fossetto 10 B2.1. [830 280 7 2 bifamiliare
Via dell'Accademia 11 B2.1. |2.130 730 7 6 bifamiliare
Nuova strada Varian 12 B2.1. |1.500 370 4 3 unifamiliare
Nuova strada Varian 13 B2.1. |1.600 400 4 3 unifamiliare
Prov. Vallecchia 14 B2.1. |2.020 690 7 4 bifamiliare
SUB FERROVIA
Giardinaccio 15 B2.1. |880 240 7 1 unifamiliare
Giardinaccio 16 B2.1. [830 220 7 1 unifamiliare
Via Tre Luci 17 B2.1. [960 260 7 2 bif. lotto sosj.
PONTE ROSSO — CROCIALE
Via Crociale 18 B2.1. (720 200 4 1 unifamiliare
Via Pirandello 19 B2.1. [1.080 310 4 2 unifamiliare
Via Andreotti 20 B2.1. [620 170 4 1 unifamiliare
Via Deledda 21 B2.1. [1.544 340 4 2 unifamiliare
Crociale (nuova strada Variante) |22 B2.1. |3.000 479 7 2 unifamiliare
Crociale (nuova strada Variante) |23 B2.1. |1.600 450 7 3 unifamiliare
Crociale (nuova strada Variante) |24 B2.1. |1.600 450 7 3 unifamiliare
Via Crociale 25 B2.1. [960 280 7 2 bifamiliare
Crociale 26 B2.1. |2.020 580 7 4 bifamiliare
Via Andreotti 27 B2.1. |1.220 340 7 2 uni. lotto so
Africa-Macelli Via Montebianco [27bis [B2.1. | 2.700 1.000 7 4 bifamiliare
Osterietta 28 B2.1. |1.920 560 7 3 unifamiliare
Osterietta 29 B2.1. |2.170 630 7 4 bifamiliare
Via Lombardia 30 B2.1. |2.200 550 4 3 unifamiliare
Via Lombardia 31 B2.1. |1.100 250 4 2 bifamiliare
Via Lombardia 32 B2.1. |2.080 500 4 3 unifamiliare
Via Lombardia 33 B2.1. |1.050 260 4 2 bifamiliare
Via Lombardia 34 B2.1. |1.060 260 4 2 bifamiliare
Via del Serraglio 35 B4. 1.030 250 4 2 unifamiliare
Via del Serraglio 36 B4. 600 130 4 1 unifamiliare
37 B4. 500 130 4 1 unifamiliare
Viale Apua 37 bis |B2.2 |4.036 480 7 3 Unifamiliare
Intervento da
attuarsi nei
rispetto
dell’accordo
sottoscritto tral
A.C. e privati
Via del Tonfano 38 B4. 1.150 260 4 2 unifamiliare
Via Brenta 39 B3. 1.560 310 4 2 unifamiliare
TRAVERSAGNA-BACCATOIO
Via Santini 40 B2.1. |740 250 7 1 uni. lotto soq
Via Traversagna 41 B2.1. |920 320 7 2 unifamiliare
Via del Castagno 42 B2.1. |1.980 680 7 3 unifamiliare
Via del Castagno 43 B2.1. |480 160 7 1 unifamiliare
Via del Castagno 44 B2.1. |1.400 490 7 2 unifamiliare
Via Giugno 45 B2.1. |530 180 7 1 unifamiliare
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Via del Castagno 46 B4. 700 180 4 1 unifamiliare
Via della Bozza A7 B4. 500 130 4 1 unifamiliare
Via della Bozza 48 B4. 1.650 390 4 3 unifamiliare
Via della Bozza 49 B4. 1.250 300 4 2 unifamiliare
Via del Pagliaio 50 B2.1. |720 330 7 1 unifamiliare
Via del Pagliaio 51 B2.1. |530 180 7 1 unifamiliare
Via del Pagliaio 52 B2.1. |2.090 720 7 3 unifamiliare
Via del Pagliaio 53 B2.1. | 760 260 7 1 unifamiliare
Via Arno 54 B4. 660 160 4 1 unifamiliare
Via Arno 55 B4. 1.060 260 4 2 unifamiliare
Via Ombrone-Via Arno 56 BA4. 900 220 4 2 unifamiliare
Via Cannoretto 57 B2.1. [1.240 420 7 2 unifamiliare
Carraietta 58 B2.1. [1.130 390 7 2 unifamiliare
Carraietta 59 B2.1. [880 300 7 2 bifamiliare
Carraietta 60 B2.1. [930 320 7 2 bifamiliare
Carraietta 61 B2.1. [1.440 500 7 2 unifamiliare
Carraietta 62 B2.1. [550 180 7 1 unifamiliare
Carraietta 63 B2.1. |880 300 7 2 bifamiliare
IMARINA: FASCIA MARGINALE
Via G. Gentile 64 B4. 1.300 195 4 1 uni. lotto soq
Via Ficalucci 65 B4. 860 130 4 1 uni. lotto sod
Via Ficalucci 66 B4. 1.000 150 4 1 unifamiliare
Via del Sale 67 B2.1. [960 205 7 1 uni. lotto soq
Via del Sale 68 B2.1. |1.000 210 7 1 uni. lotto so
Via del Sale 69 B2.1. |[580 130 7 1 uni. lotto soq
Via del Sale 70 B2.1. |1.000 210 7 1 uni. lotto so
Via del Sale 71 B2.1. |1.050 220 7 1 uni. lotto so
Via del Sale (lato Aurelia) 72 B2.1. |780 160 4 1 unifamiliare
Via del Sale (lato Aurelia) 73 B2.1. |1.840 370 4 2 uni. lotto so
Via del Sale (lato Aurelia) 74 B2.1. |1.950 390 4 3 uni. lotto so
Via del Sale (lato Aurelia) 75 B2.1. |1.350 270 4 2 unifamiliare
Via Nicchieto 76 B2.1. |650 140 7 1 unifamiliare
Via Nicchieto 77 B2.1. |[800 170 7 1 unifamiliare
Via Nicchieto 78 B2.1. |2.780 580 7 3 unifamiliare
FASCIA INTERM. A MONTE DEL FOSSO TONFANO/VIA TREMADLA
Via Paganini 79 B2.2. |800 160 4 1 unifamiliare
Via Ficalucci 79 bis |B2.2 | 4295 800 7 4 unifamiliare
Via Solferino 80 B2.2. |480 160 7 1 unifamiliare
Via Colombo 81 B2.2. [950 200 7 2 bifamiliare
Via Colombo 82 B2.2. [1.300 390 7 2 unifamiliare
Via Tonfano 83 B2.2. 800 VOLUME unifamiliare
mc 1.200
Via Tonfano 83/BIS |B2.2. |1.049 VOLUME bifamiliare
mc 1.200
Via Colombo 84 B2.2. 925 200 7 1 unifamiliare
Via Tonfano 85 B2.2. |460 140 7 1 uni. lotto soq
Via Tonfano 86 B2.2. 500 150 7 1 unifamiliare
Via Eritrea 87 B2.2. 500 150 7 1 unifamiliare
Via Eritrea 88 370 140 7 1 unifamiliare
Via Eritrea 89 4.450 1.340 7 7 unifamiliare
Via Adua 90 B2.2. [1.970 600 7 3 unifamiliare
Via Adua 91 B2.2. [1.080 215 4 2 unifamiliare
Via Asmara 92 B2.2. 600 150 4 1 unifamiliare
Via Asmara 93(47 [B2.2. |1.495 375 4 3 unifamiliare
ter)
Via Asmara 94(47 [B2.2. |1.495 375 4 3 unifamiliare
ter)
Via XIX Settembre 96 B2.2. |[520 130 4 1 unifamiliare
Via XIX Settembre 97 B2.2. |545 135 4 1 unifamiliare
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Via XIX Settembre 98(47 [B2.2. |950 240 4 2 unifamiliare

ter)

Via Palestro 99 B2.2. [620 180 7 1 unifamiliare

Via Palestro 100 B2.2. |1.760 480 7 2 unifamiliare

Via Palestro 101 B2.2. |1.100 330 7 2 unifamiliare

Via Palestro 102 B2.2. | 940 280 7 2 unifamiliare

Via Palestro 103 B2.2. | 400 120 7 1 unifamiliare

Via Palestro 104 B2.2. | 515 160 7 1 unifamiliare

Via Goldora 105 B2.2. | 660 200 7 1 unifamiliare

Via Goldora 106 B2.2. | 430 130 7 1 unifamiliare

Via Goldora 107 B2.2. |1.610 480 7 3 unifamiliare

Via Palestro 108 B2.2. | 960 290 7 2 unifamiliare

Via Massaua 109 B2.2. | 390 120 7 1 unifamiliare

Via del Ghirlandaio 110 B2.2. | 480 120 4 1 unifamiliare

Via del Ghirlandaio 111 B2.2. | 1.570 390 4 3 unifamiliare

Via del Ghirlandaio 112 B2.2. |2.690 675 4 5 unifamiliare

Via del Ghirlandaio 113 B2.2. | 600 180 7 1 unifamiliare

Via L.da Vinci 114 B2.2. | 720 170 7 1 unifamiliare

Via L.da Vinci 115 B2.2. | 645 155 7 1 unifamiliare

Via Cortona 116 B2.2. |2.300 550 7 2 unifamiliare

Via Cortona 117 B2.2. | 800 190 7 1 unifamiliare

Via Cortona 118 a (B2.2. | 490 120 7 1 unifamiliare

Via Cortona 118 b |[B2.2. | 640 150 7 1 unifamiliare

Via dei Mille 119 B2.2. | 430 130 7 1 unifamiliare

Via Quarto 120 B2.2. 1430 130 7 1 unifamiliare

Via Quarto 121 B2.2. |2.100 630 7 4 unifamiliare

Via Quarto 122 B2.2. | 440 130 7 1 unifamiliare

Via Quarto 123 B2.2. | 570 170 7 1 unifamiliare

Via Nicchietto 124 B2.2. |1.540 370 7 2 unifamiliare

Via Nicchietto 125 B2.2. |1.100 265 7 1 unifamiliare

FASCIA A MARE

Via Nizza 126 F3.1. PARCHI
TERRITORI
ALI DI
PIANURA
TIPO "A" E
g

Via Nizza 127 F3.1. SENZA
POSSIBILIT
A
EDIFICATO
RIA

Via Nizza 128 F3.1.

Via Nizza 129 F3.1. Modificati
come ai punti
8e9

Via Nizza 130 F3.1. della D.C. n°
216 del
18/12/1987

Via Nizza 131 F3.1.

Via Nizza 132 F3.1.

Via Michelangelo 133 B2.2. |1.560 300 7 2 unifamiliare

Via C. Pisacane 134 B2.2. |1.280 255 7 1 uni. lotto so$

Via C. Pisacane 135 B2.2. |1.150 230 7 1 uni. lotto so$

Via G. Colombo 136 B2.2. |1.200 240 7 1 unifamiliare

Via G. Colombo 137 B2.2. | 945 190 7 1 unifamiliare

Via Isonzo 138 B2.2. | 2.750 550 7 3 unifamiliare

Via Piave 139 B2.2. | 1.000 200 7 1 unifamiliare

Via D. Foresta 140 B2.2. |2.000 400 7 2 unifamiliare

Via C. Colombo 141 B2.2. |1.140 230 7 1 unifamiliare

Via delle 5 Giornate 142 B2.2. | 930 185 7 1 unifamiliare
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Via Maddelena 143 B2.2. | 750 150 7 1 unifamiliare
Via Maddelena 144 B2.2. | 750 150 7 1 unifamiliare
Via Bellini 145 B2.2. |1.400 280 7 1 unifamiliare
Via delle 5 Giornate 146 B2.2. |1.730 340 7 2 unifamiliare
Via Ricasoli 147 B2.2. |1.250 250 7 1 unifamiliare
Via Ricasoli 148 B2.2. |2.300 460 7 2 unifamiliare
Via Ricasoli 149 B2.2. | 3.000 600 7 3 unifamiliare
Via U. Foscolo 150 B2.2. |1.920 385 7 2 unifamiliare
Via D. Vignette 151 B2.2. [1.00( 200 7 1 unifamiliare
Via Candia 152 B2.2. [1.67( 260 7 1 unifamiliare
Via Cavour 153 B2.2. [2.70¢ 540 7 4 unifamiliare
STRETTOIA
Via di Strettoia 154 B2.1. [1.48( 730 4 1 unifamiliare
Via di Strettoia 154 bis|B2.1  [1.80( 360 7 3 Edifici a
schiera su
terrazzamentg
da attuarsi nel
rispetto
dell’'accordo
sottoscritto tral
A.C. e privati.
Via Strettoia 155 B2.1. [2.26( 560 4 3 unifamiliare
Cassiano 156 B2.2. [72C 180 4 1 unifamiliare
Cassiano 157 B2.2. 192C 230 4 2 bifamiliare
Cassiano 158 B2.2. [85C 200 4 1 unifamiliare
Cassiano 161 B2.2. [2.99( 740 4 4 unifamiliare
Via Monte di Ripa 162 B3. 61C 150 4 1 unifamiliare
Via Monte di Ripa 163 B3. 53(C 130 4 1 unifamiliare
Via di Strettoia 164 B2.1. [90C 220 4 2 bifamiliare
Via Romana 165 Secondo le previsioni della lottizzazione conveionata
Via Romana 166 Secondo le previsioni della lottizzazione conveionata
MONTISCENDI
Via Montiscendi 167 B2.1. | 640 120 4 1 unifamiliare
Strada Nuova Variante 168 B2.1. | 1.900 380 4 2 unifamiliare
Via del Goriello 169 B2.1. | 3.031 570 4 3 uni-bifamil
Via del Goriello 169 BigB2.1. |695 130 4 1 unifamiliare
Via del Goriello 170 B2.1. | 1.440 280 4 2 bifamiliare
Goriello 171 B2.1. | 960 190 4 1 unifamiliare
Via del Goriello 172 B2.1. | 1.400 280 4 2 bifamiliare
Via del Goriello 173 B2.1. | 3.060 601 4 4 unifamiliare
Via Montiscendi 174 B2.1. | 840 280 7 2 bifamiliare
Via Montiscendi 175 B2.1. | 530 180 7 1 unifamiliare
Montiscendi 176 B2.1. | 1.340 470 7 3 uni-bifamil.
177 B2.1. | 530 150 7 1 unifamiliare
178 B2.1. | 680 190 7 1 unifamiliare
179 B2.1. | 1.260 350 7 2 bifamiliare
180 B2.1. | 660 180 7 1 unifamiliare
181 B2.1. | 680 190 7 1 unifamiliare
182 B2.1. | 2.070 410 7 3 unifamiliare
LAGO DI PORTA
Via del Rio 183 B2.1. | 800 160 4 1 unifamiliare
Via del Rio 184 B2.1. | 630 120 4 1 unifamiliare
Via del Rio 185 B2.1. | 1.520 308 4 2 bifamiliare
Via G. Verdi 150 his|B2.2. |560 112 7 1 unifamiliare
Via C. Colombo 141 bis|B2.2. |900 180 7 1 unifamiliare
Via E. Toti 136 bis|B2.2. |1.104 220 7 1 unifamiliare
Via Massaua 109 bhis|B2.2. |520 160 7 1 unifamiliare
Via XIX Settembre 95 bis |B2.2. | 2.080 520 4 4 unifamiliare
Via Arno 54 bis |B4. 512 145 4 1 unifamiliare
La Fossetta 16 bis (B2.1. | 900 160 7 1 unifamiliare
Via Astoria 153 bis|B2.2. |[1.000 160 7 1 unifamiliare
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Via Tonfano 88a |B2.2. | 350 130 7 1 unifamiliare
Via Tonfano 88 b |B2.2. | 470 170 7 1 unifamiliare
Via Tonfano 88 c B2.2. | 375 140 7 1 unifamiliare
Via Castracani 124 bis[B2.2. |600 140 7 1 unifamiliare
Via Provinciale 186 B2.1 1.411 220 7,50 2 bifamiliare

Via Provinciale 187 B2.1 1.411 220 7,50 2 bifamiliare

Via Crocialetto 188 B2.1 |428 150 7 2 Plurif/bifam
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ALLEGATO B: COMPARTI URBANISTICI NELLE ZONE Ced R

N° ZONA S.T. S.F. S.U.L. Res. Comm./E Dir. Ric. H max [ n° All. Pb Spazi Tipologie e
sp. Pubbl. | specificaz.
funzionali
COLLINA case in linea
VALLECCHIA |1 stralciato con delib.C.C n. 131 del 29/12/97
VALLECCHIA |2 C1 1.440 1.050 600 400 P.T. 20 11 4 316 Alloggi
resdenziali in
blocco,
comm/esp. Al
p.t., garage
seminterrato
CITTA
GIARDINO
PONTE 8 u.m.i. A stralciato con delib. C.C. n.66 del 034/2003
STRADA VIA u.m.i. b stralciato con delib. C.C. n.40 del 308/2004
COLOMBETTA |, mj. C stralciato con delib. C.C. n.40 del 308/2004
3 UNITA’ DI
INTERVENTO
Comparto recuperabile una volta realizzati glinterventi di messa in sicurezza delib. C.Cl31 29/12/97 rif. tav. 2'A
SUB-
FERROVIA
via Marconi 9 R2 5.234 5.234 2.901 967 967 967 10 13 casaeeéa |
con parcheggi
sotteraneo
nelle piastre
antistanti
GARIBALBI 13 56.900 | 21.348 34.430 10.448 6.686 14.752 96 39.1122.980V
FERR. 13
UNITA DI
INTERVENTO
a R2 684 960 320 P.T.320 P.1°320 10 3 cakeda
b R2 1.274 2.430 810 P.TP.17 10 8 case in linea
1.620
C59 SECONDO LE DIMOSTRATE ESIGENZE DELLE ATTREZZATURBPECIFICHE Caserma C.C.
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N° ZONA S.T. S.F. S.U.L. Res. Comm./E Dir. Ric. H max [ n° All. Pb Spazi Tipologie e
sp. Pubbl. | specificaz.
funzionali
d R2 1.612 2.496 624 P.T.624 P.1° 13 6 case in linea
P.2°1.248
e R2 1.426 2.688 552 P.T.712 P.1° 13 5 case in linea
P.2°1.424
f R2 1.271 2.496 504 P.T.664 pP.1° 13 4 case in linea
P.2°1.328
g R2 1.271 2.496 504 P.T.664 P.1° 13 4 case in linea
P2°1.328
h R2 1.156 2.100 672 P.T.476 P.1° PJ2° 16 6 case in linea
952
i R1 3.142 3.720 3.520 P.T.200 13 33 cadmda;
commercio a
P.T. nelle
testate
dell'edificio
I R2 2.544 3.380 620 P.T.760 P.1° P.pR° 13 6 case in linea
2.000
m R2 2.106 3.180 690 P.T. 83( P.1° Pf2° 13 6 case in linea
1.660
n R2 2.276 3.520 1.192 P.T.966 pP.1° 14 8 case in linea
P.2°2.988
0] R2 1.134 2.420 672 P.T.476 P.1° PJ2° 16 6 case in linea
952

secondo quanto previsto all’art. 8 delle presentine.

COMPARTO 13 umi b
Il subcomparto si attua con intervento diretto anstigli edifici esistenti nel rispetto delle S.Uriportate in tabella. Le dotazioni di superfighcheggio dovranno essere verificate

13
via Garibaldi
b 4.680 3.691 1.108 1.471 1.112
bl R2 880 694 208 274 212 10 2 20Q Ristruttura

Edilizia e
urbanistica
fino al 25% de
volume

~
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N° ZONA S.T. S.F. S.U.L. Res. Comm./E Dir. Ric. H max [ n° All. Pb Spazi Tipologie e
sp. Pubbl. | specificaz.
funzionali
b2 R2 3.800 2.997 900 1.197 900 10 9 1400 Ristaz.
Edilizia e
urbanistica
fino al 20% de
volume.
Intervento
soggetto a
convenzione
come da delib.
Del C.C. n°
129 del
17/12/97
via Delle 17 Ci1 2.040 1.440 1.280 1.080 P.T.20( 7 12 18b ab/|£ase in linea
Ghiare P.
via Delle 18 Ci1 2.150 1.370 1.480 1.230 P.T.25( 7 13 24D @mB|xase in linea
Ghiare
CROCIALE
PONTEROSS
0
Ponte Rosso |21 R1 4.700 2.260 3.640 3.090 P.T.66( 13 30 B24|2245e in linea
via Monteverdi V.
Comparto recuperato e reso attuabile a seguita thvori di messa in sicurezza Fiume Versilia (GR1646/2004 e Determina Dirigenziale n. 3571/2004)
Ponte Rosso | 22 R2 8.050 1.260 4.160+ |2.080 P.T.1.300 P.T. 13 20 250 C19 case in linea
via Montenero 600 1.320 2.500 P.| mercato di
+ guartiere nella
B26 piazza
3.960 V.
Comparto recuperato e reso attuabile a seguita thvori di messa in sicurezza Fiume Versilia (GR1646/2004 e Determina Dirigenziale n. 3571/2004)
Crociale via 23 C1 4.972 4.396 2.100 2.100 7 15 576 case arschj
Crociale con giardino
Strada di nuovp24 C1 8.642 7.592 3.660 3.660 7 26 B30 | case a schiera
impianto 1.050 V.| con giardino
Piazza 25 Cc2 4.960 3.720 720 720 7 6 1.240 Tipologia
Lucchesi unifamiliare




NO

ZONA

S.T.

S.F.

S.U.L.

Res.

Comm./E
sp.

Dir.

Ric.

H max

n° All.

Pb

Spazi
Pubbl.

Tipologie e
specificaz.
funzionali

AFRICA —
MACELLI

via 1° Maggio
Via delle lare

27

C2

14.724

10.184

2.115

2.115

16

400

4.14(

Edifici
residenziali
mono e
bifamiliari

27 bis

R3

1.860

996

380

190

190

24

624

fidedi
multipiano
residenziali
con fondi
commerciali/
espositivi

27 ter

R3

3.685

2.000

650

325

325

315

1.37

D difickE
multipiano
residenziali
con fondi
commerciali/
espositivi

27 quate

IR3

3.394

1.839

665

250

415

415

1.14(

Edifici
multipiano
residenziali
con fondi
commerciali/
espositivi

27
quinquie

R3

oY

2.852

666

270

270

220

1.966

Edifici
multipiano
commerciali/
espositivi

Comparto recuperato e reso attuabile a seguito divori di messa in sicurezza Fiume Versilia (GRT 68/2004 e Determina Dirigenziale n. 3571/2004)
Si prescrive che 'area a fattibilita 4ii ricadesnel comparto urbanistico n.27 non sia interessktgrevisioni edificatorie

12¢€




NO

ZONA

S.T.

S.F.

S.U.L.

Res.

sp.

Comm./EDir.

Ric.

H max

n° All.

Pb

Spazi
Pubbl.

Tipologie e
specificaz.
funzionali

Peep 5 Area
Bartelletti

28

C1

8.235

2.259

3.254

2.444

P.T. 810 mq.

Comm./Esp./Artig./
Dir.

10

20

802
mq.

B39 mg.
1.963

Edifici
residenziali a
schiera e in
linea. Edifici a
destinaz. Mistg
commerc.
Artig. E direz.
Per i piani
terra.

Area 167 —
Edilizia
convenzionata

OSTERIETTA
6 unita di
intervento

29

47.000

20.980

16.050

181

4.71

3 23.74

0

Cl

6.790

5.880

4.440

P.T. 1.440

10

47

case in linea

C1

7.150

5.530

3.000

800 P.TP.]

1.730

13

30

case in linea
edificio
commerciale
(supermercato

C1

5.200

3.900

3.900

13

36

case a blog

C1

3.890

2.760

1.900

P.T.860

10

17

caseda]
commercio sul
lato
dell'edificio
prospicente la
piazza

C1

5.000

2.910

2.810

P.T. 100

10

25

cabrdn;
commercio
sull'angolo dei
due edifici

2.100

740

attrezzature
per lo

spettacolo




N° ZONA S.T. S.F. S.U.L. Res. Comm./E Dir. Ric. H max [ n° All. Pb Spazi Tipologie e
sp. Pubbl. | specificaz.
funzionali
OSTERIETTA | 30 C2 11.750 | 9.650 2.800 2.800 7 15 64d impianto
15 unita di lottizzativo
intervento con case
unifamiliari
via Lombardia | 31 Cc2 5.560 4.360 1.450 1.450 4 10 impianto
5 unita di int. lottizzativo
con case
unifamiliari
OSTERIETTA | 32 C2 11.600 | 6.400 1.800 1.800 7 8 impianto
8 unita di int. lottizzativo
con case
unifamiliari
BACCATOIO
via del 33 R1 2.280 1.300 1.800 1.200 P.T. 60p 10 12 600  9BYY| case in linea
Castagno P.
Via 34 C3 7.150 7.150 MC. MC. 7 18 468 1.228 impianto
Traversagna 5.724 5.724 lottizzativo gia
convenzionato
N° ZONA S.T. S.F. S.U.L. Res. Comm./E Dir. Ric. H max [ n° All. Pb Spazi Tipologie e
sp. Pubbl. | specificaz.
funzionali
POLLINO via |35 C2 4.900 3.760 940 940 4 6 550 impianto
Traversagna lottizzativo gia
Ponte Nuovo convenzionato
Comparto recuperato e reso attuabile a seguit@aVori di messa in sicurezza Gora degli Opifici (G.R. 879/03 e Determina Dirigenziale n. 3505 dell1/12/2003)
POLLINO via |36 C1 2.790 1.450 1.440 720 P.T. 420 7 6 845 C29(35%6Be in linea
Pagliaio Trav. P.
Piazza
Comparto recuperato e reso attuabile a seguito dalori di messa in sicurezza della Gora degli OpifidDetermina Dirigenziale n. 2970/2007)
POLLINO via |37 Ci1 3.100 3.100 1.680 1.680 7 16 case a sch
Pagliaio con giardino
(PEEP)

Comparto recuperabile una volta realizzati glinterventi di messa in sicurezza delib. C.C ri.31 29/12/97 rif. tav. 2'B

13C

era



N° ZONA S.T. S.F. S.U.L. Res. Comm./E Dir. Ric. H max [ n° All. Pb Spazi Tipologie e
sp. Pubbl. | specificaz.
funzionali
POLLINO alla | 38 C2 14.480 | 13.820 1.950 1.950 4 10 66( impianto
Chiusa lottizzativo
con case
unifamiliari
Comparto recuperabile una volta realizzati glinterventi di messa in sicurezza delib. C.C ri31 29/12/97 rif. tav. 2'B
via Sarzanese | 39 11.050 | 11.050 520 attrezzature
per lo sport
MARINA:
FASCIA
MARGINALE
A MONTE
MINGO via del| 40 C2 9.770 9.913,60 1.516,8 1.516,85 4 8 26 iamp
Tonfano lottizzativo
con case
unifamiliari
MINGO via del| 40 bis |C2 4.330 3.896,40 583,15 483,15 100 7 3 40 inipia
Tonfano lottizzativo
con case
unifamiliari.
Commerciale
al P.T.
QUADRELLARA 41 |Stralciato
FASCIA
INERTMEDIA
A MONTE
DEL FOSSO
TONFANO
VIA
TREMAIOLA
Viale Apua 43 C3 12.624 | 12.624 mc. mc. 7 39 859 525 impianto
13.535 13.535 lottizzativo gia
convenzionato
Area 167 44 Stralciato

131




D

N° ZONA S.T. S.F. S.U.L. Res. Comm./E Dir. Ric. H max [ n° All. Pb Spazi Tipologie e
sp. Pubbl. | specificaz.
funzionali
Area 167 45 C1 7.555 1.900 1.980 1.140 P.T. 84 710 14 (L.20C34 case in linea
1.700
via del Tonfang 46 R1 3.740 2.100 1.720 1.130 P.T.33 P.T. 2b2 7 140 860 C35 case in linea (4
1.250 all.); case a
ballatoio (6 all.
duplex);
Via Asmara— |47 ter |B2.2 4876 3.940 990 4 8 0 0 unifamiliari
Via XiX
Settembre
Via Asmara — | 47 quate|B2.2 16924 | 9500 3504 3504 7 28 2024  B86 nimifamiliari
Via XiX a 1200
Settembre verde
pubblico
di
quartiere|
—isola
ecologic
ae
cabina
ENEL
mq. 200
Via Asmara — | 47 quate|B2.2 1920 1480 832 832 7 8 0 0 bifamiliare ¢
Via XiX b quadrifamiliar
Settembre e
via XIX 47bis  |impianto 14.640 | 3.848 1.000 1.000 4 8 B65
Settembre lottizzativo con verde
case sportivo
unifamiliari mq.
11.700
di cui
8.400
campo
sportivo

132



NO

ZONA

S.T.

S.F.

S.U.L.

Res.

Comm./E

sp.

Dir.

Ric. H max

n° All.

Pb

Spazi
Pubbl.

Tipologie e
specificaz.
funzionali

Stipeto

47

C1

8.280

2.400

2.415

1.480

P.T. 47

P.T. 460 71

ae

1.240

B64a
C36
3.260

case a
ballatoio
(8all.); case
aballatoio (8
all. dupleex);
al P.T.
eventuale
attrezzatura di
servizio al
campo
sportivo

via Tremaiola

48

C3

27.245

15.810

3.882

2.010

1.87p  7.50

15

3.500

impianto
lottizzativo gia
convenzionato

Nicchieto

49

stralciato con delib.C.C

n. 131 del 29/12/97

FASCIA A
MARE

via Vignette

50

C3

10.948

7.000

1.845

1.845

20

28(

1.03

D impia
lottizzativo gia
convenzionato

via Bellini

51

D7

31.215

6.264

6.264| 13

2.9¢

11.780

3.132

13

La Sup. Fond.
e ripartita in
mq 6.500 (are3
edificabile) e
mq 5.280
(verde privato
di rispetto)

9.245

3.132

3.132| 13

La Sup. Fond.
e ripartita in
mq 6.898 (ared
edificabile) e
mq 2.347
(verde privato

di rispetto)

13z



N° ZONA S.T. S.F. S.U.L. Res. Comm./E Dir. Ric. H max [ n° All. Pb Spazi Tipologie e
sp. Pubbl. | specificaz.
funzionali
STRETTOIA
Strettoia 2 52 5.150 2.600 2.320 2.320 17 700
Unita di Int.
a C1 760 800 800 7 7 case a schigra
con giardino
b C1 1.840 1.520 1.520 7 10 case a schiera
di pendio
Montiscendi | 53 Cc2 6.080 5.030 1.010 1.010 4 6 800 impianto
lottizzativo
con case
unifamiliari
Comparto recuperabile una volta realizzati glinterventi di messa in sicurezza delib. C.C .31 29/12/97 rif. tav. 2’D
Montiscendi | 54 Cc2 8.150 5.890 1.150 1.150 4 6 impianto
lottizzativo
con case
unifamiliari
Comparto recuperabile una volta realizzati glinterventi di messa in sicurezza delib. C.C .31 29/12/97 rif. tav. 2’D
Montiscendi 4 | 55 17.930 | 10.000 12.020 10.650 1.370 111 1.144 C58
unita di int. 1.790
Comparto recuperabile una volta realizzati glinterventi di messa in sicurezza delib. C.C .31 29/12/97 rif. tav. 2’D
a C1 2.180 3.150 1.840 P.T. 920 10 31 cabrdn
N° ZONA S.T. S.F. S.U.L. Res. Comm./E Dir. Ric. H max [ n° All. Pb Spazi Tipologie e
sp. Pubbl. | specificaz.
funzionali
b C1 3.990 3.330 3.330 10 48 case in linep
c C1 2.900 3.150 2.700 P.T. 450 10 31 catiadn;
commercio
sulla strada
principale
d C1 930 2.780 2.780 10 12 case in linep
con garage a
P.T.

134



NO

ZONA

S.T.

S.F.

S.U.L.

Res.

Comm./E Dir.

sp.

Ric. H max

n° All.

Pb

Spazi
Pubbl.

Tipologie e
specificaz.
funzionali

Lago di Porta 2
unita di int.

56

11.614

2.860

2.480

2.180

P.T. 30D

19

1.1

50 C59
500/
A48
2.114

Ci

1.100

760

760

case a schig
con giardino

era

C1

300

600

300

P.T. 300

~

case in line

C1

1.460

1.120

1.120

10

case a schi
con giardino

era

Via Romana

57

C3

12.000

mc
10.230

mc
10.230

7,5

impianto
lottizzativo gia
convenzionato

Via Ficalucci

58

Ci

3.220

mc 4.800

7,1

12

Area 167
Edilizia
convenzionata
case a schiera
con giardino

Via Ficalucci

59

C1

3.220

mc 4.800

7,1

12

Area 167
Edilizia
convenzionata
case a schiera
con giardino

Via Colombo

60a

C1

1.840

mc 2.400

7,1

Area 167
Edilizia
convenzionata
case a schiera
con giardino

Via Pea

60b

C1

2.100

mc 2.400

7,1

Area 167
Edilizia
convenzionata
case a schiera
con giardino

13E



NO

ZONA

S.T.

S.F.

S.U.L.

Res.

Comm./E

sp.

Dir.

Ric.

H max

n° All.

Pb

Spazi
Pubbl.

Tipologie e
specificaz.
funzionali

Via Tonfano

6la

C1

1.800

mc 2.400

7,1

Area 167
Edilizia
convenzionata
case a schiera
con giardino

61b

Ci

2.250

mc 2.400

7,1

Area 167
Edilizia
convenzionata
case a schiera
con giardino

AFRICA -
MACELLI

Via Bugneta
Via Bernini

62

C1

5.080*

2.175

1.430

1.430

12

525

B87
1.130
verde
pubblico

Area 167
Edilizia

Convenzionatg
Case a schierg
Con giardino

*la ST € comp

rensiva di

mq. 1.250 desti

nati a Nitab

13€



NO

ZONA

S.T. S.F. S.U.L.

Res.

Comm./E

sp.

Dir.

Ric.

H max

n° All.

Pb

Spazi
Pubbl.

Tipologie e
specificaz.
funzionali

Via Oberdan

63

R2

DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE CON AUMENTO DEL VOLME DEL

10% RISPETTO ALL'ESISTENTE

10

Min.65
mg. come
da N.T.A.

Residenziale -
commerciale —
direzionale
con obbligo di
reperire aree 4
parcheggio
anche nelle
aree limitrofe.
Dovranno
essere
osservati i
caratteri
tipologici degli
edifici limitrofi
Intervento
soggetto
all'approvazio
ne di un Piano
di Recupero




NO

ZONA

S.T. S.F.

S.U.L.

Res.

Comm./E

sp.

Dir.

Ric.

H max

n° All.

Pb

Spazi
Pubbl.

Tipologie e
specificaz.
Funzionali

Via Oberdan

63 bis

R2

DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE A PARITA’ DI VOLUME

10

min65
mg.
come da
N.T.A.

Residenziale -
commerciale —
direzionale,
con obbligo di
reperire aree 4
parcheggio
anche nelle
aree limitrofe.
Dovranno
essere
osservati i
caratteri
tipologici degli
edifici limitrofi
Intervento
soggetto
all'approvazio
ne di un Piano
di Recupero

13€



NO

ZONA

S.T. S.F. S.U.L.

Res.

Comm./E

sp.

Dir.

Ric.

H max

n° All.

Pb

Spazi
Pubbl.

Tipologie e
specificaz.
funzionali

Via Oberdan

63 ter

R2

DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE CON AUMENTO DEL VOLME DEL

10% RISPETTO ALL'ESISTENTE

10

min65
mg.
come da
N.T.A.

Residenziale -
commerciale —
direzionale,
con obbligo di
reperire aree 4
parcheggio
anche nelle
aree limitrofe.
Dovranno
essere
osservati i
caratteri
tipologici degli
edifici limitrofi
Intervento
soggetto
all'approvazio
ne di un Piano
di Recupero

Via Oberdan

64

R2

2.952 1200

900

300

10

min65
mq.
come da
N.T.A.

2.952

Parcheggio
interrato-
residenziale -
commerciale —
direzionale.
Dovranno
essere
osservati i
caratteri
tipologici degli
edifici limitrofi
Intervento
soggetto
all'approvazio
ne di un Piano
di Recupero

13¢



N° ZONA S.T. S.F. S.U.L. Res. Comm./E Dir. Ric. H max [ n° All. Pb Spazi Tipologie e
sp. Pubbl. | specificaz.
funzionali
Via Oberdan |65 R3 1470 360 10 min65 | 1000 Residenziale -
mq. commerciale -
come da espositivo con
N.T.A. aree a

parcheggio su
due piani fuori
terra.
Dovranno
essere
osservati i
caratteri
tipologici degli
edifici limitrofi
Intervento
soggetto
all'approvazio
ne di un Piano
di Recupero

14C



NO

ZONA

S.T.

S.F.

S.U.L.

Res.

Comm./E

sp.

Dir.

Ric.

H max

n° All.

Pb

Spazi
Pubbl.

Tipologie e
specificaz.
funzionali

Via Oberdan

66

R2

DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE A PARITA’ DI VOLUME

10

min65
mg.
come da
N.T.A.

Residenziale -
commerciale -
direzionale corj
obbligo di
reperire aree a
parcheggio
anche nelle
aree limitrofe.
Dovranno
essere
osservati i
caratteri
tipologici degli
edifici limitrofi
Intervento
soggetto
all'approvazio
ne di un Piano
di Recupero

141



NO

ZONA

S.T.

S.F.

S.U.L.

Res.

Comm./E

sp.

Dir.

Ric.

H max

n° All.

Pb

Spazi
Pubbl.

Tipologie e
specificaz.
funzionali

Via Oberdan

67

R2

1185

740

275

185

280

10

min65
mg.
come da
N.T.A

165

Residenziale -
commerciale —
direzionale
con obbligo di
reperire aree a
parcheggio
anche nelle
aree limitrofe.
Dovranno
essere
osservati i
caratteri
tipologici degli
edifici limitrofi
Intervento
soggetto alla
approvazione
di un Piano di
Recupero

14z



NO

ZONA

S.T.

S.F.

S.U.L.

Res.

Comm./E

sp.

Dir.

Ric.

H max

n° All.

Pb

Spazi
Pubbl.

Tipologie e
specificaz.
funzionali

Via Caduti
Lager Nazisti

68

R2

DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE A PARITA’ DI VOLUME

10

min65
mg.
come da
N.T.A.

Residenziale -
commerciale —
direzionale
con obbligo di
reperire aree 4
parcheggio
anche nelle
aree limitrofe.
Dovranno
essere
osservati i
caratteri
tipologici degli
edifici limitrofi
Intervento
soggetto
all'approvazio
ne di un Piand
di Recupero

14z



NO

ZONA

S.T. S.F.

S.U.L.

Res.

Comm./E

sp.

Dir.

Ric.

H max

n° All.

Pb

Spazi
Pubbl.

Tipologie e
specificaz.
funzionali

Via Oberdan

69

R2

DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE A PARITA’ DI VOLUME

10

min65
mg.
come da
N.T.A.

Residenziale -
commerciale —
direzionale
con obbligo di
reperire aree 4
parcheggio
anche nelle
aree limitrofe.
Dovranno
essere
osservati i
caratteri
tipologici degli
edifici limitrofi
Intervento
soggetto
all'approvazio
ne di un Piano
di Recupero

Via Aurelia -
Via Cavour

70

Ci

11.100

3.589

1.964

982

643

10
edifici
in linea
16
edificio
a torre

22

1.853

B88 87(
mg.
verde
pubblico
attrezzat
o}
cé64
1.908
mg.
piazza

Edifici in linea
ed Edificio a
torre a
destinazione
Residenziale,
Commerciale 6
Direzionale.
E’ esclusa la
possibilita di
aprire accessi
diretti a detta
area dalla Via
Aurelia.

144



NO

ZONA

S.T.

S.F.

S.U.L.

Res.

Comm./E

sp.

Dir.

Ric.

H max

n° All.

Pb

Spazi
Pubbl.

Tipologie e
specificaz.
funzionali

Via Aurelia -
Via
Arginvecchio

71 a

C1

4.750

1.980

660

660

660

10,5

653

Edifidinea
a destinazione
Residenziale,
Commerciale €
Direzionale.
E’ esclusa la
possibilita di
aprire accessi
diretti a detta
area dalla Via
Aurelia.

Via
Arginvecchio

71b

R1

1.450

833

10,50

10

250

Edifici in lin
a destinazione
residenziali

1%

14E



N° ZONA S.T. S.F. S.U.L. Res. Comm./E Dir. Ric. H max [ n° All. Pb Spazi Tipologie e
sp. Pubbl. | specificaz.
funzionali
Via Aurelia- |72 R2 DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE A PARITA’ DI VOLUME ESSTENTE | 7,50 min65 Destinazione
Via Astoria mq. Residenziale,
come da Commerciale g
N.T.A. Direzionale.
E’ esclusa la
possibilita di

aprire accessi
diretti a detta

area dalla Via
Aurelia

14¢€



N° ZONA S.T. S.F. S.U.L. Res. Comm./E Dir. Ric. H max [ n° All. Pb Spazi Tipologie e
sp. Pubbl. | specificaz.
Funzionali
Via Aurelia 73
(Motrone) CompartcANNULLATO con Delibera di C.C. n. 28 del 08.07.2009
SERRAGLIO
Via Serraglio |74 Cc2 18.034 22.235,4 * 44 550 B89 *
mc. Alloggi 2.619,09| Impianto
tipo: verde lottizzativo
Al 8 pubblico | con case
A2 attrezzat| unifamiliari e
8,20 o] bifamiliari e a
A3 7 schiera
B secondo lo
8,25 schema
allegato
all'accordo

interpretazione di cui alla delibera C.C. n°51 H&111/2004




NO

ZONA

S.T.

S.F.

S.U.L.

Res.

Comm./E Dir.

sp.

Ric.

H max

n° All.

Pb

Spazi
Pubbl.

Tipologie e
specificaz.
funzionali

Via Provinciale
Vallecchia

75

C1

38.075

46.600
mc.

43.800
mc.

2.450 mc.
(comm.+ dir.)

13

125

3.526

7.526
verde
pubblico

Area 167
Edilizia
Convenzionatg
e
Sovvenzionatal.
Edifici
multipiano
Fondi
commerciali e
direzionali.
Recupero
edificio
preesistente
con
incremento di
volume del
20%.

Via Leopardi

76

C2

5.000

3.600

1.680

1.680

12

Edifici
monofamiliari
e bifamiliari

Via di
Capriglia

77

R1

DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE A PARITA’ DI VOLUME

nel

rispetto delle disposizioni di cui all’Accordo dirfgramma ex art. 34 D.Lgs
n.267/00 stipulato tra 'A.C. e 'A.S.L.12.

10

min 65
mgq. di
S.U.N.

Tipologia
bifamiliare.
Dovranno
essere
osservati i
caratteri
tipologici
degli edifici
limitrofi
Intervento
soggetto
all'approvazi
one di un
Piano di
Recupero.

14¢€



N° ZONA S.T. S.F. S.U.L. Res. Comm./E Dir. Ric. H max [ n° All. Pb Spazi Tipologie e
sp. Pubbl. | specificaz.
funzionali
Viale Apua 77 bis | R4 RECUPERO E AMPLIAMENTO FINO AL RADDOPPIO struttur | | nuovi | Dimension Nellintervento
DELL’ATTUALE VOLUMETRIA, nel rispetto delle a volumi | idelle di
disposizione di cui all'accordo di programma sti@ib tra I'A.C. ricettiva | edilizi | unita ampliamento
e ’A.S.L. 12. del tipo | non abitative dovranno
albergo | dovrann | costituenti
:60% |o la gssere .
del superar | R.T.A: r'Spettat_' !
volume | e min. 35 caratteri
disponi | l'altezza | mg- max tipologici e
bile; max 50 mq di morfologici
residen | dell'edif | S.U.N., del
za ici costituite fabbricato
turistic | o da uno pid esistente.
o] principa Iocali_e_ E’ obbligatorio
albergh | le dotati di lutilizzo di
iera esistent | servizio o
(RT.A)|e autonomo matgrlah e
- 40% di tecniche
del cucina. costruttive
volume locali.
disponi
bile.
Via del 78 Cc2 8.194 5.640 2.250 2.250 7 12 1.493 Edifici
Crocialetto residenziali
mono-
bifamiliare
Via della 78 bis |R2 4.600 2.207 2.800 2.000 800 10 83( 940 &difi
Consuma multipiano
commerciali
direzionali

14¢




N° ZONA S.T. S.F. S.U.L. Res. Comm./Esp. Ric. H max | n° All. Pb Spazi | Tipologie e
Dir. / Art. Pubbl. | specificaz.
funzionali
Peep 1 Marina| 79 C1 8.300 4.620 1.320 1.320 7 12 833 B90 | Edifici di tipo
1.374 a schiera e
mq. bifamiliare.
Verde |[Area 167 —
pubblico| Edilizia
convenzionata
Peep 2 Via 80 C1 26.362 | 2.252 3.135 3.135 7 30 1.840 B91 | Edifici di tipo
Tonfano 13.907 | bifamiliare.
mq. Area 167 —
Verde | Edilizia
pubblico | convenzionata
Peep 3 Pollino| 81 Ci1 3.325 915 1.475 1.050 425mq 10 10 458 B92 [&difici in linea
mg. a — Area 167 -
verde Edilizia
pubblico| convenzionata
attrezzat
0
Peep 4 Africa | 82 Ci1 15.844 | 6.621 4.080 4.080 7 36 1.117 B93| Edifici a
Via Bugneta 1.949 schiera e in
mq linea. Area 1671
verde — Edilizia
pubblico | covenzionata g
sovvenzionata
Peep 6 Africa | 83 C1 11.210 | 6.129 3.289 3.120 169mq 7 24 616 B94| Edifici
Via Bernini 2.192 residenziali a
mq a schiera e
verde edifici a
pubblico | destinazione
C65 comm.,art.e
2.083mq| direzion. Area
167 — Edilizia
convenzionata




|=}

N° ZONA S.T. S.F. S.U.L. Res. Comm./Esp. Ric. H max | n° All. Pb Spazi | Tipologie e
Dir. / Art. Pubbl. | specificaz.
funzionali
Peep 7 Crocialg84 C1 32.941 | 9.323 8.408 7.715 693 mgq. 10 64 1.868%5 Edifici
mq 5.134 residenziali a
mg. a schiera e
verde edifici in linea
pubblico | a destinazione
attrezzat| mista comm.,
0. art. e direzion.
C66 Per i piani
1.894 terra.
mq. Area 167 —
piazza. | Edilizia
convenzionata
e
sovvenzionata
Peep 8 Viadi |85 Ci1 2.920 1.658 480 480 7 4 190 B96 §9Rdifici di tipo
Valdicastello mg. a bifamiliare
verde Area 167 —
Edilizia
convenzionata
Peep 9 86 C1 1.180 865 456 456 7 4 110 B97 2a=difici di tipo
Capezzano mq a a schiera.
verde Area 167 —
pibblico | Edilizia
convenzionata
Peep 10 87 Ci1 784 572 330 330 7 4 145 Edifici di tip
Capriglia a schiera.
Area 167 —
Edilizia
convenzionata
Peep 11 88 Ci 2.224 1.098 480 480 7 4 125 B98 4ZEAifici di tipo
Vallecchia mq a bifamiliare
verde Area 167 —
pubblico| Edilizia
convenzionata
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N° ZONA S.T. S.F. S.U.L. Res. Comm./Esp. Ric. H max | n° All. Pb Spazi | Tipologie e
Dir. / Art. Pubbl. | specificaz.
funzionali
Peep Area 12 | 89 C1 2.833 2.072 720 720 7 6 150| B99 326 | Edifici di tipo
lett. A mq mg. a monofamiliare.
sperimentale verde Area 167 —
prima casa pubblico| Edilizia
convenzionata
Peep Area 13 | 90 C1 3.703 1.689 440 440 7 4 165| B100 Edifici di tipo
lett.B mq 691 mq. | monofamiliare.
sperimentale a verde | Area 167 —
prima casa pubblico| Edilizia

convenzionata
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ALLEGATO C: COMPARTI URBANISTICI NELLE ZONE D2 e

D3

LOCALIZZAZIONE N° |ZONA| S.T. SF.| SF. |R.C.] H | SUL.TOT.| S.U.L. LOTT| N°LOTTI OPERE DI URBANIZZAZIONE
TOT. |LOTTI MAX EDIF.
EDIF. (ml)
Pb V. pubbl. | Attr. coll|{ Attr. tecr].
PROV. VALLECCHIA 1 D2 41.814| 20.66p 50%| 10 3.265 3.520 1.012 1.650)
TORRACCIA 3 D3 37.516| 22.738 50%| 10 11.369 16 2.955 2.518 570
comparto recuperabile una volta realizzati gli iterventi di messa in sicurezza delib. C.C n. 13129/12/97 rif. tav. 2'A
PONTENUOVO 1 4 D3 46.160 25.692 50%| 10 12.846 19 5.406 4.320 1.320 1.32p
PONTENUOVO 2 5 D3 22.534 14.3%8 50%| 10 7.179 4 1.960 1.692 1.056
comparto recuperato e reso attuabile a segito lavbmessa in sicurezza Gora Opifici (G.R.T. 879/03aetermina dirigenziale n. 3505 dell’11/12/2003)
VIA E. ZOLA/ GORA 6 D2 | 44.891,334.172/11.500( 50% | 10 5.750 4 2.448,97| 5.771,79 1.540
DEGLI OPIFICI 0 51 *) *)
CAVA DI PORTA 8 D3 69.278| 35.25¢ 50%| 10 17.627 17 7.338 5.408 2.344 1.188
comparto recuperabile una volta realizzati gli iierventi di messa in sicurezza delib. C.C n. 13129/12/97 rif. tav. 2’'D
(*) La riduzione della superficie a parcheggioeeede € dovuta allo scorporo di aree. Comunque gerificati gli Standard Urbanistici di Legge rela@lle zone
artigianali/industriali 10% della Sup. TerritoriaMerifica: 44.891,30x10%=4.489,13 m(.<8.220,7@48,97+771,79).
ALLEGATO C/1: COMPARTI URBANISTICI NELLE ZONE 1D5
LOCALIZZAZIONE N° |ZONA| S.T. SF.| SF. |R.C.] H | SUL.TOT.| S.U.L. LOTT| N°LOTTI OPERE DI URBANIZZAZIONE
TOT. |LOTTI MAX EDIF.
EDIF. (ml)
Pb V. pubbl. | Attr. coll|{ Attr. tecr].
Sbiado 1 D5 20.375 * 10 8.830 2 6.550 1.00(

(*) indici di cui alla variante D.C.S. n°1140 de€)/20/2000 (art.42 NTA)
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ALLEGATO D: ATTREZZATURE

AREA ELEMENTARE N ISTRUZIONE h N VERDE SPORT
N INTERESSE COMUNE
A MQ N°comp B MQ N°comp C MQ N°com
VALLECCHIA Al (3.103 S. Mater. Es. B1| 1.280 Piazza Es. Cl 86xRiaz Pr.1
A2 |2.298 S. Es. B2 | 4.460 V. Pr. Cc2 1.425 Chiesa Es.
Elementare Attrezzato
C3 | 383 Uff. pubbl. Es.
CAPRIGLIA A3 (436 S. Elementare Es. B3 1.050V. Pr. C5 732 Chiesa Es.
Attrezzato
B4 [2.650 V. SportivoPr.
CAPEZZANO A411.074 S. Es. C6 720 Chiesa Es.
Elementare
VAL DI A5 |1.672 S. Es. B7 | 2.160 V. Pr. Cc8 518 Chiesa Es.
CASTELLO Elementare Attrezzato
A6 |780 S. Elem. B8 900 V. Attrezzato | Pr
Ampliam.
A7 |1.500 A. Nido/S. |Pr. B9 | 360 V. Attrezzat(Es. C10 | 1.500 Inter. Com. Pr.
Mat.
B10 |500 V. AttrezzatoPr.
B11 | 888 V. AttrezzatoPr.
CITTA' A8 |2.367 A. Nido Es. B12| 660 V. Attrezzater. C11 | 2.330C. socio- Pr.
GIARDINO culturale
A9 [420 A. Nido B13 | 706 V. PubblicoEs
ampliam. Alber.
A10(3.348 S. Pr. B14 | 2.052 V. Pr.
Elementare Attrezz.
Al11|3.348 S. Materna| Es. B15 |Verde pubblico Pr.
mq.3.600 (-
integrazione di
cui alla delib. De
C.C n. 56 del
9/7/1996)
Al12(6.726 S. Media Es.
SUB-FERROVIA | A136.025 S. Es. B16 | 11.366 Tiroa |Es. C12 | 672 Centro ass. Es.
Elementare segno
B17 |6.300 Piazza Es. C13| 760 Caserma Es.
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B18 [11.300 V. Sport.| Es. C14| 600 Uff. Pubbl. SIP . Es
B19 [12.980 V. ComplPr. 13 C15 | 726 P.T. Es.
int.
Cl6 |2.256 U.S.L. Es.
B20 |11.050 V. Pr. C17 | 415 Piazza Pr. 17
sportivo
C18 | 540 Piazza Pr. 18
C18 bis| 2.024 C. socio-cult.| Pr.
CROCIALE- Al14|2.666 S. Materna| Es. B22 4.300V. Attrezz. Pr. C192.500 Piazza Pr.
PONTE ROSSO
A15|4.000 S. Media |Pr. B23 | 2.400 V. Attrezz| Pr. C20| 670 C. Socio-cult|Pr.
attrezzatura attrezzatura
recuperabile una recuperabile una
volta realizzati volta realizzati gli
gli interventi di interventi di messa
messa in in sicurezza delib.
sicurezza delib. C.Cn. 131 29/12/9
C.Cn. 131 rif. tav. 2'B
29/12/97 rif. tav.
2’B
Al16|2.064 S. Elemm. | Es. B24 2.200V. Attrezz. Pr. 2 1C21.200 Chiesa Es.
Al17(1.200 S. Elem. B25 |1.490 V. Attrezz| Pr.
ampl.
A18|2.440 A. nido Pr. B26| 3.960 V. Sport Pr.
B27 |STRALCIATO
B27bid1.760 V. Attrezz.| Es.
B28 |9.600 V. Sport | Pr.
B29 |3.650 V. Attrezz,| Pr.
B30 [1.050 V. Attrezz| Pr. 24
AFRICA A19(3.000 A. Nido Pr. B31 | 2.220 V. Attrezz| Pr. C22| 880 Piazza Pr. 26
MACELLI attrezzatura
recuperabile una
volta realizzati
gli interventi di
messa in
sicurezza delib.
C.Cn. 131
29/12/97 rif. tav.
2’B
A20(3.250 S. Es. B32 | 330 V. Attrezz. | Pr. 36 C23| 500 Piazza Br.p
Elementare
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A21|3.480 S. Materna| Es. B3B8 Stralciato C24 3.780zaiaz Pr. 29
A22(2.700 S. Mat. B34 |2.800 V. Pr. 440 A. Spettacoli Pr. 29
ampliam. Attrezz. C25
A23|6.000 S. Element| Pr. B35 10.347 V. Spoyt  Pr. C26.36BChiesa Es.
A24|6.820 S. Media Pr. 29 B36 23.660 V. Sport Pr.
B37 [6.960 V. Sport Es.
B38 |4.033 V. Pubbl. | Pr.
B39 |5.580 V.Pubbl. |Pr. 28
alber.
B40 |1.050 V. Pubbl. | Pr. 29
B41 [8.450 V. Attrezz,| Pr. 29
B42 [2.000 V. Attrezz,| Pr. 29
B43 |1.180 V. Attrezz.| Pr. 29
B44 |2.000 V. Attrezz.| Pr. 32
TRAVERSAGNA [A25(2.650 A. Nido Pr. B45 | 1.980 V. Attrezz| Pr. c27 980 Piazza Br.
BACCATOIO stralciato con
delib.C.C n. 131
del 29/12/97
A26|11.200 S. Media |Pr. B46 | 2.880 V. Attrezz| Pr. C28| 720 Centro secialPr.
stralciato con stralciato con
delib.C.C n. 131 delib.C.C n. 131 de
del 29/12/97 29/12/97
A27(2.570 S. Materna|Pr. B47 | 1.040 V. Pubbl. | Pr. C29|950 Piazza Pr. 36
attrezzatura
recuperabile una C29 bis [3.000 Chiesa Es.
volta realizzati
gli interventi di
messa in
sicurezza delib.
C.Cn. 131
29/12/97 rif. tav.
2’B
A28|2.738 S. Elem. Es. B48 3.000V. Attrezz. Pr. C3(2.408 Tempo libero | Pr.
baccatoid
A29|1.264 S. Element| Es. B49 1.800 V. Attrezz. Pr.
A30|1.456 S. Elem. B50 |4.388 Parco Urbanp Pr.
ampliam.
B51 |3.580 V. Sport | Pr.
FIUMETTO A31(1.800 S. Es. B52 | 32.372 V. Sport| Es. C30520 Chiesa Es.
Elementare fiumetto
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A32

880 S. Elem.
ampliam.

B53

46.250 V.
Sport

Pr.

B54

60.800 Parco
Pubbl.

Es.

B55

4.625 V. Attrezz.

Es.

B56

STRALCIATO

B57

2.736 V. Pubbl.
Attr.

Es.

B58

5.952 Parco
Pubbl.

Pr.

B59

15.948 V. Sport

Es.

B60

21.610 Parco
Pubbl.

Pr.

B61

6.496 Parco
Pubbl.

Es.

AREA 167

A33

6.000 S. Materna

Es.

B6

P 4.500 V. Pubb
Attrezz.

IPr.

C31

1.764 Attrezz. circ.
(ricambiatore)

Pr.

QUADRELLARA

A34

4.000 A. Nido

Pr.

B63

4.154 V. Pubbl.
Alb.

Pr.

C32

1.000 Centro social

Pr.

STIPETO

A385

3.280 S. Elem.

Es.

B63

Alb.

a 1.115 V. PubbPr

C33

Stralciato

VIA DEL SALE

B64

4.396 V. Pubbl.
Alb.

Pr.

C34

1.700 Piazza

Pr.

B64a

1.980 V. Pubbl.
Attrezz.

Pr. 47

C35

1.250 Piazza

Pr.

B65

Verde sportivo
mq. 11.770 di cu
8.400 campo
sportivo

C36

1.280 Piazza

Pr.

B65a

10.000 V.
Sportivo privato

Pr. 47big

TONFANO

A36

4,422 S. Elem.

Es.

B67

12.160 P. Pub

bl.  Pr.

C3

7 232@asa di riposd

Es.

A37

3.621 S. Media

Es.

B6§

63.636 P. Pub

pl.  Pr.

C3

8 T&Abinieri

Es.

A38

8.234 S. Media
ampliam.

B69

14.746
Attrezz.

V. Pubbl. Es.

C39

912 Ch

iesa

Es.

B70

14.964 V. Pubbl.
Attrezz.

Pr. 47 te

F

C40

2.792 Poste/U.S.L.

Es.

B71

17.368 V. Pubbl.
Attrezz.

Pr.

C41

2.184 S.1.P.

Es.

C42

1.920 Attr. tempo li

Pr.

C43

1.960 Attr. tempo li

Pr.47
ter

Ca4

2.448 Attr. tempo lik

Pr.
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MOTRONE B72 [6.996 V. Pubbl. |Pr. C45 | 1.280 Attr. Tempo |Pr.
Attr. Lib.
B73 [41.200 P. Pubbl| Pr. C46| 1.116 Attr. TempoPr.
Lib.
B74 |3.640 V. Pubbl. |Pr. C47 | 1.000 Attr. perla |Pr.
Alb. circ. (scambiatore)
B75 [9.880 Parco Pr. C48 | 1.230 Cons. Bonifig&s.
Pubbl.
FOCETTE B76| 2.800 Parco |Es. C49 | 1.408 Chiesa Es.
Pubbl.
A40|1.700 S. Elem. B77 |6.600 Parco Pubbl. | Pr. C50/mq.1.380 R.C 0,30 superficigPr.
ampliam. lotto mq.1380 superficie
stralciato con coperta mqg. 414 - H .7,00
delib.C.C n. 131 destinazione d’'us@iano terra
del 29/12/97 commerciale privato- piano
primo uso pubblico - il rilascio
della C.E e subordinato alla
stipula di apposita convenzio
che disciplini le modalita di
intervento e relativa cessiong
gratuita al Comune del piano
primo (osservazione n. 893
21.02.1989) integrazione di @
alla delib. C.C n. 56 del
9/7/1996.
A41(1.900 A. Nido Pr. B78 | 1.840 V. Pubbl. |Pr. 49 C51 | 1.568 Cons. Bonificks.
stralciato con Attrez.
delib.C.C n. 131
del 29/12/97
A42|2.600 S. Materna|Pr. B79 | 2.070 V. Pubbl. |Pr. C52 | 2.630 Piazza Pr.
stralciato con Attrez.
delib.C.C n. 131
del 29/12/97
C62 |1.200 C.Socio- assist.
STRETTOIA A431.174 S. Elem. Es. B80) 4.60 V. Attrezz. Pr. C58  @6dsultorio Es.
A44|5.458 S. Materna| Es. B81 2.400V. Attrezz. Pr. C54.300 C. Socio-cult.| Pr.
C55 |1.700 Chiesa Es.
MONTISCENDI | A45/7.500 S. Media |Pr. B82 | 10.700 V. Pr. C56 | 1.560 C. Socio-cult| Pr.
attrezzatura Altrezz.
recuperabile una
volta realizzati
gli interventi di
messa in
sicurezza delib.
C.Cn. 131
29/12/97 rif. tav.
2'D
B83 [2.440 V. Pubbl. |Pr. C57 | 1.970 Piazza Pr.5
Alb.

158




B84 [16.200 V. Sport |Pr.
attrezzatura
recuperabile
una volta
realizzati gli
interventi di
messa in
sicurezza delib.
C.Cn. 131
29/12/97 rif.
tav. 2'D
LAGO DI PORTA|A46(792 S. Elem. Es. B83 3.360V. Sport| Pr. C58 50@zRia Pr.5
A47|1.890 S. Elem.
ampl.
A48|2.114 A. Nido Pr.
C59 |1.450 Caserma CC| Es.
C60 |200 mqg SIP
C61 [4.200 m via degl
opifici SIP
PONTARANCI C62 |1.880 mq alloggi
parcheggio
VIA VICINALE C63 |1.240 mq alloggi
DELLA FONDA parcheggio
TONFANO B86 |1.200 V. pubblicgPr 47
attrezzato quater
AFRICA - B87 |1.130 V. pubblicgPr 62
MACELLI attrezzato
VIA AURELIA B88 {870 V.Pubbl.ico |Pr.70 C64 | 1.908 mq. Piazza Pr.7(¢
VIA CAVOUR attrezzato
VIA B89 [2.619,09 Pr. 74
SERRAGLIO V.pubblico
attrezzato
Area 167 Marina B90 |1.374 mq Verde |Pr 79
Pubbl. attrez.
VIALE APUA B90 [6.110 V. pubblicoPr.
bis |attrezzato
Area 167 Tonfang B91 |13.907 mq VerdePr 80
Pubbl. attrez.
VIALE APUA B91 [3.420 V. Sport |Pr.
bis
Area 167 Pollino B92 |849 mq V. Pr.81
pubblico attr.
VIALE APUA B92 [14.088 V. Sport. |Pr.
bis |Privato
Area 167 B93 |1.949 mq. Verde/Pr. 82
AFRICA pubblic. Attrez.
MACELLI
B94 |2.192 mq verde |Pr 83 C65 271 Piazza Pr 83

pubbl. attrez.
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Area 167 B95 |5.134 mq. verde|Pr.84 C66 1.894 piazza Pr 84
CROCIALE pubblico attrez.

Area 167 B96 |558 mg. verde |Pr. 85
VALDICASTELL pubbl. attrez.

®)

Area 167 B97 | 205 mg. verde |Pr 86
CAPEZZANO pubbl. attrez.

Area 167 B98 |422 mg. verde |Pr. 88
VALLECCHIA pubblic. Attrez.

Area 167 B99 |326 mg. verde |Pr.89
CITTA’ pubbl. attrez.
GIARDINO

Area 167 B100 |691 mq. verde |[Pr.90
BARCAIO pubblico attrez.
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